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Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséaret 01-01-2021 - 31-12-2021
for Partnerselskabet Skaelsker Ejendomme.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

01-01-2021 - 31-12-2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 24-03-2022

Direktion

Birgit Bregger Arentoft

Direktor

Bestyrelse

Niels Otto Thiesen Anette Hegner Birgit Bregger Arentoft
Formand Medlem Medlem

Alex Michael Cordoza Heffher
Medlem



Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Partnerselskabet Skzelsker Ejendomme

Vi har opstillet arsregnskabet for Partnerselskabet Skelsker Ejendomme for regnskabsaret 01-01-2021 -
31-12-2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uathangighed, der gelder for erkleringer med
sikkerhed.

Kebenhavn K, den 24-03-2022

SkatteInform
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35394206

Inge Nilsson
Statsautoriseret revisor
mne9880



Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
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Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at drive ejendomsselskab og at drive udlejningsvirksomhed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2021 - 31-12-2021 udviser et resultat pa kr.
1.181.569, og selskabets balance pr. 31-12-2021 udviser en balancesum pa kr. 19.583.290, og en
egenkapital pa kr. 11.641.591.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af COVID-19 virus har der ikke
vearet enkeltstdende begivenheder i regnskabséret, som er af s& veesentlig karakter, at det kreever omtale 1
ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af COVID-19 virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fé store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuverende ikke direkte berert af de gennemforte
restriktioner.

Hyvis udbruddet af COVID-19 virus bliver langvarigt og myndighederne gennemforer yderligere tiltag for
at demme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive markante. I et
sadant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat

flere skonomiske stattetiltag, og ma forventes at gennemfores yderligere stottetiltag i tilfeelde af et
leengerevarende udbrud, der vil afbade konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af COVID-19 virussen og de indferte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets
aktiviteter og gkonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstendigheder for at vere tilfredsstillende.

Vasentlige zndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ingen vasentlige @ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold.



Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Partnerselskabet Skelsker Ejendomme for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @endrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger.



Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning
Nettoomsatning indeholder lejeindtaegter, ekskl. moms. Lejeindtaegter indregnes med de beleb, der
vedrarer regnskabséret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og -gaeld
Reguleringer af investeringsejendomme og -geld maélt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Der afsattes ikke skat i &rsrapporten, idet de enkelte kommanditister er selvstendigt skattepligtige af
deres andel af resultatet.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under "Dagsverdiregulering af investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles 1 investeringsejendommens lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.



Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 14nets restgzeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita og geeld til leveranderer, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Anden geeld
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Resultatopgoerelse

Bruttofortjeneste

Dagsvardireguleringer af investeringsejendomme
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

-10 -

Note

2021 2020

kr. kr.
1.449.650 1.405.827
0 736.000
1.449.650 2.141.827
-268.081 -284.143
1.181.569 1.857.684
1.181.569 1.857.684
600.000 400.000
581.569 1.457.684
1.181.569 1.857.684




Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

S11 -

Note

2021 2020

kr. kr.
19.000.000 19.000.000
19.000.000 19.000.000
19.000.000 19.000.000
15.980 15.665
15.980 15.665
567.310 350.125
583.290 365.790
19.583.290 19.365.790




Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-12-

Note

2021 2020

kr. kr.
5.920.000 5.920.000
5.121.591 4.540.022
600.000 400.000
11.641.591 10.860.022
6.917.953 7.504.662
6.917.953 7.504.662
586.709 572.536
16.250 38.888
420.787 389.682
1.023.746 1.001.106
7.941.699 8.505.768
19.583.290 19.365.790




Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 01-01-2021
Betalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31-12-2021

Udbytte for

Virksomheds Overfort regnskabs-
kapital resultat dret I alt
5.920.000 4.540.022 400.000 10.860.022
-400.000 -400.000
581.569 600.000 1.181.569
5.920.000 5.121.591 600.000 11.641.591

-13-



Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Noter

2021 2020
1. Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Kostpris primo 20.182.790 20.182.790
Kostpris ultimo 20.182.790 20.182.790
Dagsvardireguleringer primo -1.182.790 -1.918.790
Arets reguleringer 0 736.000
Dagsvardireguleringer ultimo -1.182.790 -1.182.790
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 19.000.000 19.000.000

Offentlig ejendomsverdi 2021:  kr. 5.950.000 kr.

Selskabet ejer en fuld erhvervsudlejet detailejendom beliggende 1 Skaelsker.

Selskabet méaler investeringsejendommen til dagsverdi pa balancedagen.

Dagsvardien af investeringsejendomme fastsettes pa grundlag af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel.
Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et atkastkrav.

Ejendommen er verdiansat svarende til et afkastkrav pa 7 %. Afkastkravet er fastlagt pd baggrund af de
faktiske forhold pa balancedagen og kan primart henferes til beliggenhed, ejendommens stand, alder og
kontraktforhold. Ved beregning af dagsvaerdien er taget udgangspunkt i en fuld udlejet ejendom til

markedslejen med fradrag af forventede vedligeholdelsesomkostninger pd 50 kr. pr. kvm.

Normaliseret nettoleje anvendt i beregningen er af ledelsen fastsat til 1,32 mio. kr. baseret pa
ejendommens driftsudgifter og markedsleje.

Ejendommens @ndring i veerdi ved @ndring af afkastkrav med +/- 1 % er henholdsvis -2,35 mio. kr. og
3,13 mio. kr.

Ejendommens @&ndring i veerdi ved @ndring af markedsleje med +/- 100 kr. pr. kvm +/- 1,3 mio. kr.

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til kreditinstitutter 6.917.953 586.709 4.220.148
6.917.953 586.709 4.220.148

Den skattemaessige kursvaerdi af prioritetsgaelden udger pr. 31/12-2021 kr. 7.791.574
3. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for prioritetsgeeld med restgeld pa kr. 7.504.662 er tinglyst pantebrev til Realkredit Danmark
péa kr. 11.700.000.

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebrev kr. 3.600.000 med Danske Bank som underpanthaver.
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