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Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Partnerselskabet Skelskeor Ejendomme.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 14. februar 2018

Direktion

Birgit Bregger Arentoft
Direktor

Bestyrelse

Niels Otto Thiesen Anette Hegner Birgit Bregger Arentoft
Formand

Alex Michael Cordoza Heffher

3.



Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Partnerselskabet Skelskor Ejendomme

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Partnerselskabet Skalsker Ejendomme for regnskabséret 1. januar
2017 - 31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeckke veaesentlig fejlinformation, néar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn K, den 14. februar 2018

SkatteInform Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 35394206

Inge Nilsson
Statsautoriseret revisor
mne9880

-5



Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i at drive ejendomsselskab og at drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa
kr. -1.002.190, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pé kr. 18.277.478, og
en egenkapital pa kr. 6.954.511. Arets resultat - bortset fra den markedsmeessige verdiregulering i aret -
anses for at vere tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende é&r.

Personaleforhold
Selskabet har ikke i regnskabsaret haft ansatte, ligesom der ikke er udbetalt vederlag til ledelsen.



Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Partnerselskabet Skelsker Ejendomme
c/o NT Advokatpartnerselskab
Ostbanegade 55
2100 Kebenhavn &

CVR-nr. 25074351

Stiftelsesdato 20. november 2013

Hjemsted Kebenhavn

Regnskabsér 1. januar 2017 - 31. december 2017

Bestyrelse Niels Otto Thiesen, Formand

Anette Hegner
Birgit Brogger Arentoft
Alex Michael Cordoza Heftner

Direktion Birgit Bregger Arentoft, Direktor

Revisor SkatteInform Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Frederiksborggade 54, 1. tv
1360 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 35394206



Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Anvendt regnskabspraksis

Formal med intern regnskab
Vi har i det interne regnskab medtaget noteoplysninger, som ikke er lovkraevede i Arsregnskabsloven.
Disse oplysninger er medtaget alene til kapitalejernes og ledelsens interne brug.

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Partnerselskabet Skaelsker Ejendomme for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méaling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @endrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at ssmmendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og eksterne omkostninger.



Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning
Nettoomsatning indeholder lejeindtaegter, ekskl. moms. Lejeindtaegter indregnes med de beleb, der

vedrarer regnskabséret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter drifts- og vedligeholdelsesomkostninger til ejendommens drift

samt omkostninger til ejendoms- og selskabsadministration.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsvaerdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger af
finansielle aktiver og gaeld.

Skat af drets resultat
Der afsattes ikke skat i &rsrapporten, idet de enkelte kommanditister er selvstendigt skattepligtige af
deres andel af resultatet.



Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under "Dagsveardiregulering af investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdanden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles i investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme”.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte i regnskabséret
Udbytte, som foreslds udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditl&n og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar méles lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til ldnets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgeelden, beregnet som lanets underliggende kontantveaerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.

Anden geeld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Resultatopgoerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Dagsvardireguleringer af
investeringsejendomme

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

S11 -

2017 2016

Kkr. kr.
1.313.189 1.282.868
-1.918.790 0
-605.601 1.282.868
-396.589 -431.454
-1.002.190 851.414
-1.002.190 851.414
-1.002.190 851.414
-1.002.190 851.414




Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Balance 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

-12-

2017 2016

Kkr. kr.
18.264.000 20.182.790
18.264.000 20.182.790
18.264.000 20.182.790
13.478 13.240
13.478 13.240
13.478 13.240
18.277.478 20.196.030




Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Balance 31. december 2017

2017 2016
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 5.920.000 5.920.000
Overfort resultat 1.034.511 2.036.701
Egenkapital 2 6.954.511 7.956.701
Geld til realkreditinstitutter 9.181.114 9.713.152
Geld til banker 1.250.232 1.672.783
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 10.431.346 11.385.935
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 532.038 519.186
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 28.943 28.100
Anden gzld 330.640 306.108
Kortfristede gzldsforpligtelser 891.621 853.394
Gealdsforpligtelser 11.322.967 12.239.329
Passiver 18.277.478 20.196.030
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 4
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Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Noter

1. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets nedskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

Offentlig ejendomsverdi 2016:  kr. 5.950.000 kr.

2017 2016
20.182.790 20.182.790
20.182.790 20.182.790

0
-1.918.790 0
-1.918.790 0
18.264.000 20.182.790

Ejendommen er verdiansat til dagsvaerdi svarende til et afkastkrav pa 7,0%. Ved beregning af dagsvaerdien
er taget udgangspunkt i en fuld udlejet ejendom til markedslejen med fradrag af driftsomkostninger og

forventede vedligeholdelsesomkostninger pa 50 kr. pr. kvm.

Ejendommens @&ndring i verdi ved @ndring af afkastkrav med +/- 1 % er henholdsvis -2,2 mio. kr. og +

2,9 mio. kr.

2. Egenkapitalopgerelse

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital primo 5.920.000 2.036.701 7.956.701
Forslag til arets resultatdisponering -1.002.190 -1.002.190
5.920.000 1.034.511 6.954.511

3. Langfristede galdsforpligtelser

Den skattemaessige kursverdi af prioritetsgeelden udger pr. 31/12-2016 kr. 11.223.240.
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 9.181.114 532.038 7.504.662
Geeld til banker 1.250.232 0 0
10.431.346 532.038 7.504.662

4. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er tinglyst pantebrev til Realkredit Danmark pé kr. 11.700.000.

Til sikkerhed for kassekredit med kreditmaksimum pa kr. 2.250.000 er tinglyst ejerpantebrev til Danske

Bank pd kr. 3.600.000.
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