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Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for Partnerselskabet Skelskeor Ejendomme.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 12. februar 2016

Direktion

Birgit Bregger Arentoft
Direktor

Bestyrelse

Niels Otto Thiesen Anette Hegner Birgit Bregger Arentoft
Formand

Alex Michael Cordoza Hoffher
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Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Den uafheengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Partnerselskabet Skelskor Ejendomme

Pétegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Partnerselskabet Skaelsker Ejendomme for regnskabséret 1. januar
2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for
at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 12. februar 2016

SkatteInform Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 35394206

Inge Nilsson
Statsautoriseret revisor
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Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Partnerselskabet Skelsker Ejendomme
stbanegade 55
2100 Kebenhavn &

CVR-nr. 25074351

Stiftelsesdato 20. november 2013

Hjemsted Kebenhavn

Regnskabsér 1. januar 2015 - 31. december 2015

Bestyrelse Niels Otto Thiesen, Formand

Anette Hegner
Birgit Bregger Arentoft
Alex Michael Cordoza Heftner

Direktion Birgit Bregger Arentoft, Direktor

Revisor SkatteInform Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Frederiksborggade 54, 1. tv
1360 Kebenhavn K

CVR-nr.: 35394206



Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at drive ejendomsselskab og at drive udlejningsvirksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa
kr. 786.649, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 20.182.790, og en
egenkapital pa kr. 7.105.287. Arets resultat anses for at vare tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.

Personaleforhold
Selskabet har ikke haft ansatte i 2015, ligesom der ikke er udbetalt vederlag til ledelsen.



Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Partnerselskabet Skaelsker Ejendomme for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og méling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @endrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsatning
Nettoomsatning indeholder lejeindtaegter, ekskl. moms. Lejeindtaegter indregnes med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter drifts- og vedligeholdelsesomkostninger til ejendommens drift
samt omkostninger til ejendoms- og selskabsadministration.



Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger af
finansielle aktiver og gaeld.

Skat af arets resultat
Der afsattes ikke skat i drsrapporten, idet de enkelte kommanditister er selvsteendigt skattepligtige af
deres andel af resultatet.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under "Dagsvardiregulering af investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles 1 investeringsejendommens lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgeeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.



Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Resultatopgoerelse

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 1.253.632 934.820
Driftsresultat 1.253.632 934.820
Finansielle omkostninger -466.983 -536.182
Resultat for skat 786.649 398.638
Arets resultat 786.649 398.638

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 786.649 398.638
786.649 398.638




Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 1 20.182.790 20.182.790
Materielle anlegsaktiver 20.182.790 20.182.790
Anlaegsaktiver 20.182.790 20.182.790
Andre tilgodehavender 0 480
Periodeafgransningsposter 0 12.920
Tilgodehavender 0 13.400
Omszetningsaktiver 0 13.400
Aktiver 20.182.790 20.196.190
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Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

S11 -

2015 2014

kr. kr.
5.920.000 5.920.000
1.185.287 398.638
7.105.287 6.318.638
10.232.338 11.233.388
2.103.955 2.443.494
12.336.293 13.676.882
506.645 0
27.300 26.500
207.265 174.170
741.210 200.670
13.077.503 13.877.552
20.182.790 20.196.190




Partnerselskabet Skalskor Ejendomme

Noter

2015 2014
1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 20.182.790 20.182.790
Kostpris ultimo 20.182.790 20.182.790
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 20.182.790 20.182.790
Offentlig ejendomsverdi 2014:  kr. 5.950.000 kr.
Ejendommen er verdiansat til dagsvaerdi svarende til et afkastkrav pa 6,7 %
2. Egenkapitalopgerelse
Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital primo 5.920.000 398.638 6.318.638
Forslag til drets resultatdisponering 0 786.649 786.649
5.920.000 1.185.287 7.105.287
3. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 10.232.338 506.645 8.077.198
Geeld til banker 2.103.955 0 1.080.000
12.336.293 506.645 9.157.198

Restlabetid for Priotetsgeld er 17 &r og 3 mdr. Restlabetid af bankgeld er 7 ar og 3 mdr. Ultimo 2015 er

kreditmaksimum 2.970.000. Der forfalder derrfor ikke geeld til betaling.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for prioritetsgeeld er tinglyst pantebrev pa DKK 11.700.000

Til sikkerhed for kassekredit er tinglyst ejerpantebrev til Danske Bank
pé kr. DKK 3.600.000.
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