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Niels Bo Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2020 - 30. september 2021 for Niels Bo
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.

september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sorg, 23. februar 2022

Direktionen:

Wy Ghans,

Niels Bo Steehr Christensen
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Niels Bo Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Niels Bo Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af rsregnskabet for Niels Bo Ejendomme ApS for regnskabséret 1. oktober
2020 - 30. september 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder

anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret p3 det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sm3 virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
fzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er til-

straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.
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Niels Bo Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Slagelse, 23. februar 2022

Dansk Revision Slage

Partner, Statsautoriseret revisor
mne28660
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Niels Bo Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter omfatter investering i kapitalandele, andre veerdipapirer og ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har for &ret realiseret et overskud pa 153 TDKK mod et overskud pa 181 TDKK sidste &r. Efter indregning

af drets resultat udger egenkapitalen 3.473 TDKK.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Niels Bo Ejendomme ApS

2020/21 2019/20
Note Resultatopgegrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Bruttofortjeneste 67.118 110
Afskrivninger, anlaegsaktiver -26.465 -24
Resultat for finansielle poster 40.653 87
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 270.626 307
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 54.646 -314
Finansielle indtzegter 38.645 315
1 Finansielle omkostninger -291.070 -152
Resultat fgr skat 113.500 243
Skat af arets resultat 39.386 -62
Arets resultat 152.886 181
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 114.400 113
Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- 325.272 -8
dre vaerdis metode
Overfert resultat -286.786 76
Resultatdisponering i alt 152.886 181
2 Antal beskeeftigede
< Dansk <O GGk
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Niels Bo Ejendomme ApS

2020/21 2019/20
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september
Grunde og bygninger 1.275.140 1.299
Materielle anlzgsaktiver 1.275.140 1.299
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 417.788 447
Kapitalandele i associerede virksomheder 1.200.886 1.146
Finansielle anlagsaktiver 1.618.674 1.593
Anlaegsaktiveri alt 2.893.814 2.892
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 108.237 325
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 163.086 167
Tilgodehavender 271.323 491
3 Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.556.848 999
Vardipapirer og kapitalandele 1.556.848 999
Likvide beholdninger 515.694 913
Omszztningsaktiver i alt 2.343.865 2.403
Aktiver i alt 5.237.679 5.295
2 Dansk <D GGk
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Niels Bo Ejendomme ApS

2020/21 2019/20

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.131.174 1.106
Overfegrt resultat 2.102.805 2.090
Foreslaet udbytte 114.400 113
Egenkapital i alt 3.473.379 3.433
Geeld til realkreditinstitutter 754.610 789
Selskabsskat 13.982 132

4 Langfristede galdsforpligtelser 768.591 921
Geeld til realkreditinstitutter 34.000 34
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.500 18
Geeld til tilknyttede virksomheder 557.290 747
Geeld til associerede virksomheder 114.006 0
Selskabsskat 119.294 75
Anden geeld 50.891 51
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 102.728 15
Kortfristede geeldsforpligtelser 995.709 940
Geeldsforpligtelser i alt 1.764.300 1.861
Passiver i alt 5.237.679 5.295

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Niels Bo Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Reserver Overfort Foresldet 1 alt
hedskapi- for netto- resultat udbytte
tal opskriv-
ninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Saldo primo 125 1.106 2.090 113 3.433
Udbetalt udbytte 0 0 0 -113 -113
Modtaget udbytte fra kapitalandele 0 -300 300 0 0
Arets resultat 0 325 -287 114 153
Egenkapital ultimo 125 1.131 2.103 114 3.473
2 Dansk <35O GG
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Niels Bo Ejendomme ApS

2020/21 2019/20
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 22.306 27
Andre finansielle omkostninger 268.764 125
Finansielle omkostninger i alt 291.070 152
2 Antal besk=ftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftiget (sidste ar 1).
3 Andre veerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer primo 998.617 741
Arets realiserede handler 777.931 -14
Vardipapirer, kursregulering -219.699 272
Andre veerdipapirer og kapitalandele i alt 1.556.848 999
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af gzeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 619.000 654
5 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden EI-Vikar ApS. Som administrationsselskab haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med El-Vikar ApS for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambe-
skatningskredsen udg@r 133 TDKK pr. 30. september 2021. Eventuelle senere korrektioner af den skat-
tepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter p& udbytte vil kunne medfgre, at selskabets heef-
telse udger et stgrre belgb.
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pd TDKK 789, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2021 udger TDKK 1.275.
{Dansk = GG
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Niels Bo Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
I henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider

st@rrelsesgraenserne.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragd selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna 3rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af beleb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets lpb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gzeld og

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

<Dansk <> GG
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Niels Bo Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Huslejeindtaegter indregnes som omszetning i den periode, de vedrgrer.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i

posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab

vedrgrende vaerdipapirer samt tilleg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopg@relsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Resultat fra associerede virksomheder
Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resuttatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-

talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

~ Dansk LD GGai
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Niels Bo Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere

afskrivninger baseret p& en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved sndring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgdr forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-40ar 0%

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vardis metode. Andel af drets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmassige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller

tab.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af drets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen méles den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller

tab.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder henlegges via over-
skudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode” under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyt-

tede og associerede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omszetningsaktiver males til dagsveerdi (b@rskurs) pa balancedagen.

2 Dansk <5 GG
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Niels Bo Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "“Finan-

sielle indtaegter".

Likvide beholdninger

Omfatter bankindestaender.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associe-
rede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller

ndring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser
Gzeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som ak-

tuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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