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Niels Bo Ejendomme ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. oktober 2077 - 30. september 2018 for Niels Bo

Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven

Det er min opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1. oktober 2Ot7 - 30.

september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

SorO,28. februar 2019

Direktionen:

[-/dL] 0h%
Niels Bo Stehr Christensen
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Niels Bo Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemtang af irsregnskabet

Til kapitalejeren i Niels Bo Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfort udvidet gennemgang af 6rsregnskabet for Niels Bo Ejendomme ApS for regnskabsiret 1. oktober

2OL7 -30. september 2018, der omfatter resultatopgOrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-

sis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Baseret pi det udfOrte arbejde er det vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsiret 1. oktober 2OL7 - 30. september 2018 i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfOrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for

sm6 virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af Srsregnskaber, der udarbej-

des efter Srsregnskabsloven. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Re-

visors ansvar for den udvidede gennemgang af Srsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse

med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores Ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opndede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for n6d-

vendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften;

at oplyse om forhold vedr6rende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde irsregnskabet pi grund-

lag af regnskabSprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af Srsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 6rsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og udforer handlin-

ger med henblik pi at opni begrenset sikkerhed for vores konklusion om Srsregnskabet og derudover udforer

specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pi at opnS yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestSr af forespOrgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opn6ede bevis.

Omfanget af handlinger, der udf6res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om irsregnskabet.
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Niels Bo Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang af Srsregnskabet

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om irsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 6rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med Srsregnskabet eller vores vi-

den opndet ved den udvidede gennemgang eller p5 anden mSde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til

6 rsregnska bsloven.

Baseret pi det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 5rs-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Slagelse, 28. februar 2019

Dansk Revision

Godkendt CVR-nr. 29919801

Partner, Statsautoriseret revisor

mne28660
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Niels Bo Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Virksomhedens vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere 5r varet eje kapitalandele, udlejning af fast

ejendom og qvrigformueforvaltni ng.

Udviklingen i aktiviteter ot Okonomiske forhold

Selskabet har for Sret realiseret et overskud p6 90 TDKK mod et overskud pA 374 TDKK sidste 5r. Efter indregning

af 6rets resultat udgor egenkapitalen 2.620 TDKK.

Handelser efter regnskabslrets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsirets afslutning, som vil pivirke vurderingen af selskabets

forhold vasentligt.
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Niels Bo Ejendomme ApS

Note Resultatopgorelse

2OL7lL8

DKK

20L6/77

1.000 DKK

Perioden 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Afskrivni nger, anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag ti! resultatdisponering:

ForeslSet udbytte

Arets henlaggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in-

dre vardis metode

Overfort resultat

Resultatdisponering i alt

2 Antal beskaftigede

24.508

-23.947

65

-24

1

551

160.106

1.980

43.5L7

-89.490

4t

24L

66

127

-73

116.673

-26.813

N2

-28

89.860 374

108.000

152.085

-t80.226

106

-89

358

89.860 374
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Niels Bo Ejendomme ApS

Note Balance

2077 178

DKK

20L6/17

1.000 DKK

Aktiver pr. 30. september

Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Andre vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele

[ikvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

t.298.629 7.323

L.298.629 L.323

307.2tO

906.3s3

322

904

1.213.553 L.226

2.512.L92 2.549

850.838

0

107.910

433

29

62

958.748 524

920.497 603

920.497 503

18.000 630

1..897.245 L.ts7

4.409.437 4.306
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Niels Bo Ejendomme ApS

Note Balance

2077178

DKK

2Ot6l77

1.000 DKK

Passiver pr. 30. september

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Overfort resultat

Foresl6et udbytte

Egenkapital i alt

Gald til realkreditinstitutter

Selska bsskat

Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Kred itinstitutter

LeverandOrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede galdsforpligtelser

Galds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventua lforpligtelser

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

125.000

876.063

1.510.538

108.000

L25

864

1.541

106

3 2.519.501 2.536

8s6.8s9

38.523

89s.381

892

0

4 892

35.000

435

23.L25

592.440

90.098

152.356

36

0

2L

304

69

348

894.454 779

1.789.83s t.670

4.409.437 4.305
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Niels Bo Ejendomme ApS

Anvendt regnska bspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at f6lge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r

Koncernregnskab

I henhold til Arsregnskabslovens 5 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider

st0rrelsesgranserne.

Generelt om indregning og miling

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige Okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets verdi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige Okonomiske ressourcer vil fragi selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan miles pSlideligt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv

rente over lObetiden. Amortiseret kostpris opgpres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel0b.

Ved indregning og mSling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden Srsrapporten aflag-

ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pi balancedagen.

lndtagter indregnes i resultatopg6relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der mSles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opni Srets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbagefprsler som fOlge af endrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgorelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i Srets lob omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geld og

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pi balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgOrelsen under finansielle poster

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

?64,Dansk
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Niels Bo Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspra ksis

Resultatopgorelsen

Nettoomsetning

Huslejeindtegter indregnes som omsatning i de perioder, de vedrorer

Bruttofortjeneste

Nettoomsatningen fratrukket ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i

posten " Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab

vedrOrende verdipapirer samt tillag og godtg0relse vedrOrende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra tilknyttede virksomheder

Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopgOrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Resultat fra associerede virksomheder

Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopg0relsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af Arets resultat

Arets skat, som bestdr af Srets aktuelle skat og Srets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgOrelsen

med den del, der kan henfpres til 6rets resultat, og direkte p6 egenkapitalen med den del, der kan henf0res til

posteringer direkte pi egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som f0lge heraf alle be-

talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlagsaktiver mdles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare

afskrivninger baseret pd en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvardi.
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\ Revision t2 INDEPENDENT MEMBER



Niels Bo Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pi grunde.

Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes p6 anskaffelsestidspunktet og revurderes Srligt. Overstiger rest-

vardien aktivets regnskabsmessige vardi, ophprer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

verdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmassigt skOn.

Der indgir forventede brugstider og restverdier som fplger

Bygninger

Brugstid

40 6r

Restvardi

o%

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vardis metode. Andel af 6rets resultat ind-

regnes i resultatopg6relsen. I balancen m6les den forholdsmassige ejerandel af den regnskabsmassige indre

vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller

tab.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre vardis metode. Andel af Srets resultat ind-

regnes i resultatopgprelsen. I balancen miles den forholdsmassige ejerandel af den regnskabsmassige indre

verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller

tab.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder henlagges via over-

skudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode" under egenkapitalen. Reserven

reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevagelser i tilknyt-

tede og associerede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender m6les i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien

reduceres med nedskrivninger til imodegielse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Andre vardipapirer og kapitalandele under omsatningsaktiver miles til dagsvardi (bOrskurs) p5 balancedagen

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster ogtab er indregnet i regnskabsposten "Finan-

sielle indtagter".

Likvide beholdninger

Omfatter bankindest6ender

DGG.) Dansk
\ Revision 13 INDEPENDENT MEMEER



Niels Bo Ejendomme ApS

Anvendt regnska bspraksis

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associe-

rede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller

andring i regnskabsmessige skon. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belOb.

Udbytte

Udbytte, ledelsen foreslSr udbetalt for 6ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. ForeslSet udbytte

indregnes som en forpligtelse p5 tidspunktet for vedtagelse p5 generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Gald m6les til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat m6les i balancen som beregnet skat af Srets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmas-

sig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat miles p5 grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende, n5r den udskudte skat forventes udlost som ak-

tuel skat. ,lEndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgprelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremf6rselsberettiget skattemassigt underskud, miles til

den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver miles til nettorealisationsvardi.
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