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Bruun ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Bruun ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 11. marts 2024

Direktion

Torben Bruun Andersen
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Bruun ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Bruun ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bruun ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @¢vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ega, den 11. marts 2024

Seiersen Revision 1I/S

Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 32697674

Torben Rgrmand Seiersen
Registreret Revisor
mnel15429
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Bruun ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

Bruun ApS
Strandborgvej 37
8240 Risskov

CVR-nr.: 25 06 62 94
Stiftet: 30. november 1999
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Torben Bruun Andersen

Jyske Bank

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skeering Strandvej 3
8250 Ega

Ordinar generalforsamling aftholdes
pa selskabets adresse.
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Bruun ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i handel og udlejning og andet efter direktionens skgn beslaegtet
virksomhed

Usaedvanlige forhold
Der har i regnskabsaret 2023 ikke varet usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke vasentlige usikkerheder ved indregningen eller malingen, men ledelsen ggr
opmarksom pa at den beregnede vardi af investeringsejendomme, kan afvige fra aktuel
handelspris henset til den generelle usikkerhed pa det danske ejendomsmarked.

Udyviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa t.kr. 111, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa t.kr. 9.882.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Bruun ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsregnskabet for Bruun ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i1 regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i1 resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefagrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Bruun ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Nettoomsa®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i1 resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skatter

Selskabet ~er sambeskattet med moderselskabet Torben Bruun — Andersen  ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopggrelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sédledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.
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Bruun ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i1 resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter g&ld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket
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Bruun ApS

Anvendt regnskabspraksis

sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Bruun ApS

Resultatopggrelse
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023
Dkk
BRUTTOFORTJENESTE 337.250
1 Personaleomkostninger 0
DRIFTSRESULTAT 337.250
Andre finansielle indtegter 149
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
virksomheder 383
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -4.227
Andre finansielle omkostninger -189.875
RESULTAT FOR SKAT 143.680
2 Skat af arets resultat -32.250
ARETS RESULTAT 111.430
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 500.000
Overfort resultat -388.570

DISPONERET I ALT 111.430
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T.kr

514

514

-11
-136

367

=71

290

290

290
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Bruun ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2023
Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

Side 12 af 15

2023
Dkk

22.921.550
0

22.921.550

22.921.550

116.611
0

116.611

524.553

641.164

23.562.714

2022
T.kr

22.922

22.922

22.922

79

847

926

23.848
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Bruun ApS

Balance pr. 31. DECEMBER 2023
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Ansvarlig lanekapital
Prioritetsgaeld

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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2023
Dkk

500.000
8.882.358
500.000

9.882.358

1.598.000

1.598.000

0

10.159.377

10.159.377

159.000
242.176
14.000
0

1.507.803

1.922.979

12.082.356

23.562.714

2022
T.kr

500
9.271

9.771

1.566

1.566

211
10.257

10.468

191
238
15
501
1.098

2.043

12.511

23.848
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Bruun ApS

Noter

2023 2022
Dkk T.kr
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 1 1
2 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 32.250 81
Regulering af tidligere ars skat 0 -4
32.250 77
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel Sar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 210.731 0 0 0
Prioritetsgeeld 10.447.348 10.318.377 159.000 9.208.674
10.658.079 10.318.377 159.000 9.208.674

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med g@vrige danske selskaber i Bruun-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2023 O kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at
selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.
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Bruun ApS

Noter

2023 2022
Dkk T.kr

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 10.318 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udggr 22.922 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 5.000 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt 5.000 tkr. deponeret til sikkerhed i bankgeeld.
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10: 58: 03 t orbenba@mil . tel e. dk 165001
25-03-2024 Si gned Tor ben Bruun Andersen 85. 202. 74. 189
11: 00: 20 torbenba@mil . tel e. dk 163019
26-03-2024 Opened Tor ben Rernmand Sei er sen 87.48.142.122
09: 59: 03 trs@r-revision. dk : 56073

26-03- 2024 Si gned Tor ben Regrmand Sei ersen 87.48.142. 122
09: 59: 31 trs@r-revision.dk 125751
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{

  "at_hash": "wDfC6fy95YNfDASWrB6yuw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711364346",

  "birthdate": "1942-08-15",

  "exp": "1711367947",

  "iat": "1711364347",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0800edc3-ab7e-49b4-b555-8557f477be31",

  "name": "Torben Bruun Andersen",

  "nonce": "638469611011990172.MTNiZmQ1ZTQtMzc4MC00MTM0LWIyYzgtNjJkY2U3MmFmMGQzN2JhMjZhMDItZDU0ZS00ZmUzLTg5OTUtN2QxNmI2NmZiNjIz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dabbd9c7-c79b-4da4-b988-037bc3aeea95",

  "rat": "1711364302",

  "sid": "ef3c53c8-4224-4c14-8df6-a6cb940883aa",

  "sub": "dabbd9c7-c79b-4da4-b988-037bc3aeea95",

  "transaction_id": "58bb3994-de96-4ce2-aa0e-8716ba9e4e65",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGRhZTI0MzMtOGFlZi00NjUwLTg0NDMtOGE2NDZlZThkMmU3fDAwMDAwMDAxfDk5NDY0NDQ2LWY5Y2YtNDk3Yi1iZGYxLWE1NmNlZjAwOGMwYXwyNTE2NjAxNDY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-25T11:00:20.6269341Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251660146",

  "agreementId_915940XzUpw251660146": "915940XzUpw251660146 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_950c51XZguU251660146": "950c51XZguU251660146 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_74ed71mKsSm251660146": "74ed71mKsSm251660146 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cfe872hzPKg251660146": "cfe872hzPKg251660146 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9830ddTZWnP251660146": "9830ddTZWnP251660146 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_90a2cayHwtK251660146": "90a2cayHwtK251660146 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_ec80fbuysqW251660146": "ec80fbuysqW251660146 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d7b383kZKWm251660146": "d7b383kZKWm251660146 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "veXnizrzfe6gOI77YhaBsg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711447141",

  "birthdate": "1970-04-25",

  "exp": "1711450742",

  "iat": "1711447142",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "69619153-4220-4ead-a355-d23536da903d",

  "name": "Torben Seiersen",

  "nonce": "638470439180293652.MGU5MzQzNGUtYzQ2NC00YWQ5LWE4NDEtNWY4YWI3OGNjOGNlNzM3MTllMTAtZDkwMC00MzZiLTkwMjAtNTZhYTgxNDUxZDU1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "25bd8d28-9fd9-4bd2-998a-82d18589f66a",

  "rat": "1711447119",

  "sid": "bca2335a-512a-4e18-bdbd-5c54605cf343",

  "ssn": "32697674",

  "sub": "25bd8d28-9fd9-4bd2-998a-82d18589f66a",

  "transaction_id": "acd19611-0e77-4d7c-b2d3-a4a8292c7062",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGRhZTI0MzMtOGFlZi00NjUwLTg0NDMtOGE2NDZlZThkMmU3fDAwMDAwMDAyfDVlYjJiOTBmLWYzMTgtNGUzZS05NzcyLTE4OWM0ZDYyNDE0OHwyNTE2NjAxNDY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-26T09:59:31.5448117Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251660146",

  "agreementId_915940XzUpw251660146": "915940XzUpw251660146 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_cfe872hzPKg251660146": "cfe872hzPKg251660146 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9830ddTZWnP251660146": "9830ddTZWnP251660146 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_85c04atqxKK251660146": "85c04atqxKK251660146 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d7b383kZKWm251660146": "d7b383kZKWm251660146 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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