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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for
Bee ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet for perioden 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den L= g 2022

Direktion

Andreas Fergadis Lone Fergadis

L. .Feg«S
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Bee ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bee ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 p& grundlag af
selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Vi har anvendt vores faglige ckspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
koncernregnskabet og rsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 7'(7/ ¢ 2022

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Kim Rune Christensen

statsaut. revisor
mne33194
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er formueadministration, udlejning af ejendomme og beslagtet virksomhed.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2020
2021 kr. 1.000

Note
BRUTTOFORTJIENESTE..........ccocoortiiiininieiiisnesreseesessassssssssessesssnesssssesssses 443.287 344
1 PersonaleomKOStIINEET ... .cuiciieiieeieirsisiasises i ssean s eesesrsessae e s esa e ssabasbassssssasassass -548.119 -544
DRIFTSRESULTAT sigisiinusscevsionisssies oo ssssavsiamssisicsssmsshimssdesteonsissvssiossssnsiosss -104.832 -200
Andre finansielle iNAEaRGLET..........ccooiiireirie e e 1.758.069 873
Andre finansielle OMKOSININGET.........c.eccremiiiimiminsisiesnss s ssessnens -99.483 -1.007
RESULTAT FOR SKAT iiiiviiiiavisioiiiissoisisisissaonsosioosissivsssssisosssssis 1.553.754 -334
2 Skat af Arets reSULLAL......... cumvesassmisiosammstasmsessspaassississiia oo sssmaasssssa s sises -259.346 -29
ARETS RESULTAT .....oevuimiinnieiasnirsrmessesesssesesssssssenssesssssessssessessasesssossanees 1.294.408 -363

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cccveeieiiiiiiiniiiie e 114.400 113
OVEr BTt TESULLAL.......eieiierireinri ettt st e baereeas 1.180.008 -476

DISPONERET I ALT .......coiviiiiniienniieniininiseisnsonesssssssssessnsssssrsssasssssssssssnssses 1.294.408 -363
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Balance 31. december

AKTIVER
2020
2021 kr. 1.000

Note

3 Grunde 0g DYENINZET ....cooveiueeieeeierece et ettt et e e see s e e eeseesaeenee e enes 7.159.945 7.160
Materielle anlee@SaAKLIVEY .............coociviiiiiniiiiieiier i esnessraesareeas 7.159.945 7.160
ANLAEGSAKTIVER ...ttt sttt et sese e s esneeanes 7.159.945 7.160
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelSer.......cccovvieirrrrreeiiesrsrenresaeereesreseraaesenns 0 0
SEISKADSSKAL......cieueieiieieieieeieieet ettt eb st ae et b e s a e s b e b s e e 169.819 185
Andre tilgodehaVEnder ..........coceivieinienniineriicie st sree st s b b s ba s erbas 0 27
THlZOAERAVEIAEY ........ooveierer e re e bae s eaa b e ebreenbe s 169.819 212
Andre vaerdipapirer og kapitalandele...........occooiireeriiiiimiiiiiieee e 20.060.716 18.887
Veardipapirer og kapitalandele ................cocoiiiiiiiiiiiiniinriesee e 20.060.716 18.887
Likvide beholdninger ................cooooviiiiiiiieeiieecieeseee e e esaesesseesresessasssnneessnssass 713 0
OMSZATNINGSAKTIVER ........coooiiiiiiiiiiniisiaiiesiasssssesseesss st essesssesasssssaessaesses 20.231.248 19.099

AKTIVER.. uuiussismssssosis st b niksnaiiess beamiivasiiissansissinsowisisbosiaios 27.391.193 26.259
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Balance 31. december

PASSIVER
2020
2021  kr. 1.000

Note

VirksomhedSKapital.........occeeevviereirrionecriieiie e sseseseasisssaesesnesiasssaesnsssssaessaeess 125.000 125
OVEIfBIt TESULLAL. ... eetietiriiee ettt sr e b e b e rasbaeenr e era e 22.196.645 20.972
Forslag til udbytte for regnskabsaret ... sminumisansmmsimmsmnamommassTssmiong 114.400 113
EGENKAPITAL suiiuisimissnsvsinssvesissseisssonsonevhosons s svsissss ssaonssqusonionissbed ok 22.436.045 21.210
Hensattelse til udskudt skat. . cuvamsmmisimsmsnasasimmseiessiimsssimsmimios 586.309 557
HENSATTE FORPLIGTELSER..........ccoiiiiiiiiiniininsiessesrcsesessesessansanes 586.309 557
PrIOTItEtSEAIA .. veecvie ettt ettt e eer e sre e sae e s ene et s sas e s e s e b s s ne e bne e na e s 2.149.412 2.306
Anden gaeld. . e e e s s S e e 22.941 68
4 Langfristede gaeldsforpligtelser..............coocooieiiiiiiiiiiiiiiisrreece e 2,172.353 2.374
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.........cocmimimnevniniiecreniininnns 160.178 162
KreditinS UL ET. ... e cveeereeceriee ettt e e e b s e smaesmaeeane 1.500.758 1.409
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........coooeviiiiiiiiiiiiie i 0 81
Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelSer.......eciieiiriimriiirnrseisisissesssesisssssssersenns 16.000 16
ANAEN GEIA.....uviiieiiiincciee et b anna e baennn 298.721 196
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse......ooviviiciiiiiiiiniiciiiiiesiecnns 220.829 254
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccoviiiniiiiniiiiiiieiiiiee e 2.196.486 2.118
GZALDSFORPLIGTELSER ...........ooooioiiiiiiieeeeesie s e s saa e essnsssaees 4.368.839 4.492

PASSIVER . pcommnmovmesnsmspomsteomsnssrossrmis s oo s ey s sy ansis 27.391.193 26.259

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser



EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
ATEES TESUIMAL.....covvveeeeee et st a s s saesssesess s saesesseansaesenssnseseneesssnnes
Foreslaet udbytte
Aindring i dagsvaerdi sikringsinstrumenter

Forslag til udbytte for regnskabséret primo
Foreslaet udbytte
Udloddet udbytte

EGENKAPITAL

Bee ApS

Overfort reSultat UIEIMIO ........oocoiiiiiiiiiiiiiiiieeieiiierieeeriesereseessesssssasesessensessaesssassssnnes

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo .................cccocoveieveeeiececiieeeneee.
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Noter

2020
2021  kr. 1.000

Personaleomkostninger

Antal personer beSKEIIGEL .....ccveiieiiiiieiiiiecrie it st n e 1 1
LONNINGET. ..o vireereeeenrereererveereeenneveo e s dds s s v R S oS o 535.336 535
Andre omkostninger til social SIKFING.......cociiiiiiiiiiiiiiniiiiecniieeiesreeinens 12.783 9

548.119 544

Skat af arets resultat

ATELS SEISKADSSKAL ......vvivreveeeeiesieesessessseseassaesssssesasesesessesesesesesensesassssesesessssesasssaesesas 230.252 0
ATEtS UASKUALE SKAL....evveveeveeeerereeereeeeseseee e sseesseseseesessesesessenesssssessensssssessensnsenessennnes 29.094 29
259.346 29

Grunde og

bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021......umsevssosnssnissoissnsonsssssiissssmsssess ssusss st dioessssmsisseasdssisnsvsossssiomsessas 7.159.945
ATCS HIBAIE ....covvoereveereessanssasasssssssssrssssassrsssassssnssessssensrasssassrsssrsssassensssssssssersssesssnsssasssserensasess 0
ALGANG e o S S S B B oA A i 0

Kostpris 31. december 2021 ...t sisistssisisisisiisasie, 7.159.945

Af-/nedskrivninger 1. januar 2021 .......... et sisiamiiiiissiaioiiia e 0
Af-/medskrivninger pd afheendede aktiver........coceviiciiiiniiiniiieiicie s cis s sa s sresrns 0
Af-/MEASKIIVIIIIZET. ....eouviiiieee ettt sre e e e e sb e ses e s s st sme e e e e s g eses 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 ..........cccoconiriiiiiinieneieineieeess s 0

Regnskabsmazessig vaerdi 31. december 2021 ............ocoiiiiiiiiiiiiiiicn et 7.159.945
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Noter

12

1/1 2021 31/12 2021 Afdrag Restgaeld
Geeld i alt Gzld i alt nzeste ar efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld........ccceimiueriricreieiieeeae e 2.468.466 2.309.590 160.178 1.689.940
Anden geld.... s 67.507 22.941 0 0
160.178

2.535.973 2.332.531

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Felgende har pant i ejendommen Nygade 19, Silkeborg, hvis regnskabsmassige
vaerdi udger kr. 5.726.648:

Realkreditpantebrev, Jyske Realkredit A/S, nom. kr. 2.982.000
Ejerpantebrev, Jyske Bank A/S, nom. kr. 750.000

Folgende har pant i ejendommen Aboulevard 34E, 2. tv., Kebenhavn, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 1.433.297:

Ejerpantebrev, ejerlejlighedsforeningen, nom. kr. 25.000
Realkreditpantebrev, Totalkredit A/S, nom. kr. 344.000
Ejerpantebrev, Jyske Bank A/S, nom. kr. 685.000

For alt mellemvarende med Jyske Bank A/S, er der pant i
investeringsforeningsaktier i sikkerhedsdepot, hvis regnskabsmassige veerdi
udger tkr. 11.336.

Renteswap: Selskabet har indgéet en renteswap pa kr. 2.000.000 - ikke
aktiebaseret - med udleb pr. 7/6 2022 med et nettogaeld pa kr. 22.941 pr. 31/12
2021. Belgbet er indregnet i balancen.

1.689.940
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Bee ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter

Andring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pd egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede @ndringer som en del af kostprisen for de pégzldende
regnskabsposter.

RESULTATOPGOYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1 regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre drifisindtegter,
omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsferes i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres. Herudover indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pé
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveardien indregnes i resultatopgerelsen.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-Tar 15%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvesentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende efterfalgende

regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af den
senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter p& bankkonti samt kontante beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemeessig veaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geaeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



