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Ledelsespàtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt ársrapporten for perioden 1.januar - 31. december 2017 for
Bee ApS.

Arsrapporten afhegges i overensstemmelse med ârsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at ársregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet for perioden 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den /2O18

Lone FergadisAndreas Fergadis
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Den uathangige revisors erkkeringer

Til kapitalejerne i Bee ApS

Erkhering om udvidet gennemgang af àrsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af àrsregnskabet for Bee ApS for regnskabsâret 1. januar - 31. december
2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter, udarbejdes
efter ársregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for àrsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et àrsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med ârsregnskabsloven. Ledelsen bar endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et ârsregnskab uden wesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller feji.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om rsregnskabet. Vi har udfØrt vores udvidede gennemgang I
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkheringsstandard for sm virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af àrsregnskaber, der udarbejdes efter àrsregnskabsloven.

Dette knever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planhegger og
udfører handlinger med henblik pa at opnà begrenset sikkerhed for vores konklusion om àrsregnskabet og
derudover udfører specifikt knevede supplerende handlinger med henblik pa at opnâ yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestàr af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnâede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ârsregnskabet.

Konklusion
Baseret pA det udfØrte arbejde er det vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsAret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af Arsregnskabet er det vores ansvar at kese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er wesentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller
vores viden opnAet ved den udvidede gennemgang eller pA anden mAde synes at indeholde wesentlig
fej linformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder knevede oplysninger i henhold til
Arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erkkeringer

Baseret pt det udfØrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
ârsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med trsregnskabs1ovens krav. Vi har ikke fundet
vsentIig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 2018

Blicher Revision & Ràdgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.7 37818

Be t homsen
re streret revisor
mne 503
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Seiskabsoplysninger

Seiskabet Bee ApS
Dybbølvej 19
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 25 05 88 44
Stiftet: 15. november 1999
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsàr: 1.januar -31. december

Direktion Andreas Fergadis
Lone Fergadis

Revisor Bent Thomsen, registreret revisor
Blicher Revision & Ridgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Søndergade 25
8600 Silkeborg

Bent Thomsen, registreret revisor
Dorthe Kaa, revisor
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Ledelsesberetning

Seiskabets vesent1igste aktiviteter
Seiskabets aktiviteter er formueadministration, udlejning af ejendomme og bes1gtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Bee ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med àrsregnskabslovens bestemmelser
for seiskaber i regnskabsklasse B med tilvaig af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste àr og aflgges i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter
IEndring i dagswerdien af finansielle instrumenter, der er kiassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pA egenkapitalen. NAr de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede ndringer som en del af kostprisen for de pAgeldende
regnskabsposter.

RESULTATOPGØRELSEN

Generelt
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sainmendraget i regnskabs
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestAr af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, endring i lagre af
frdigvarer, varer under frernstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rAvarer og
hjtlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsetning omfatter huslejeinduegter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgAede kontrakter.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt fel1esomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til saig, rekiame, administration, lokaler, tab pA
debitorer, operationelle leasingomkostninger my.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og Øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lØnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de belØb, der vedrrer
regnskabsAret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrØrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta samt tilkeg og godtgørelser under acontoskatteordningen my. Udbytte fra
andre kapitalandele indtgtsfØres i det regnskabsAr, hvor udbyttet deklareres. Herudover indregnes betalinger
pA indgAet rentesikringsaftale (renteswap).
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af àrets resultat
Arets skat, som bestàr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henfØres iii ârets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfØres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anhegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnà lejeinduegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfølgende saig.

Investeringsejendomme males ved fØrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfølgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvrdi revurderes ârligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansettelsesmodel.

Dagsvrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omràde,
hvor ejendomrnene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdel sestilstand samt budgetterne for det kommende ár.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtgter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pâlignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige werdi med fradrag af deposita.

)Endringer i dagswerdien indregnes i resultatopgrelsen.

Som følge af malingen til dagsvrdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Brugstid Restwerdi

Andre anlg, driftsmateriel og inventar 3 - 7 àr 15%

Smàaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesàret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlgsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige werdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgØrelsen under andre driftsindtgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel werdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imødegAelse af forventede tab.

Periodeafgnensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsAr.
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Anvendt regnskabspraksis

Vcrdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsvrdien pa balancedagen. Dagsvrdien opgØres pa grundlag af den
senest noterede salgskurs.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsâret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forsiag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af ârets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig werdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfielde, hvor opgørelse af
skattewerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattewerdien af fremførselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den werdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteakti ver maies til nettoreali sationswerdi.

Udskudt skat males pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vii were
geldende, nAr den udskudte skat forventes udlØst sorn aktuel skat. iEndring i udskudt skat som følge af
ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indewerende Ar er anvendt en skattesats pA 22%.

Ge1dsforpligteIser
Prioritetsgld er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlAn svarer til lAnets restgeld. For
obligationslAn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lAnets underliggende kontantwerdi pA
lAneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lAnets kursregulering pA
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforp1igtelser, som omfatter geld til leverandØrer samt anden geld, males til amortiseret kostpris,
hvilket sedvanligvis svarer til nominel werdi.
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Resultatopgørelse
1. januar - 31. december

2016
2017 kr. 1.000

Note

BRUTTOFORTJENESTE 368.456 439

I Personaleomkostninger -508.478 -585

DRIFTSRESULTAT -140.022 -146

Indtgter af andre kapitalandele, werdipapirer og
tilgodehavender, der er anhegsaktiver 0 7
Andre finansielle indtegter 880.688 1.033
Andre finansielle omkostninger -130.024 -196

RESULTAT FØR SKAT 610.642 698

2 SkatafAretsresultat -147.109 -136

ARETS RESULTAT 463.533 562

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forsiag til udbytte for regnskabsáret 105.800 103
OverfØrt resultat 357.733 459

DISPONERET I ALT 463.533 562
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Balance 31. december
AKTIVER

2016
2017 kr. 1.000

Note

3 Grunde og bygninger 7.159.945 7.145
3 Andre anheg, driftsmateriel og inventar 0 0

Materielle anhgsaktiver 7.159.945 7.145

ANL/EGSAKTIVER 7.159.945 7.145

Tilgodehavender fra saig og tjenesteydelser 0 0
Selskabsskat 82.136 70
Andre tilgodehavender 844.444 1.333

Tilgodehavender 926.580 1.403

Andre verdipapirer og kapitalandele 18.428.354 17.930

Vcrdipapirer og kapitalandele 18.428.354 17.930

Likvide behoidninger 5.407 13

OMSIETNINGSAKTIVER 19.360.341 19.346

AKTIVER 26.520.286 26.491
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Balance 31. december
PASSIVER

2016
2017 kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital 125.000 125
Overført resultat 21.346.625 20.942
Forsiag til udbytte for regnskabsàret 105.800 103

4 EGENKAPITAL 21.577.425 21.170

Henstte1se til udskudt skat 465 .495 436

HENSATTE FORPLIGTELSER 465.495 436

Prioritetsge1d 2.786.075 2.949
Andenge1d 155.670 189

5 Langfristede g1dsforp1igte1ser 2.941.745 3.138

Kortfristet andel af langfristede ge1dsforpIigte1ser 163.7 14 160
Kreditinstitutter 955.393 -447
Modtagne forudbetalinger fra kunder 25 .444 -7
LeverandØrer af varer og tjenesteydelser 16.000 16
AndengEeld 151.628 170
Ge1d til virksomhedsdeltagere og ledelse 223.442 1.855

Kortfristede gaIdsforpIigteIser 1.535.621 1.747

GIELDSFORPLIGTELSER 4.477.366 4.885

PASSIVER 26.520.286 26.491

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.
7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016
2017 kr. 1.000

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskeftiget 1

Lønninger 498.225 574
Andre omkostninger til social sikring 10.253 11

508.478 585

2 Skat af àrets resultat
Arets selskabsskat 112.508 119
Arets udskudte skat 29.094 29
Regulering af tidligere àrs skat 5.507 -12

147.109 136

Andre
anlag,

driftsmateri
Grunde og el og
bygninger inventar

3 Materielle ankegsaktiver
Kostpris 1. januar 2017 7.159.945 20.179
Arets tilgang 0 0
Afgang 0 0

Kostpris 31. december 2017 7.159.945 20.179

Af-/nedskrivninger 1.januar 2017 0 -20.179
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver 0 0
Af-/nedskrivninger 0 0

Af-/nedskrivninger 31. december 2017 0 -20.179

Regnskabsmassig vardi 31. december 2017 7.159.945 0
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Noter

Regulering
afsik

ringsinstru- Forslag til
menter til Udbetalt resultatdis

1/1 2017 dagsverdi udbytte ponering 31/12 2017

4 Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 0 0 0 125.000
Overførtresultat 20.955.749 33.143 0 357.733 21.346.625
Forsiag til udbytte for
regnskabstret 103.400 0 -103.400 105.800 105.800

21.184.149 33.143 -103.400 463.533 21.577.425

1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgc1d
Grcld i alt Ge1d i alt meste àr efter 5 àr

5 Langfristede geldsforp1igtelser

Prioritetsge1d 3.109.115 2.949.789 163.714 2.188.559
Andenge1d 188.813 155.670 0 0

3.297.928 3.105.459 163.714 2.188.559

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.
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Noter

7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Følgende har pant i ejendommen Nygade 19, Silkeborg, hvis regnskabsmessige
vrdi udgør kr. 5.726.648:

Realkreditpantebrev, BRFkredit AIS, norn. kr. 2.982.000
Ejerpantebrev, Jyske Bank AIS, nom. kr. 750.000

Følgende har pant i ejendommen Aboulevard 34E, 2. tv., KØbenhavn, hvis
regnskabsmssige vrdi udgør kr. 1.433.297:

Ejerpantebrev, ejerlejlighedsforeningen, nom. kr. 10.000
Realkreditpantebrev, Totalkredit AIS, norn. kr. 344.000
Ejerpantebrev, Jyske Bank AJS, nom. kr. 685.000

For alt mel1emvrende med Jyske Bank AIS, er der pant i
investeringsforeningsaktier i sikkerhedsdepot, hvis regnskabsmssige verdi
udgørtkr. 11.830.

Renteswap: Seiskabet har indgAet en renteswap pi kr. 2.000.000 - ikke
aktiebaseret - med udløb pr. 7/6 2022 med et nettogld pt kr. 155.670 pr. 31/12
2017. BelØbet er indregnet i balancen.


