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Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thorse, den 14. juni 2017
Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS

Direktion

frrn

Kurt Meldgaard Johansen Brian Madsen
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Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS
DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS

Manglende konklusion

Vi er blevet valgt til at revidere arsregnskabet for Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi udtrykker ingen konklusion om arsregnskabet. P4 grund af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i afsnittet "Grundlag for manglende konklusion", har vi ikke veeret i stand til at opn4 tilstrackkeligt
og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om &rsregnskabet.

Grundlag for manglende konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis ikke er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for en konklusion.

Vi afgiver derfor revisionspategning med manglende konklusion som folge af den vasentlige usikkerhed,
der er om selskabets mulighed for at fortsatte driften, som beskrevet nedenfor under "Vesentlig usikkerhed
vedrerende fortsat drift". Som beskrevet nedenfor under "Fremhavelse af forhold i regnskabet" er der
veesentlig usikkerhed om indregning og méaling af selskabets investeringsejendomme, og ved usikkerhed om
fortsat drift, bliver der forsterket usikkerhed om vardiansattelse.

Vzsentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi gor opmarksom pa, at der er en vasentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsatte driften. Selskabets drift er tabsgivende, og selskabets forpligtelser overstiger
selskabets aktiver. Vi henviser til note 1 i &rsregnskabet, hvoraf fremgéar, at det er en forudstning for
selskabets fortsatte drift, at selskabet kan forbedre driftsindtjeningen, eller at selskabet kan realisere aktiver,
eller at selskabets ejere, pengeinstitut eller andre kreditgivere stiller den nedvendige likviditet til rddighed.
Dette er ikke afklaret, men selskabets ledelse vurderer, at dette vil ske, hvorfor arsregnskabet er udarbejdet
under forudsztning af selskabets fortsatte drift.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa note 2 1 arsregnskabet, hvoraf fremgér, at der pa grund af ledige lejemal er
veesentlig usikkerhed om indregning og maling af selskabets investeringsejendomme. Selskabets ledelse
forventer, at de ledige lejemal bliver udlejet, hvilket ikke er afklaret, men selskabets ledelse forventer, at det
vil ske, og at usikkerheden om maling af selskabets investeringsejendomme bliver normal, ligesom
selskabets ledelse bedgmmer, at selskabets investeringsejendomme er forsvarligt veerdiansat.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af éarsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS
DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores méal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nir saddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsette driften.

« Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
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Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 4rsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Hammel, den 14. juni 2017

Revision Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

" Jorgen Tind
Registreret Revisor
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Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS
Skovdalsvej 2
8881 Thorse

CVR-nr.: 250544 82
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kurt Meldgaard Johansen
Brian Madsen
Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland
stergade 5

8450 Hammel

Revisor Revision Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab

Norgesvej 2
8450 Hammel
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Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Seliskabets veasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i ejendomme og
udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er vasentlig usikkerhed om indregning og maéling af selskabets investeringsejendomme. Selskabets
ejendomme bestdr dels af boligejendomme og dels af blandede erhvervs- og boligejendomme.
Erhvervslejemal star ledige, hvilket medferer usikkerhed om beregningen af investeringsejendommenes
vaerdi. Selskabets ledelse bedemmer, at efter nedskrivning er investeringsejendomme forsvarligt verdiansat.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Pa grund af ledige erhvervslejemal, har selskabets indtjening 1 regnskabséaret varet faldende. Den faldende
indtjening har medfert en anstrangt likviditet.

Selskabets ledelse har under hensyntagen til situationen med ledige erhvervslejemal samt konjunkturerne pa
egjendomsmarkedet valgt at foretage vasentlige nedskrivninger af selskabets investeringsejendomme.

Her ud over er der ikke sket vasentlige @ndringer i selskabets aktivitetsomrader eller skonomiske forhold i
regnskabséret.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabet kan forbedre driftsindtjeningen, eller at selskabet kan
realisere aktiver, eller at selskabets ejere, pengeinstitut og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den
fornadne kapital til radighed. Vi forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i &rsregnskabet.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szrlige foruds=tninger og usikre faktorer
Der forventes, at selskabet ved fortsat udlejning af lejemal og ved udlejning af ledige lejemal mindst vil
kunne bevare det nuvarende aktivitetsniveau.
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Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Usikkerhed om fortsat drift

Der er vasentlig usikkerhed om selskabets fortsatte drift, idet selskabet pa grund af ledige lejemal har
faldende indtjening og som folge deraf en anstreengt likviditet. Det er derfor en forudsatning for selskabets
fortsatte drift, at selskabet kan forbedre driftsindtjeningen, eller at selskabet kan realisere aktiver, eller at
selskabets ejere, pengeinstitut og andre kreditgivere stiller den nedvendige kapital til radighed. Dette er ikke
afklaret, men selskabets ledelse vurderer, at dette vil ske, og arsregnskabet er derfor udarbejdet under
forudsaetning om selskabets fortsatte drift.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ndrede regnskabsmaessige skon af
beleb, der tidligere har varet indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomKkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgier og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under

Side 9



Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfaelde, hvor nettorealisationsvardien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
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Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel verdi.
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Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE........c.oceoiiiiiiiiiiicicciice 557.695 859.024
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEGSAKLIVET ..ceeieeeereeereree et e -44.800 -11.200
Resultat af ordinzer drift for dagsvzaerdireguleringer........ 512.895 847.824
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................... -6.105.434 -600.000
DRIFTSRESULTAT .....ooiiiiieene e -5.592.539 247.824
Andre finansielle INAtEEter.......ccccereeevveenence e 2.588 2.548
Andre finansielle omkostninger.........cccveeeeeeeeeieieenenreeee -545.248 -644.345
RESULTAT FOR SKAT ... -6.135.199 -393.973
Skat af arets resultat..........cocvemerernicicienccc 786.777 185.930
ARETS RESULTAT ..ottt -5.348.422 -208.043
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlzggelse til reserve for opskrivninger .............c....... -745.406 -443.256
Overfort reSUHat. ... ....cooiieeeecce e -4.603.016 235.213
DISPONERET I ALT ..o -5.348.422 -208.043
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Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015

4 Investeringsejendomme ............coecverieerieerirenrerices e errenes 10.700.0060 16.805.435
4 Andre anleg, driftsmateriel og inventar..........cecceeeeneeeneenees 0 44.800
Materielle anlzegsaktiver...................... 10.760.000 16.850.235
ANLAEGSAKTIVER .....cociiiiiiiiccrcc 10.700.000 16.850.235
Varer under fremstilling ..........cooeeorinieneceii s 598.562 598.562
Varebeholdninger ... 598.562 598.562
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........c.ccecceneene.. 40.716 92.280
Andre tilgodehavender ...........ccoovririininiein e 11.312 32.112
Tilgodehavender ...........c...cooooeeiiiiiniiiii e 52.028 124.392
Likvide beholdninger ..............ccoooiiiiiiiniiniiciiinceee 149 149
OMSATNINGSAKTIVER ..., 650.739 723.103
AKTIVER ..ottt 11.350.739 17.573.338
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Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital ..........cccoovrveimveniiinicie e 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger.......ccoovevveeeeei e 0 745.406
OVerfort reSultat..........cooeeieieeirec e -2.510.286 2.092.730

5 EGENKAPITAL......cooiiiineneccteeeece e -2.310.286 3.038.136
Henszttelse til udskudt skat..........ccooceeeniinniniiiiie, 0 786.777
HENSATTE FORPLIGTELSER..........ccocociiniiinn. 0 786.777
PrioritetSgald. .....ooooviiieiei e 7.969.832 8.490.026
DEPOSIEA .-ttt 194.000 352.099

6 Langfristede galdsforpligtelser............................... 8.163.832 8.842.125
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 518.324 455.000
KreditinStitutter. . ..coooeeiieieceeceeetce e 3.618.752 3.321.595
Modtagne forudbetalinger fra kunder.........cccooeevieeinnnen, 11.675 72.225
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccooverveevcennnee. 89.773 291.108
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........coovviiiiiiiiceniceene. 985.042 687.175
Anden g@ld.......ooooii s 273.627 79.197
Kortfristede geeldsforpligtelser.................................... 5.497.193 4.906.300
GALDSFORPLIGTELSER .......ccoccoiiiiiiiieicecceees 13.661.025 13.748.425
PASSIVER ..ottt seeev e 11.350.739 17.573.338

7  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS
NOTER

2016 2015

1 Usikkerhed om fortsat drift

Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift, idet ledige lejemal har medfert
faldende indtjening. Den faldende indtjening har medfert en anstrengt likviditet. Selskabets
indtjening kan saledes ikke dakke likviditetsbehovet. Det er en forudsatning for selskabets fortsatte
drift, at selskabet kan forbedre driftsindtjeningen, eller at selskabet kan realisere aktiver, eller at
selskabets ejere, pengeinstitut og andre eksterne kreditgivere stiller den nedvendige likviditet til
radighed. Dette er ikke afklaret, men selskabets ledelse bedemmer, at det vil ske, og &rsregnskabet er
derfor udarbejdet under forudsatning om virksomhedens fortsatte drift.

2 Usikkerhed ved indregning og maling
Der er vasentlig usikkerhed om indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.
Selskabets ejendomme bestar dels af boligejendomme og dels af blandede erhvervs- og
boligejendomme. Erhvervslejemal star ledige, hvilket medferer usikkerhed om beregningen af
investeringsejendommenes veerdi. Selskabets ledelse forventer, at ledige lejemal bliver udlejet, hvilket
ikke er afklaret, men selskabets ledelse forventer, at det vil ske, og at usikkerheden ved méling af
investeringsejendomme bliver normal. Selskabets ledelse bedemmer, at efter de foretagne
nedskrivninger, er investeringsejendomme forsvarligt vardiansat.

3 Selskabets hovedaktivitet

Selskabets vasentligste aktiviteter har 1 lighed med tidligere ar bestéet af investering 1 ejendomme og
udlejning heraf.
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Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS
NOTER

Andre anleg,
Investeringsejen-  driftsmateriel og
domme inventar

4 Materielle anleegsaktiver
KOStPIiS, Prifo c....oooeieiiiiiiieeeeeece e 15.831.048 178.581
Tilgang 1 rets 1ob .ooeeerreee e 0 0
Afgang 1 8rets 1ob ..o 0 -178.581
Kostpris 31. december 2016...........cociiiiiiiiiiiinnnna.. 15.831.048 0
OpsKrivninger, Primio.......cooeveeerrerereeraeeenreesecesee e nnee e 974.387 0
Afgang 1 Arets 1ob oo -974.387 0
Opskrivninger 31. december 2016.................ooini 0 0
Af-/nedskrivninger, primo ........cccoeeveeveerimrmrvverneeveeeecenennns 0 -133.781
Af-/nedskrivninger pa athendede aktiver.....................c........ 0 178.581
Arets af-/MedSKITVIINGET ....c..occovevviireeiececeeeee e -5.131.048 -44.300
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 .......................... -5.131.048 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2016..................... 10.700.000 0

Investeringsejendomme maéles til dagsveerdi. Investeringsejendommene males ved forste indregning
til opgjort kostpris svarende til dagsverdi. Derefter reguleres til dagsvardi efter vurdering pa
baggrund af afkastbaseret beregningsmodel for verdiansattelse. Verdiansattelse er beregnet ud fra
afkastkrav pa mellem 5% og 10% afhzngig af ejendommenes art, hvor laveste afkastkrav er for
boligejendomme, mens hajeste afkastkrav er for blandede erhvervs- og boligejendomme.

Forslag til

Kapital- resultat-
Primo regulering disponering Ultimo

5  Egenkapital :

Virksomhedskapital............... 200.000 0 0 200.000
Reserve for opskrivninger ..... 745.406 -745.406 0 0
Overfort resultat ................... 2.092.730 0 -4.603.016 -2.510.286
-745.406 -4.603.016 -2.310.286

3.038.136
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Meldgaard og Madsen Ejendomme ApS

NOTER
Restgazld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
6  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ........ccoovvernnnnne. 8.945.026 8.488.156 518.324 5.861.163
Deposita .....cceceevveerenrenieece. 352.099 194.000 0 0

9.297.125 8.682.156 518.324 5.861.163

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommen Rolighedsvej 6-8 / Mads Post Vej 2-4, Thorsg, er pantsat til DLR Kredit for
kreditforeningslan pa henholdsvis hovedstol pa kr. 3.008.000, hovedstol pa kr. 958.000, og hovedstol
péa kr. 3.678.000, samt til Sparekassen Kronjylland ved ejerpantebrev pé kr. 1.200.000 til sikkerhed
for mellemverende.

Ejendommen Jernbanegade 12-14, Thorsg, er pantsat til Nykredit for kreditforeningslén p& hovedstol
pa kr. 1.289.000, samt til Sparekassen Kronjylland ved ejerpantebrev pa kr. 1.500.000 til sikkerhed
for mellemvarende.

Ejendommen Borggade 20, Thorsg, er pantsat til DLR Kredit for kreditforeningslan med hovedstol p&
kr. 618.000.

Ejendommen Grondalslundvej 1, Thorsg, er pantsat til Totalkredit for kreditforeningslan med
hovedstol pa kr. 680.000, samt til Sparekassen Kronjylland ved ejerpantebrev pa kr. 400.000 til
sikkerhed for mellemvarende.

Ejendommen Skolegade 4, Hammel, er pantsat til DLR Kredit for kreditforeningslan med hovedstol
pa kr. 962.000, samt til Sparekassen Kronjylland ved ejerpantebrev pa kr. 250.000 til sikkerhed for
mellemvarende.

Sparekassen Kronjylland har stillet tabsgarantier over for DLR Kredit pé kr. 3.000.063, og tabsgaranti
over for Totalkredit pa kr. 340.000, til sikkerhed for kreditforeningslan.
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