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SJ Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

S) Ejendomme ApS
Pilehgjvej 10

4130 Viby Sjzelland

Hjemstedskommune: Roskilde

CVR-nummer: 2504 69 86

Regnskabsperiode: 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion

Sgren Sgrensen

Revisor

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab
Kggevej 46A

4000 Roskilde
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SJ Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for SJ Ejen-
domme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viby Sjeelland, 13. juli 2023

Direktionen:

Eeullinrtasmm

en rensen
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SJ Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i SJ Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for SJ Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 p3
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-

bet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, 13. juli 2023

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

esper Brgns

Partner, Registreret revisor Registreret revisor
mne3224 mnel7362
< Dansk £5>@ GGa
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SJ Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r veeret at udleje ejendomme samt andre
materielle anlaegsaktiver og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

~ Dansk ‘C.:') GG;
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SJ Ejendomme ApS

2022 2021
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 5.399.810 -127
Afskrivninger, anlaegsaktiver 0 -33
Resultat fgr finansielle poster 5.399.810 -160
Finansielle indtaegter 3.882 0
1 Finansielle omkostninger -175.619 -153
Resultat fgr skat 5.228.072 -313
Skat af arets resultat -588.577 62
Arets resultat 4.639.495 -252
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 4.387.955 0
Overfgrt resultat 251.541 -252
Resultatdisponering i alt 4.639.495 -252
2 Antal beskaftigede
2 Dansk <3 GGi
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SJ Ejendomme ApS

2022 2021
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 2.601
Materielle anlagsaktiver 2,601
Anlaxgsaktiver i alt 0 2.601
Andre tilgodehavender 5.348
Tilgodehavender 5.348
Likvide beholdninger 7.709.767 1.388
Omsaetningsaktiver i alt 7.715.115 1.392
Aktiveri alt 7.715.115 3.993
Dansk < GGn
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SJ Ejendomme ApS

2022 2021
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 0 -252
Foresldet udbytte 4.387.955 0
Egenkapital i alt 4,512.955 -127
Hensaettelser til udskudt skat 286
Hensatte forpligtelser 286
Modtagne forudbetalinger fra kunder 136.275 136
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 136.375 101
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.026.285 3.596
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 903.225 0
Kortfristede gzldsforpligtelser 3.202.160 3.833
Gaeldsforpligtelser i alt 3.202.160 3.833
Passiver i alt 7.715.115 3.993
3 Eventualforpligtelser
Kontraktlige forpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
< Dansk <> GG;
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SJ Ejendomme ApS

Egenkapitalopgarelse
Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet lalt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 125 -252 0 -127
Arets resultat 0 252 4.388 4.639
Egenkapital ultimo 125 0 4,388 4.513
J Dansk <D GGi
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SJ Ejendomme ApS

2022 2021
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 138.299 141
Andre finansielle omkostninger 37.320 12
Finansielle omkostninger i alt 175.619 153
2 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
3 Eventualforpligtelser
Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet JSL Holding ApS for danske selskabsskatter og kilde-
skatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden
for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets drsregnskab.
4 Kontraktlige forpligtelser
Ingen.
5 Pantszatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
< Dansk_ <D GG
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SJ Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesibalancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opn3 &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgpgrelsen.

<Dansk <D GG

Revision 11 INDEPENDENT MEMBER



SJ Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Indtaegtskriterier
Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
regnskabsdrets udgang. Lejeindtaegter indregnes excl. moms.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter reparation og Ipbende vedligeholdelse samt stgrre vedligeholdel-
sesarbejder.

Bruttofortjeneste
Indtaegter og andre driftsindtaegter fratrukket ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkost-
ninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og reklame, autodrift samt administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

< Dansk > GG
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SJ Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezre
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved sendring i afskrivningsperioden eller rest-
vardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlzegsaktiver opgdres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgg@relsen under afskrivninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmeaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes &rligt for indikationer
pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger

Omfatter indestadende i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

< Dansk <D GGE

* Revision 13 INDEPENDENT MEMBER



SJ Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktueile skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Dansk < I GG:
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