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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for ECP Invest, Holstebro ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015/16 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 24. februar 2017

Direktion

Ejgild Nergaard Christensen

direktor
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af drsregnskabet

Til anpartshaveren i ECP Invest, Holstebro ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for ECP Invest, Holstebro ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
maert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 24. februar 2017

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Tage Hjortkjeer Seren Knudsen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet ECP Invest, Holstebro ApS
Osterbrogade 34
7500 Holstebro
Telefon: 97423411
CVR-nr.: 25042018
Stiftet: 19. november 1999
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
17. regnskabsér
Direktion Ejgild Nergaard Christensen, direktor
Revisor KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S
Dattervirksomheder EC Properties ApS, Holstebro

ECP Allingevej A/S, Holstebro

ECP Ejendomme ApS, Holstebro
ECP Siriusvej ApS, Holstebro

ECP Lundholmcentret ApS, Holstebro
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestéet i at eje aktier og anparter i tilknyttede virksom-
heder.

Hovedaktiviteten i de tilknyttede virksomheder har bestéet i at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Indtaegter af kapitalandele i de tilknyttede virksomheder har i 2015/16 andraget 54 t.kr. mod -771 tkr.
sidste ar. Forbedringen i resultat af kapitalandele skyldes en bedre udlejningsprocent i de tilknyttede
virksomheder. P4 balancedagen er der 1 ejendom i koncernen, som ikke er udlejet.

Arets resultat efter skat udger -495 t.kr. mod -1.280 t.kr. sidste &r.
Arets resultat og den gkonomiske udvikling anses for mindre tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa balancedagen pa 17.361 t.kr. mod 16.955 t.kr. sidste
ar, svarende til en stigning pa 406 t.kr.

Egenkapitalen udger pd balancedagen 4.670 tkr. svarende til en egenfinansiering pad 26,9 % af de
samlede aktiver pa 17.361 t.kr.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer i det kommende ar et stigende resultat af resultatandele i de tilknyttede virksomheder.

P4 baggrund af ovennavnte forventes et overskud i det kommende ar samt en stigende egenkapital, lige-
som selskabet forventes fortsat at have en tilfredsstillende likviditetssituation.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ECP Invest, Holstebro ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat inkl. effekten af aendringer af, at ECP Invest, Holstebro ApS indregner investeringsejendom
1 EC Properties ApS til kostpris med tilleg af opskrivninger, hvor investeringsejendom i EC Properties
ApS indregnes til dagsveerdi.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og administration
af selskabet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af
akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Udlejningsejendom 40 ar 40 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre verdi.

I den tilknyttede virksomhed EC Properties ApS anvendes der dagsveerdi ved indregning og maling af
investeringsejendom og gaeldsforpligtelse. Da hovedaktiviteten i ECP Invest, Holstebro ApS ikke er drift
af investeringsejendomme foretages der omregning séledes, at ejendommen i ECP Invest, Holstebro ApS
maéles til kostpris med tilleg af opskrivninger efter arsregnskabslovens § 41, som omtalt under materielle
anlegsaktiver.

Tilsvarende @ndres indregningen af de tilherende gaeeldsforpligtelser fra dagsveerdi til nominel verdi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi indregnes uden veardi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sifremt den regnskabsmaessige ne-
gative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belegb under hensatte forpligtelser
i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige vaerdi overstiger
kostprisen.
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Anvendt regnskabspraksis

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virk-
somheders aktiver og forpligtelser males til dagsveaerdi pa erhvervelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter ECP Invest, Holstebro ApS som administrationsselskab solidarisk
og ubegrenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og
udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

KROGYER PEDERSEN
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Note 2015/16 2014/15
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 54.142 -771.115
Administrationsomkostninger -67.000 -76.930
Resultat for finansielle poster -12.858 -848.045
Finansielle indtaegter fra tilknyttet virksomhed 0 10.816
Finansielle omkostninger -487.119 -446.331
Resultat for skat -499.977 -1.283.560
Skat af arets resultat 4.955 3.626
Arets resultat -495.022 -1.279.934
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 54.142 1.117.468
Udbytte for regnskabséret 101.200 100.000
Disponeret fra overfort resultat -650.364 -2.497.402
Disponeret i alt -495.022 -1.279.934
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Balance 30. september

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Aktiver
Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 17.309.593 16.951.421
Finansielle anleegsaktiver i alt 17.309.593 16.951.421
Anlzgsaktiver i alt 17.309.593 16.951.421
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 46.950 0
Tilgodehavende selskabsskat 4.955 3.626
Tilgodehavender i alt 51.905 3.626
Omsatningsaktiver i alt 51.905 3.626
Aktiver i alt 17.361.498 16.955.047
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Balance 30. september

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
2 Anpartskapital 2.362.000 2.362.000
3 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.796.933 1.438.761
4  Overfort resultat 409.827 1.060.191
5 Foresléet udbytte for regnskabséret 101.200 100.000
Egenkapital i alt 4.669.960 4.960.952
Gealdsforpligtelser
6 Geld til pengeinstitut 1.000.000 2.000.000
6 Geld til tilknyttet virksomhed 860.909 809.669
6 Anden langfristet geeld 10.745.839 9.147.426
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 12.606.748 11.957.095
6 Kortfristet del af langfristet geeld 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 24.877 0
Anden geeld 59.913 37.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 84.790 37.000
Gealdsforpligtelser i alt 12.691.538 11.994.095
Passiver i alt 17.361.498 16.955.047
7 Eventualposter
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. oktober
Kostpris 30. september

Op-/nedskrivninger 1. oktober
Arets resultat efter skat

Urealiseret regulering efter skat af renteswap vedrerende
afdeekning af en fremtidig pengestremsrenterisiko

Opskrivning af udlejningsejendom i tilknyttet virksomhed
Koncerntilskud til ECP Allingevej ApS
Regulering udskudt skat vedrerende opskrivning tidligere ar

Opskrivninger 30. september

Regnskabsmzessig veerdi 30. september

Tilknyttede virksomheder:

EC Properties ApS

ECP Allingevej A/S

ECP Ejendomme ApS
ECP Siriusvej ApS

ECP Lundholmcentret ApS

Anpartskapital
Anpartskapital 1. oktober

30/9 2016 30/9 2015
15.512.660 15.512.660
15.512.660 15.512.660

1.438.761 -111.417

54.142 -771.115
-343.487 48.293
117.000 273.000
0 2.000.000
530.517 0

1.796.933 1.438.761
17.309.593 16.951.421
Hjemsted Ejerandel

Holstebro 100 %

Holstebro 100 %

Holstebro 100 %

Holstebro 100 %

Holstebro 100 %

30/9 2016 30/9 2015

2.362.000 2.362.000

2.362.000 2.362.000

Der har indenfor de seneste 5 ar vaeret folgende bevagelser pa anpartskapitalen:

Udvidelse af anpartskapitalen i 2013/14 med 2.237.000 kr., der

er tegnet til kurs 304,32.
Anpartskapitalen er opdelt i nom. 362.000 kr. A-anparter og
nom. 2.000.000 kr. B-anparter.
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Noter

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

30/9 2016 30/9 2015
3.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre vzerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. oktober 1.438.761 0
Arets overforte resultat 54.142 1.117.468
Opskrivning af udlejningsejendom i tilknyttet virksomhed 117.000 273.000
Regulering udskudt skat vedrerende opskrivning tidligere ar 530.517 0
Urealiseret regulering efter skat af renteswap vedrerende
afdeekning af en fremtidig pengestremsrenterisiko -343.487 48.293
1.796.933 1.438.761
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 1.060.191 3.557.593
Arets overforte resultat -650.364 -2.497.402
409.827 1.060.191
5.  Foresliet udbytte for regnskabséret
Udbytte 1. oktober 100.000 350.000
Udbetalt udbytte -100.000 -350.000
Udbytte for regnskabséret 101.200 100.000
101.200 100.000
6. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter S ar 30/9 2016 30/9 2015
Geeld til pengeinstitut 0 1.000.000 1.000.000 2.000.000
Geeld til tilknyttet
virksomhed 0 860.909 860.909 809.669
Anden langfristet gaeld 0 10.745.839 10.745.839 9.147.426
0 12.606.748 12.606.748 11.957.095
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Noter

7. Eventualposter

Eventualaktiver

Udskudt skatteaktiv pa i alt 296 t.kr. er ikke indregnet i balancen pa grund af usikkerhed om tids-
punktet for udnyttelse heraf.

Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for tilknyttede virksomheders bankgeeld i Jyske Bank, der pr. 30.
september 2016 udger i alt 11.648 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i1 den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de avrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 0
t.kr. Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: 0
t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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