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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Nanora Boliger ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgndersw, den 18. februar 2021

Direktion

Michael Simonsen
direktar
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til ledelsen i Nanora Boliger ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nanora Boliger ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet‘. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gare opmaerksom péa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tommerup, den 18. februar 2021

Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 89 64 44

Gitte Martinsen
registreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer
MNE-nr. mne16656
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Nanora Boliger ApS
Kirkevej 29
5471 Sgndersg

CVR-nr.: 250377 07
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 14. november 2013

Hjemsted: Nordfyns

Michael Simonsen, direktar

Revision Fyn

Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17

5690 Tommerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er besiddelse og udlejning af fast ejendom samt i forbindelse hermed staende
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 376.478, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.906.393.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nanora Boliger ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindteegten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi

This document has esignatur Agreement-ID: d45b3ec2TXQ241738087
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.000 omkostningsfagres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til palydende veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab efter vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgz-
rende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfalgende ar.

This document has esignatur Agreement-ID: d45b3ec2TXQ241738087
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Resultatopgegrelse 1. januar - 31. december
Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 873.671 719.327
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 873.671 719.327
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 2 -59.337 -66.168
Resultat for finansielle poster 814.334 653.159
Finansielle indtaegter 3 63.951 69.643
Finansielle omkostninger 4 -371.311 -239.195
Resultat for skat 506.974 483.607
Skat af arets resultat -130.496 -105.937
Arets resultat 376.478 377.670
Overfgrt resultat 376.478 377.670

376.478 377.670
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Balance 31. december
Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 19.665.468 11.612.440
Materielle anlagsaktiver 19.665.468 11.612.440
Anlaegsaktiver i alt 19.665.468 11.612.440
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.420.544 3.327.088
Andre tilgodehavender 40.888 0
Udskudt skatteaktiv 76.876 63.822
Periodeafgraensningsposter 6.873 33.241
Tilgodehavender 1.5645.181 3.424.151
Omsaetningsaktiver i alt 1.5645.181 3.424.151
Aktiver i alt 21.210.649 15.036.591
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Balance 31. december

Note 2020 2019

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 1.826.393 1.449.915
Egenkapital 5 1.906.393 1.529.915
Banker 0 726.013
Geeld til realkreditinstitutter 10.126.842 9.769.573
Langfristede geeldsforpligtelser 6 10.126.842 10.495.586
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 418.255 538.840
Banker 4.653.910 330.837
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 3.397.528 1.263.926
Geeld til tilknyttede virksomheder 60.857 359.010
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 8.777 8.610
Selskabsskat 143.550 120.494
Anden geeld 0 7.575
Periodeafgreensningsposter 0 22.234
Deposita 494 537 359.564
Kortfristede geeldsforpligtelser 9.177.414 3.011.090
Gealdsforpligtelser i alt 19.304.256 13.506.676
Passiver i alt 21.210.649 15.036.591
Eventualforpligtelser 7
Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgorelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 80.000 1.449.915 1.529.915
Arets resultat 0 376.478 376.478
Egenkapital 31. december 2020 80.000 1.826.393 1.906.393
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver
Afskrivninger materielle anleegsaktiver 59.337 66.168
59.337 66.168
3 Finansielle indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 56.359 69.643
Andre finansielle indtaegter 7.592 0
63.951 69.643
4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 6.030 5.003
Andre finansielle omkostninger 365.281 234.192
371.311 239.195

5 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 800 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.

This document has esignatur Agreement-ID: d45b3ec2TXQ241738087



7 Eventualforpligtelser
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Noter
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Banker 879.667 0 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 10.154.759 10.545.097 418.255 8.284.780
11.034.426 10.545.097 418.255 8.284.780

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nanora Holding ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 6.700.000

med pant i Faaborgvej 72.

Til sikkerhed for mellemveerende med Grundejernes investeringsfond m.v. er der deponeret

pantebrev kr. 652.000 med pant i Faaborgvej 72
Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 2.500.000

med pant i Adelgade 1

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 2.500.000

med pant i Ejlskovvej 1A

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 8.000.000

med pant i Peter Panums vej 2.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.127, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.20 udggr t.kr. 19.665
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Michael Simonsen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-120303389951

Tidspunkt for underskrift: 21-02-2021 kl.: 10:56:20
Underskrevet med NemID

Michael Simonsen

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-120303389951

Tidspunkt for underskrift: 25-02-2021 kl.: 09:31:44
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Gitte Martinsen

Som Revisor NEM ID
RID: 1231498317882

Tidspunkt for underskrift: 22-02-2021 kl.: 08:15:27
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: d45b3ec2TXQ241738087




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID d45b3ec2TXQ241738087.
The document is part of the order with Reference ID bd17124fXQT241738087.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 D8FOC9696CCD64C639E7A07CF988EB11 —
6B8CB2271DC697FC2C1A02287EF19C19 -
2A0C1118FCB9A94A579BA30E942BC02D -
92A49C53F983FC02D23D410783EBEAEA

The document was sealed for changes: 2021-02-25T08:31:42.740Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:

Agreement ID

bd17124f XyJ241738087

f 6aedec9yHz241738087

d45b3ec2TX@R41738087

4eel2belrt P241738087

Signers

Title

Ledel sens regnskabserkl agi ng 2020. pdf
Nanora Bol i ger ApS 2020 Specifikati oner. pdf
Nanora Bol i ger ApS 2020 Arsrapport. pdf

Revi si ons protokol |l at 2020. pdf

Michael Simonsen <mis@miclabyg.dk>
Using NemID with ID 9208-2002-2-120303389951

As Direktar

Signed 2021-02-21T09:56:20.406Z from 5.103.15.83:12213

Gitte Martinsen <gm@revisionfyn.dk>
Using NemID with ID 1231498317882

As Revisor

Signed 2021-02-22T07:15:27.817Z from 212.130.228.46:20781

Michael Simonsen <mis@miclabyg.dk>
Using NemID with ID 9208-2002-2-120303389951

As Dirigent

Signed 2021-02-25T08:31:44.165Z from 5.103.15.83:12281

Activitylog

When

18-02- 2021
05:51: 21

21-02-2021
09: 55: 44

21-02- 2021
09: 56: 20

22-02- 2021
07:14: 39

22-02-2021
07:15: 27

23-02-2021
19:11: 40

25-02- 2021
08: 31: 44

What Who Where

Created Anne Sofie Wnther Brixner 212.130.228.4
fb@evi si onfyn. dk 6

Opened M chael Si nonsen 5.103.15.83:1
nm s@n cl abyg. dk 2213

Si gned M chael Si nonsen 5.103.15.83:1
m s@ri cl abyg. dk 2213

Opened Gtte Martinsen 212.130. 228.4
gm@ evi si onf yn. dk 6: 20781

Si gned Gtte Martinsen 212.130.228.4
gm@ evi si onfyn. dk 6: 20781

Opened M chael Si nobnsen 77.241.128.18
m s@ri cl abyg. dk 9: 62618

Si gned M chael Si nonsen 5.103.15.83:1

m s@n cl abyg. dk 2281





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog







|@I Revision Fyn

Nanora Boliger ApS

Kirkevej 29
5471 Sgndersg

CVR-nr. 2503 77 07

Arsrapport for 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling den
18. februar 2021

Michael Simonsen
dirigent
Revision Fyn - registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17 - 5690 Tommerup - telefon 64 76 20 75 - fax 64 76 36 75 - CVR-nr. 31 89 64 44 - tommerup@revisionfyn.dk - www.revisionfyn.dk

This document has esignatur Agreement-ID: d45b3ec2TXQ241738087







Nanora Boliger ApS - 2020 1
Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 2
Den uafhaengige revisors revisionspategning 3
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 6
Ledelsesberetning 7
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 8
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 11
Balance 31. december 12
Egenkapitalopgarelse 14
Noter til &rsrapporten 15

This document has esignatur Agreement-ID: d45b3ec2TXQ241738087







Nanora Boliger ApS - 2020 2

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Nanora Boliger ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgndersw, den 18. februar 2021

Direktion

Michael Simonsen
direktar
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til ledelsen i Nanora Boliger ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nanora Boliger ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet‘. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gare opmaerksom péa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tommerup, den 18. februar 2021

Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 89 64 44

Gitte Martinsen
registreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer
MNE-nr. mne16656
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Nanora Boliger ApS
Kirkevej 29
5471 Sgndersg

CVR-nr.: 250377 07
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 14. november 2013

Hjemsted: Nordfyns

Michael Simonsen, direktar

Revision Fyn

Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17

5690 Tommerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er besiddelse og udlejning af fast ejendom samt i forbindelse hermed staende
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 376.478, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.906.393.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nanora Boliger ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindteegten medregnes ved forfald.

This document has esignatur Agreement-ID: d45b3ec2TXQ241738087







Nanora Boliger ApS - 2020 9

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.000 omkostningsfagres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til palydende veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab efter vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgz-
rende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfalgende ar.
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Resultatopgegrelse 1. januar - 31. december
Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 873.671 719.327
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 873.671 719.327
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 2 -59.337 -66.168
Resultat for finansielle poster 814.334 653.159
Finansielle indtaegter 3 63.951 69.643
Finansielle omkostninger 4 -371.311 -239.195
Resultat for skat 506.974 483.607
Skat af arets resultat -130.496 -105.937
Arets resultat 376.478 377.670
Overfgrt resultat 376.478 377.670

376.478 377.670

This document has esignatur Agreement-ID: d45b3ec2TXQ241738087







Nanora Boliger ApS - 2020 12
Balance 31. december
Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 19.665.468 11.612.440
Materielle anlagsaktiver 19.665.468 11.612.440
Anlaegsaktiver i alt 19.665.468 11.612.440
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.420.544 3.327.088
Andre tilgodehavender 40.888 0
Udskudt skatteaktiv 76.876 63.822
Periodeafgraensningsposter 6.873 33.241
Tilgodehavender 1.5645.181 3.424.151
Omsaetningsaktiver i alt 1.5645.181 3.424.151
Aktiver i alt 21.210.649 15.036.591
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Balance 31. december

Note 2020 2019

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 1.826.393 1.449.915
Egenkapital 5 1.906.393 1.529.915
Banker 0 726.013
Geeld til realkreditinstitutter 10.126.842 9.769.573
Langfristede geeldsforpligtelser 6 10.126.842 10.495.586
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 418.255 538.840
Banker 4.653.910 330.837
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 3.397.528 1.263.926
Geeld til tilknyttede virksomheder 60.857 359.010
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 8.777 8.610
Selskabsskat 143.550 120.494
Anden geeld 0 7.575
Periodeafgreensningsposter 0 22.234
Deposita 494 537 359.564
Kortfristede geeldsforpligtelser 9.177.414 3.011.090
Gealdsforpligtelser i alt 19.304.256 13.506.676
Passiver i alt 21.210.649 15.036.591
Eventualforpligtelser 7
Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgorelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 80.000 1.449.915 1.529.915
Arets resultat 0 376.478 376.478
Egenkapital 31. december 2020 80.000 1.826.393 1.906.393
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Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver
Afskrivninger materielle anleegsaktiver 59.337 66.168
59.337 66.168
3 Finansielle indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 56.359 69.643
Andre finansielle indtaegter 7.592 0
63.951 69.643
4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 6.030 5.003
Andre finansielle omkostninger 365.281 234.192
371.311 239.195

5 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 800 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.
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Noter
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Banker 879.667 0 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 10.154.759 10.545.097 418.255 8.284.780
11.034.426 10.545.097 418.255 8.284.780

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nanora Holding ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 6.700.000

med pant i Faaborgvej 72.

Til sikkerhed for mellemveerende med Grundejernes investeringsfond m.v. er der deponeret

pantebrev kr. 652.000 med pant i Faaborgvej 72
Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 2.500.000

med pant i Adelgade 1

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 2.500.000

med pant i Ejlskovvej 1A

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 8.000.000

med pant i Peter Panums vej 2.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.127, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.20 udggr t.kr. 19.665
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