TIf.: 89 30 78 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
aarhus@bdo.dk Kystvejen 29

P — www.bdo.dk DK-8000 Aarhus C
CVR-nr. 2022 26 70

H.S.P. INVEST APS
H@JVANGET 3, 8330 BEDER

ARSRAPPORT

1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 28. februar 2018

Philip Mathorne Rogjkjaer

CVR-NR. 25 02 17 89



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 3
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........ccovvvviiiiiiiiiniiiennennnns 5
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 6
Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017
RESULL AT OPGBIELSE. .. evei it iiiit e eir i eeiteeeiteeeeeeeeneeeeannesernnerenanesennsessnnsssnnns 7
BalanCe. .. ueiniiiiiniiii e 8
0= 9-10
Anvendt regnsKabSPraksis. . o.ueeeeretirertiriiieiiterterenteeaneeeerneerennnererareeonasesonness 11-12

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

H.S.P. Invest ApS
Hojvaenget 3

8330 Beder

CVR-nr.: 2502 17 89
Stiftet: 15. november 1999
Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Ole Mathorne Rgjkjaer

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Kystvejen 29
8000 Aarhus C

Jyske Bank
Oddervej 64
8270 Hgjbjerg



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for H.S.P. Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Beder, den 28. februar 2018

Direktion:

Ole Mathorne Rajkjaer
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i H.S.P. Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for H.S.P. Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 28. februar 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Arne B. Jepsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 7952
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift og udlejning af investeringsejendom. Investeringsejendommen om-
fatter en boligejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciviiiiiniiiiniiiiiiiinieieenes

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedrerende ejendomme..........

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKkostninger.........cvvviiiiiiiiiiiiieieennns

RESULTAT FOR SKAT oottt iiiiiiieeeeeiiieeeeeens
SKat af Arets reSULtAL....veeeeieeiieiinienenieneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiieiieeiie et eeieetie et eenieeeaaeees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicr e

Note

2016/17
kr.

68.247

150.000
0

218.247

3.410
-32.025

189.632

-20.189

169.443

169.443

169.443

2015/16
kr.

99.350

0
17.840

117.190

55
-38.096

79.149

-20.880

58.269

58.269

58.269
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER Note 2017 2016
kr. kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 2.500.000 2.350.001
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 2.500.000 2.350.001
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 2.500.000 2.350.001
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie 21.489 0
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii i e ieeeaeas 21.489 0
] [ (=) P 54.331 92.918
OMSZETNINGSAKTIVER. ......oitiiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeneeenes 75.820 92.918
AKTIVER. ...t e ee e e e e e nee e e e aees 2.575.820 2.442.919
PASSIVER
Anpartskapital......ooiiiiiiiiiiiiiiii e 125.000 125.000
Overfart overskud.........ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 300.036 130.593
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees 4 425.036 255.593
Hensaettelse til udskudt skat.........ccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn... 95.383 61.487
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneenenens 95.383 61.487
Realkreditgald....c.cvueiniiiiiiiiiiiii e 1.111.642 1.185.222
Modtagne forudbetalinger.......ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieena, 72.492 71.161
Selskabsskat......cvvieiiiiiiiiiiii e 7.810 13.394
Langfristede gaeldsforpligtelser.........cccccvviiiiiiiiiiiinnnnnn... 5 1.191.944 1.269.777
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiiiii... 5 71.044 70.912
Mellemregning tilknyttede virksomheder.........c.ccvvvviiinnen.. 38.890 38.127
Selskabsskat,..oveiereiiriii i e 13.394 21.516
ANden Gald .. oeuiiiii i e 740.129 725.507
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevveviiiiiiiiiinnnnnn... 863.457 856.062
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeneeneenaenes 2.055.401 2.125.839
PASSIVER. ...ttt e e e e e e reeneenaaeas 2.575.820 2.442.919
Eventualposter mv. 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Medarbejderforhold 8
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NOTER

2016/17 2015/16
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 763 748
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinannn.. 31.262 37.348
32.025 38.096
Skat af arets resultat
Skat af Arets resUltat.......oc.eueueeeeieienineieieieeeeeeeeeeaenenanns 7.810 13.394
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........coovvveienenennnnns -21.517 3.467
Regulering af udskudt skat........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 33.896 4.019
20.189 20.880
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStpris 1. OKEODEIr 2016, .. .ciuuueiiitiieitreiteeeneeieeneeeeaneerennnesenasesonnssnnnes 2.055.736
Kostpris 30. september 2017.......ccviitiiitiiiiiiaieiei e eeneeeneeeneeaneenn 2.055.736
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2016........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnns 294.264
Arets Vaerdir@QUIEIINGe . .. ...vv vt 150.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2017..........ccccvvviviiiinnnnns 444,264
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017.........cccviiiiiiiiiiiniiiiinnnennnnn. 2.500.000

Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et fastsat
afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 553 tkr. samlet set
for ejendommen.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 4,25% som er fastlagt under hensyntagen til de
geldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4,25% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende aldre boligejendomme i Aarhus omegn.

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. oktober 2016 ......ccccvviiiiiiiiiiiiniinennn. 125.000 130.593
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 169.443
Egenkapital 30. september 2017.........ccccevvniiinennn.n.. 125.000 300.036
Langfristede geeldsforpligtelser
1/10 2016 30/9 2017 Afdrag
geld i alt geldialt naeste ar
Realkreditgaeld........ccoevveenneen 1.256.134 1.182.686 71.044
Lejedeposita.....ccovvvveiiiniinnnnnn. 71.161 72.492 0
Selskabsskat........ccoeevineiinanen. 13.394 7.810 0
1.340.689 1.262.988 71.044

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Heeftelse i sambeskatningen

| alt

255.593
169.443

425.036

Restgaeld
efter 5 ar

822.843
0
0

822.843

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for O.M.R.

Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 1.183 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2017 udger 2.350 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2015/16: 1)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for H.S.P. Invest ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og hominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en anerkendt veaerdiansattelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



