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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for Cold Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hirtshals, den 16. februar 2022

Direktion

Michael Cold
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Cold Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Cold Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Aarhus C, den 16. februar 2022

Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 29 69 00 65

Morten Ballum Lind Birkebæk
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34278
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Selskabsoplysninger

Selskabet Cold Ejendomme ApS
Grævlingevej 2
9850 Hirtshals

CVR-nr.: 25 01 67 93

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 11. november 1999
Regnskabsår: 22. regnskabsår

Hjemsted: Hirtshals

Direktion Michael Cold

Revisor Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab
Værkmestergade 3, 4. sal
8000  Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Cold Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Ejendom

Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi baseret på en årlig vurdering af hver
ejendom. 
Beregningen af dagsværdi er foretaget ved hjælp af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Ved
fastlæggelse af ejendommens indtægtsforhold tages der højde for de bestående lejekontrakter
herunder den aktuelle leje og andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje.
Lejeindtægter fradrages de driftsomkostninger, som påhviler ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 270.609 156.541

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 72.000 256.000

Finansielle omkostninger 1 -71.988 -66.086

Resultat før skat 270.621 346.455

Skat af årets resultat 2 -61.061 -76.311

Årets resultat 209.560 270.144

Overført resultat 209.560 270.144

209.560 270.144
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2.350.000 2.278.000

Materielle anlægsaktiver 2.350.000 2.278.000

Anlægsaktiver i alt 2.350.000 2.278.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 125.000 0

Udskudt skatteaktiv 0 23.131

Tilgodehavender 125.000 23.131

Likvide beholdninger 800 461

Omsætningsaktiver i alt 125.800 23.592

Aktiver i alt 2.475.800 2.301.592
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 76.400 -133.160

Egenkapital 201.400 -8.160

Hensættelse til udskudt skat 37.930 0

Hensatte forpligtelser i alt 37.930 0

Banker 648.765 768.253

Langfristede gældsforpligtelser 3 648.765 768.253

Banker 3 119.557 119.412

Leverandører af varer og tjenesteydelser 61.000 80.625

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.357.748 1.250.832

Skyldige moms og afgifter 49.400 22.500

Anden gæld 0 68.130

Kortfristede gældsforpligtelser 1.587.705 1.541.499

Gældsforpligtelser i alt 2.236.470 2.309.752

Passiver i alt 2.475.800 2.301.592
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 71.988 66.086

71.988 66.086

2 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat 61.061 76.311

61.061 76.311

3 Langfristede gældsforpligtelser

2021
kr.

2020
kr.

Banker

Efter 5 år 175.350 293.697

Mellem 1 og 5 år 473.415 474.556

Langfristet del 648.765 768.253

Øvrig kortfristet gæld til banker 119.557 119.412

Kortfristet del 119.557 119.412

768.322 887.665

4 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering, udlejning og drift af fast ejendom samt hermed
beslægtede aktiviteter.

10

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 2

db
36

7j
km

hY
24

71
50

94
2



Noter

5 Eventualforpligtelser

Sambeskatning
Selskabet er sambeskattet med Cold A/S og KC Lunden Holding ApS. KC Lunden Holding
ApS er administrationsselskab i sambeskatningen. Som dattervirksomhed hæfter selskabet
ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for skatter inden for
sambeskatningskredsen.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der givet pant kr. 2.268.000 i
ejendommen beliggende Grævlingevej 2, 9850 Hirtshals, hvis regnskabsmæssige værdi udgør
kr. 2.278.000.

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er der givet pant kr. 500.000 i
ejendommen beliggende Grævlingevej 2, 9850 Hirtshals, hvis regnskabsmæssige værdi udgør
kr. 2.278.000.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  challenge 6366423480259198843
  hashsumB 2db367jkmhY247150942/SHA512/4B5BFF7BCE27AC90FEF578E1C29868752C7E51CD5F20FAFBC7B4C99124649080BC389BA677D40E85E53B625C93EF844BF6952382D84F64342DBBACE11DAA8F0E
  hashsumC ad8257NQjRm247150942/SHA512/BA6BC4C522E52119CD637A577BF89F60F97BB32B78DFD5ACFA5B0AA440FA820D6BEE59750297C64D0DAF511B8364DE5F56B0027794C791FFF44E435C248E1EE7
  hashsumD 2e7c2bgPzxw247150942/SHA512/5CB9B1B0892113CC0CB3E47F8DD3D401E0284ADEEA0FC3E9D8C2187C2818F72276216BFE69D787350124DAC2A673D967F5B5EFA40C803ECD14B0E7851E24F492
  hashsumE 971f1dNjPtx247150942/SHA512/3DF59E4A6D3BBEA5DCBEF415A434AFD4730E9D900017459B2C58D71ADAD11305344C09C53B365C9A06E6C318182E4961D2A1EF2F25C1BB4DFC6C24B904505C1A
  hashsumF a1d01bJjNxU247150942/SHA512/79AD37C75D09FD4F385BD9FF5285C30140B2AEE9E40203B2BD8749C840012D4174649F0DBD1D2AA564C90BC4E103C67176ED7103113B3F0D4BC1F2133D7EBC81
  hashsumG 97c479uRHPy247150942/SHA512/DC0D040EFDF595BF3FAF25FC860F04B2B7823D30ACA8D90AE7B32B52EE346E44F6B67A7208B1A6F2D86E7D792090C04BD2DD3E6A41FBA558130F0CA0BE32FE08
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMSAxNjo1ODo1MiswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 Q4WzPikkQk5ciL2KIq0fzBK5P3tJ4rKFPAP56q89cHY=


 
Ol1xNzJHaRbx39viQM1PVI5uZ4uZ2H8AF9d1/lIs8EJ5vvaeryiuKtP8Lh3KAN4bGfJgvHJzJFaT
xzqA312IJ13AmDQg0s0yFdZavHx91yash2acTWUQc7c2jjWyizbJqujDEBuBriEiwg0Pv8RXTrBk
RVIS1lLaew7CKlSbFCy9FhnrYKyTVajgl5BEwZvcSBz/N9wnDyjbPsqdnCeZCibbBR3ryGhEbjig
0QbUyePgoi3QRePPBd9aCR7giDZY0iMgUmdesBedCnOC/IqH54d2yRODj8x9mf8jFMGYThr+OjOT
1AeGrpHPh1s0zu6eSJJFc9rarxarqXehpQqwdw==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 6491187344249019579
  hashsumB 2db367jkmhY247150942/SHA512/4B5BFF7BCE27AC90FEF578E1C29868752C7E51CD5F20FAFBC7B4C99124649080BC389BA677D40E85E53B625C93EF844BF6952382D84F64342DBBACE11DAA8F0E
  hashsumC 971f1dNjPtx247150942/SHA512/3DF59E4A6D3BBEA5DCBEF415A434AFD4730E9D900017459B2C58D71ADAD11305344C09C53B365C9A06E6C318182E4961D2A1EF2F25C1BB4DFC6C24B904505C1A
  hashsumD 17fb4dpTtkM247150942/SHA512/A4F75C2CB8A7B16AD226D9E3209A8374DD9EBE1C10689C2A2A73D1522DF0556F712247510EF1B35DEA9EFDF58D57D7474FEBB4C73BF3B396D815D9B724D72A11
  hashsumE 0d98f3MNhsw247150942/SHA512/1788DC97B62920864FD129231B66F383748881C6977F6A3927137E145F847D717C7EFD521D2AEB45A25D0804ADE049CDE932229C7DB29FBFD21F8FECEFBA8904
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wNSAwOTowMjozNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 /lbgU8bpx+HF1dUkOPDkWk3JaDRzgyAg1319Jgt09rk=


 
X5ZuQ5ARGmKDGI2ZeJ0ERWlIsI0ERXKwQd/wnGfyBkz5XWmacGqygL1NGAj2+bODdpjevKT4OgO4
QE2H3RQlkrgqCrDsqrqxa3oPUmE55nDeRCHgsS+d2JBt8OIeF9aOHj/KSzhTBIymdhgWdqOYXJYU
cxHB4pByIJbCyofNbZSsNjRAZe8Aa+dL75AlFkV/d4aT92HAeC5eHE0xoVKBSIW+ry9Qtg8sh/xx
bgEaT0V7z9L343Fu4kKv+5iGDSnn2v1E2eWEE2PgbrqEsGypxC9cgAnvLWyYIGnb4KgDGVWxpi04
LRJUe2bBE9K1XeB6KNghQklVBwlm0JZu1j5hyg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAwMSAxOToyODozMSBDRVQgMjAyMg==
  hashsumG OTdjNDc5dVJIUHkyNDcxNTA5NDIvU0hBNTEyL0RDMEQwNDBFRkRGNTk1QkYzRkFGMjVGQzg2MEYwNEIyQjc4MjNEMzBBQ0E4RDkwQUU3QjMyQjUyRUUzNDZFNDRGNkI2N0E3MjA4QjFBNkYyRDg2RTdENzkyMDkwQzA0QkQyREQzRTZBNDFGQkE1NTgxMzBGMENBMEJFMzJGRTA4
  hashsumF YTFkMDFiSmpOeFUyNDcxNTA5NDIvU0hBNTEyLzc5QUQzN0M3NUQwOUZENEYzODVCRDlGRjUyODVDMzAxNDBCMkFFRTlFNDAyMDNCMkJEODc0OUM4NDAwMTJENDE3NDY0OUYwREJEMUQyQUE1NjRDOTBCQzRFMTAzQzY3MTc2RUQ3MTAzMTEzQjNGMEQ0QkMxRjIxMzNEN0VCQzgx
  hashsumE OTcxZjFkTmpQdHgyNDcxNTA5NDIvU0hBNTEyLzNERjU5RTRBNkQzQkJFQTVEQ0JFRjQxNUE0MzRBRkQ0NzMwRTlEOTAwMDE3NDU5QjJDNThENzFBREFEMTEzMDUzNDRDMDlDNTNCMzY1QzlBMDZFNkMzMTgxODJFNDk2MUQyQTFFRjJGMjVDMUJCNERGQzZDMjRCOTA0NTA1QzFB
  hashsumD MmU3YzJiZ1B6eHcyNDcxNTA5NDIvU0hBNTEyLzVDQjlCMUIwODkyMTEzQ0MwQ0IzRTQ3RjhERDNENDAxRTAyODRBREVFQTBGQzNFOUQ4QzIxODdDMjgxOEY3MjI3NjIxNkJGRTY5RDc4NzM1MDEyNERBQzJBNjczRDk2N0Y1QjVFRkE0MEM4MDNFQ0QxNEIwRTc4NTFFMjRGNDky
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC YWQ4MjU3TlFqUm0yNDcxNTA5NDIvU0hBNTEyL0JBNkJDNEM1MjJFNTIxMTlDRDYzN0E1NzdCRjg5RjYwRjk3QkIzMkI3OERGRDVBQ0ZBNUIwQUE0NDBGQTgyMEQ2QkVFNTk3NTAyOTdDNjREMERBRjUxMUI4MzY0REU1RjU2QjAwMjc3OTRDNzkxRkZGNDRFNDM1QzI0OEUxRUU3
  challenge NTkzODI3MDgwOTM0MjEyMjQ0NA==
  hashsumB MmRiMzY3amttaFkyNDcxNTA5NDIvU0hBNTEyLzRCNUJGRjdCQ0UyN0FDOTBGRUY1NzhFMUMyOTg2ODc1MkM3RTUxQ0Q1RjIwRkFGQkM3QjRDOTkxMjQ2NDkwODBCQzM4OUJBNjc3RDQwRTg1RTUzQjYyNUM5M0VGODQ0QkY2OTUyMzgyRDg0RjY0MzQyREJCQUNFMTFEQUE4RjBF
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