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K/S ER Invest

Virksomhedsoplysninger m.v.

Virksomheden

K/S ER Invest

c/o Best Western The Mayor
Banegardspladsen 14

8000 Aarhus C

Hjemsted: Aarhus C
CVR-nr.: 25 00 38 37

Stiftet: 13. september 2013
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Jan Aage Rasmussen
Daniel Evar
Dina Ahuva Evar Berthelsen

Ledelse

Direkter Jan Aage Rasmussen
Dina Ahuva Evar Berthelsen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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K/S ER Invest

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 for K/S ER Invest.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 31. maj 2016

Ledelsen

Jan Aage Rasmussen Dina Ahuva Evar Berthelsen

Direktor

Bestyrelsen

Jan Aage Rasmussen Daniel Evar Dina Ahuva Evar Berthelsen
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K/S ER Invest

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til ejerne i K/S ER Invest

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for K/S ER Invest for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15, der
omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstsendigheder-
ne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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K/S ER Invest

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabséaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 31. maj 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Steen Gronbeek Hansen
Statsaut. revisor
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K/S ER Invest

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at eje selskaber, som investerer i ejendomme.

Udviklingen i virksomhedens gkonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pa DKK -1.867.422 mod
DKK -239.451 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pa DKK -1.784.064.

Selskabet har nu investeret DKK 30 mio. i 4 ejendomsselskaber ved udgangen af aret.

Der er 2 ejendomme i tilknyttede virksomheder, som er sat til salg og safremt de selges i
2016, vil det medfere et positivt resultat pa et tocifret millionbeleb

Selskabets kapitalejer vil fortsat stille kapital og likviditet til radighed for det kommende ars
drift samt investeringer.

Ledelsen finder arets resultat i overensstemmelse med forventningerne

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabets ejendomsselskaber vil foretage veesentlige investeringer i de neeste ar og der er
indgdet aftaler omkring den fulde finansieringen heraf.

Efter regnskabsarets afslutning er der herudover ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne
forrykke virksomhedens finansielle stilling veesentligt.
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Note

K/S ER Invest

Resultatopgorelse
2015 2014
DKK DKK
Bruttofortjeneste 763.024 -188.548
Resultat for af- og nedskrivninger 763.024 -188.548
Af- og nedskrivninger af immaterielle anlsegsaktiver -92.700 7.140
Resultat af primeer drift 670.324 -181.408
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -1.739.027 0
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -120.875 -3.732
Andre finansielle indteegter 1.313.925 143.239
Andre finansielle omkostninger -1.991.769 -197.650
Finansielle poster i alt -2.537.746 -568.043
Arets resultat -1.867.422 -239.451
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -1.867.422 -239.451
Ialt -1.867.422 -239.451
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Note

K/S ER Invest

Balance

AKTIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.252.469 1.050.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 26.396.557 9.997.743
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 26.598
Finansielle anlaegsaktiver i alt 29.649.026 11.074.341
Anlaegsaktiver i alt 29.649.026 11.074.341
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 30.263
Andre tilgodehavender 2.223.055 1.458.322
Krav pa indbetaling af virksomhedskapital og overkurs 80.000 80.000
Tilgodehavender i alt 2.303.055 1.568.585
Likvide beholdninger 1.460.905 190.507
Omseetningsaktiver i alt 3.763.960 1.759.092
Aktiver i alt 33.412.986 12.833.433
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K/S ER Invest

Balance

PASSIVER
31.12.15 31.12.14
Note DKK DKK
Virksomhedskapital 420.000 420.000
Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital og overkurs 80.000 80.000
Overfart resultat -2.284.064 -416.642
4 Egenkapital i alt -1.784.064 83.358
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 175.000 168.450
Geeld til tilknyttede virksomheder 34.819.371 12.495.286
Anden geeld 202.679 86.339
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 35.197.050 12.750.075
Geeldsforpligtelser i alt 35.197.050 12.750.075
Passiver i alt 33.412.986 12.833.433

5 Sikkerhedsstillelser
6 Neertstdende parter

BeElERHOLM
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K/S ER Invest

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Virksomheden har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 112 valgt at undlade at
udarbejde eget koncernregnskab. Virksomheden er en dattervirksomhed af Jacob & Inger
Evar Holding ApS, Aarhus C, CVR-nr. 27 69 64 81, der udarbejder det samlede koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balan-
cen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til
kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabséaret. Nettoomsaetning males til
dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

BeElERHOLM
11



K/S ER Invest

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Afskrivninger pd immaterielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning
over aktivernes forventede brugstid. For virksomheden er anvendt felgende brugstider og

restveerdier:
Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent
Goodwill 5 0

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Skatter

Virksomheden er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsrap-
porten, idet aktuel og udskudt skat pahviler kommanditisterne og komplementaren.

BALANCE

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode, hvilket
indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill
samt tilleeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

I resultatopgerelsen indregnes virksomhedens andel af virksomhedernes resultat efter elimi-
nering af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmeessig negativ veerdi méles til DKK 0. Et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet
er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser.

BeElERHOLM
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K/S ER Invest

Anvendt regnskabspraksis

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra erhvervelsestids-
punktet henholdsvis stiftelsestidspunktet. Erhvervelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor der
opnas kontrol over virksomheden. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til
afstdelses- henholdsvis afviklingstidspunktet. Afstdelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor
kontrollen over virksomheden overgar til tredjemand.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem
afheendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet
inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under indtegter af kapitalandele.

Ved erhvervelse af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte
virksomheders identificerbare aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelses-
tidspunktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til deekning af omkostninger ved besluttede
og offentliggjorte omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med kgbet.
Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Den pa erhvervelsestidspunktet opgjorte goodwill (positivt forskelsbelegb) indregnes under
kapitalandele i dattervirksomheder og afskrives linesert over 5 &r pa grundlag af en individuel
vurdering af aktivets brugstid.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

BeElERHOLM
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K/S ER Invest

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Ikke indbetalt virksomhedskapital indregnes efter nettometoden, hvorefter den ikke indbetal-
te virksomhedskapital fratraekkes i virksomhedskapitalen. Et belgb svarende til den ikke ind-
betalte virksomhedskapital omklassificeres fra posten "Overfert resultat” til "Reserve for ikke
indbetalt virksomhedskapital”.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes under egenkapitalen i
reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige
veerdi overstiger kostprisen.

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.

BeElERHOLM
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K/S ER Invest

Noter
2015 2014
DKK DKK
1. Andre finansielle indtzegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 1.186.442 98.006
@vrige finansielle indteegter 127.483 45.233
Ialt 1.313.925 143.239
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 1.948.369 170.838
@vrige finansielle omkostninger 43.400 26.712
[ alt 1.991.769 197.550

BeElERHOLM
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K/S ER Invest

Noter
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris pr. 31.12.14 1.050.000 0
Tilgang i aret 3.647.500 1.050.000
Overforsler i arets lob til/fra andre poster 40.000 0
Kostpris pr. 31.12.15 4.737.500 1.050.000
Arets resultat -1.859.902 0
Opskrivninger pr. 31.12.15 -1.869.902 0
Nedskrivning af goodwill -92.700 0
@vrige reguleringer -13.402 0
Nedskrivninger pr. 31.12.15 -106.102 0
Kapitalandele med negativ indre veerdi nedskrevet over til-
godehavender 480.973 0
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 480.973 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 3.252.469 1.050.000
Tilknyttede virksomheder
Navn Ejerandel
Ejendomsselskabet @stergade 1, Arhus ApS, Aarhus 100%
Ejendomsselskabet Thorvaldsensgade 26, Arhus ApS, Aarhus 100%
Ejendomsselskabet Aboulevarden 80, Arhus ApS, Aarhus 100%
Fragt 2013 ApS, Aarhus 75%

BeElERHOLM
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K/S ER Invest

Noter
4. Egenkapital
Reserve for
ikke indbetalt
Virksomheds- selskabskapital Overfort
Belgb i DKK kapital og overkurs resultat
FEgenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 420.000 80.000 -177.191
Indskudskapital i forbindelse med stiftelse -420.000 0 0
Kapitalforhgielse 420.000 0 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 -239.451
Saldo pr. 31.12.14 420.000 80.000 -416.642
FEgenkapitalopgerelse 01.01.15-31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 420.000 80.000 -416.642
Forslag til resultatdisponering 0 0 -1.867.422
Saldo pr. 31.12.15 420.000 80.000 -2.284.064
Virksomhedskapitalen bestar af:
Pélydende
Antal veerdi
Kapitalandele 500 1.000
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K/S ER Invest

Noter

b. Sikkerhedsstillelser

Selskabet har til sikkerhed for indfrielse af laneaftaler i datterselskaber stillet pant i sine
anparter i datterselskaber, som er bogfert til DKK 5,4 mio.

Selskabet har herudover et tilgodehavende pa DKK 27 mio. hos 4 datterselskaber. Disse lan
er indskudt i de 4 datterselskaberne som ansvarlig lanekapital.

6. Neertstaende parter

K/S ER Invest indgar sammen med Key Group ApS i koncernregnskabet for Jacob & Inger
Evar Holding ApS, Aarhus C.
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