BEIERHOLM

EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg
A/S

Bremerholm 29, 1069 Kgbenhavn K
CVR-nr. 24 99 99 63

Arsrapport for 2016

Arsrapporten er godkendt pa den
ordinsere generalforsamling, d. 22.03.17

Steen Lundbye
Dirigent

STATSAUTORISERET

REVISIONSPARTNERSELSKAB Kgbenhavn Tel.: 39 16 76 00
- SEERLOLY o ot FSM ternationl Knud Hgjgaards Vej 9 www.beierholm.dk
- — - medlem a nternationa
RSM - et verdensomspaendende netveerk af uafhaengige revisionsfirmaer og virksomhedsradgivere 2860 Smborg CVR-nr.32 89 54 68



EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger m.v. 3
Ledelsespategning 4
Den uafheengige revisors revisionspategning 5-7
Ledelsesberetning 8
Resultatopgerelse 9
Balance 10-11
Egenkapitalopgerelse 12
Noter 13-17

BeEIlERHOLM



EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S
Bremerholm 29

1069 Kgbenhavn K

Telefon: 33 30 10 00

Hjemsted: Kebenhavn

CVR-nr.: 24 99 99 63

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Frank Jensen, Erhvervsdirektor

Bestyrelse

Poul Erik Bech, Ejendomsmeegler, valuar; MDE
Jorgen Jorgensen, Direktor, HD
Stig Theilmann, Ejendomsmeegler, valuar; MDE

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16 for EDC Erhverv
Poul Erik Bech Aalborg A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 22. marts 2017

Direktionen

Frank Jensen

Erhvervsdirekter

Bestyrelsen

Poul Erik Bech Jorgen Jeorgensen Stig Theilmann
Ejendomsmeegler, valuar; MDE Direkter, HD Ejendomsmeegler, valuar; MDE
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EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S for regnskabsaret
01.01.16 - 31.12.16, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.16 - 31.12.16 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nsermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.
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EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion péa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa& grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modi-
ficere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende trans-
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EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

aktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 22. marts 2017

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jan Molin
Statsaut. revisor
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EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i lighed med tidligere ar af ejendomsmeeglervirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.16 - 31.12.16 udviser et resultat pa DKK 4.059.463 mod
DKK 2.858.924 for tiden 01.01.15 - 31.12.15. Balancen viser en egenkapital pa DKK 5.348.169.

Ledelsen finder arets resultat meget tilfredsstillende.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.

BeEIlERHOLM



Note

EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S

Resultatopgerelse
2016 2015
DKK DKK
Bruttofortjeneste 14.041.628 10.715.638
Personaleomkostninger -8.736.126 -6.994.388
Resultat for finansielle poster 5.305.502 3.721.250
Finansielle indteegter 41 40.733
Finansielle omkostninger 0 -2.751
Finansielle poster i alt 41 37.982
Resultat for skat 5.305.543 3.759.232
Skat af arets resultat -1.246.080 -900.308
Arets resultat 4.059.463 2.858.924
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabséaret 4.000.000 2.800.000
Overfort resultat 59.463 58.924
Ialt 4.059.463 2.858.924
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Note

EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S

Balance

AKTIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.517.583 3.768.111
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.563.767 4.213.653
Udskudt skatteaktiv 3.761 5.015
Andre tilgodehavender 14.790 12.587
Periodeafgraensningsposter 0 12.861
Tilgodehavender i alt 12.099.901 8.012.227
Likvide beholdninger 2.000 767.541
Omseetningsaktiver i alt 12.101.901 8.779.768
Aktiver i alt 12.101.901 8.779.768

BeEIlERHOLM

10



Note

4
5

EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S

Balance

PASSIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfart resultat 848.169 788.706
Forslag til udbytte for regnskabséaret 4.000.000 2.800.000
Egenkapital i alt 5.348.169 4.088.706
Modtagne forudbetalinger fra kunder 249.330 626.826
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 257.932 122.778
Selskabsskat 1.244.826 897.923
Anden geeld 5.001.644 3.043.535
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.753.732 4.691.062
Geeldsforpligtelser i alt 6.753.732 4.691.062
Passiver i alt 12.101.901 8.779.768

Eventualforpligtelser
Neertstdende parter

BeEIlERHOLM
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EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S

Egenkapitalopgorelse

Forslag til

Overfort udbytte for

Beleb i DKK Selskabskapital resultat regnskabsaret
Egenkapitalopgerelse for 01.01.15 - 31.12.15

Saldo pr. 01.01.15 500.000 729.782 800.000

Betalt udbytte 0 0 -800.000

Forslag til resultatdisponering 0 58.924 2.800.000

Saldo pr. 31.12.15 500.000 788.706 2.800.000
Egenkapitalopgerelse for 01.01.16 - 31.12.16

Saldo pr. 01.01.16 500.000 788.706 2.800.000

Betalt udbytte 0 0 -2.800.000

Forslag til resultatdisponering 0 59.463 4.000.000

Saldo pr. 31.12.16 500.000 848.169 4.000.000

BeEIlERHOLM
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EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S

Noter
2016 2015
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 7.679.928 6.038.657
Pensioner 104.193 80.034
Andre omkostninger til social sikring 60.657 60.532
Andre personaleomkostninger 891.348 815.165
Ialt 8.736.126 6.994.388
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 10 10
2. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 1.244.826 897.923
Arets regulering af udskudt skat 1.254 2.385
I alt 1.246.080 900.308

3. Materielle anlaegsaktiver

Beleb i DKK

Andre anleeg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris pr. 01.01.16 130.812
Kostpris pr. 31.12.16 130.812
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.16 -130.812
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.16 -130.812
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.16 0

BeEIlERHOLM
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EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S

Noter

4. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med govrige danske selskaber i koncernen og heefter
forholdsmaessigt for selskabsskatter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen udger
maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller
indrekte af den ultimative modervirksomhed.

5. Nzrtstaende parter

EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aalborg A/S indgdr i koncernregnskabet for
modervirksomheden Holdingselskabet Poul Erik Bech Erhverv A/S, Kgbenhavn.

EDC Erhverv Poul Erik Bech, Aalborg A/S indgar sammen med Holdingselskabet Poul Erik
Bech Erhverv A/S i koncernregnskabet for PEBJB Holding A/S, Kebenhavn.

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser for regnskabsklasse C-mellem.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

BeEIlERHOLM
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EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomaestning fratrukket de til nettoomsaetningen medgdede
driftsomkostninger.

Nettoomseetning

Nettoomsaetningen omfatter saleerindteegter og @vrige honorarindteegter. Saleerindtesegter
indregnes nér ydelsen er leveret til kunden. Nettoomseetningen indregnes eksklusive moms,
afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger bestar af omkostninger til markedsfering, annoncering, fotokopiering
mm.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler
og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BeEIlERHOLM
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EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-

skud.

BALANCE

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

BeEIlERHOLM
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EDC Erhverv Poul Erik Bech Aalborg A/S

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne

realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb modtaget fra kunder forud for tids-
punktet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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