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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Olesen Invest ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 28. maj 2021
Direktion:

Benny Olesen
direktor
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Olesen Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Olesen Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnéaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veaesentlig fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de akonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesesettelse af intern
kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 28. maj 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

Tom B. Lassen Nikolai Holm Pedersen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne24820 mne45896



EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Olesen Invest ApS
Arsrapport 2020

Olesen Invest ApS
Grgnnegade 80, st., 8000 Aarhus C

24 9998 66
1. oktober 1999

Aarhus
1. januar - 31. december

Benny Olesen, direktor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vaerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Sydbank

Selskabets aktivitet bestar i at virke som kapitalforvaltningsselskab for selskabets ejere.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2020 udviser et overskud pa 7.258.943 kr. mod et overskud pa
1.658.308 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa

30.644.461 kr.

Selskabet er ikke i vaesentligt omfang blevet pavirket af den verdensomspaendende COVID-19

pandemi.

Selskabet har i aret tilbagekobt egne anparter og efterfalgende lavet en kapitalnedszettelse.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgarelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalinteresser

3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi
Overfort resultat

Olesen Invest ApS
Arsrapport 2020

2020 2019
24.149 16.048

0 0

24.149 16.048
7.401.861 1.771.706
56.640 0
-223.707 -162.488
7.258.94383 1.625.266
0 33.042
7.258.943 1.658.308
200.000 200.000
7.458.501 1.753.993
-399.558 -295.685
7.258.94383 1.658.308
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note kr. 2020 2019
AKTIVER
Anlaegsaktiver
5 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 49.480.197 29.773.649
Kapitalinteresser 1.046.640 0
50.526.837 29.773.649
Anlzegsaktiver i alt 50.526.837  29.773.649
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 33.042
0 33.042
Likvide beholdninger 1.998 1.653
Omsezetningsaktiver i alt 1.998 34.695
AKTIVERI ALT 50.528.835 29.808.344
PASSIVER
Egenkapital
6 Selskabskapital 148.000 153.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi 27.462.351 22.237.085
Overfort resultat 2.834.110 1.930.677
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 200.000 200.000
Egenkapital i alt 30.644.461 24.520.762
Geeldsforpligtelser
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 12.243.915
12.243.915
Kortfristede geeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 500.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.374 11.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 7.129.085 5.276.582
7.640.459 5.287.582
Geeldsforpligtelser i alt 19.884.374 5.287.582
PASSIVER | ALT 50.528.835 29.808.344
1 Anvendt regnskabspraksis
8 Egne kapitalandele
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
10 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Reserve for
nettoopskriv- Foreslaet
ning efter Overfort udbytte for

kr. Selskabskapital indre veerdi resultat regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2019 153.000 20.703.311 2.226.362 200.000 23.282.673
Overfeort via resultatdisponering 0 1.753.993 -295.685 200.000 1.658.308
Andre veerdireguleringer af

egenkapital 0 -220.219 0 0 -220.219
Udloddet udbytte 0 0 0 -200.000 -200.000
Egenkapital 1. januar 2020 153.000 22.237.085 1.930.677 200.000 24.520.762
Kapitalnedszettelse -5.000 0 5.000 0 0
Overfeort via resultatdisponering 0 7.458.501 -399.558 200.000 7.258.943
Andre veerdireguleringer af

egenkapital 0 -122.735 -17.713 0 -140.448
Udloddet udbytte fra tilknyttede

virksomheder 0 -1.890.000 1.890.000 0 0
Udloddet udbytte fra associerede

virksomheder 0 -220.500 220.500 0 0
Keb af egne kapitalandele 0 0 -794.796 0 -794.796
Udloddet udbytte 0 0 0 -200.000 -200.000
Egenkapital 31. december 2020 148.000 27.462.351 2.834.110 200.000 30.644.461




Olesen Invest ApS
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Olesen Invest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020 implementeret aendringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til &rsregnskabsloven. Implementeringen af aendringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godigerelser fra offentlige myndigheder.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser

Efter den indre veerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgerelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder preesenteres
i resultatopgorelsen som saerskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foretages fuld elimi-
nering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgoerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godigerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-

onsselskabet.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder males efter den indre vaerdis metode.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af transak-
tionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf. anvendt
regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen vaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervaerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmeessige vaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der males til regnskabsmeessig indre vaerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vaerdiforringelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Egne kapitalandele

Kobs- og salgssummer af egne kapitalandele indregnes direkte i egenkapitalen under overfort resultat.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation
af kapitalandele eller andring i regnskabsmeessige skan. Reserven kan ikke indregnes med et negativt
belgb.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
FEndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

11
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Noter

Personaleomkostninger

Der er ikke udbetalt lgnninger og gager i regnskabsaret.

Olesen Invest ApS

Arsrapport 2020

kr. 2020 2019
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 217.506 0
Renteomkostninger til associerede virksomheder 0 162.373
Andre finansielle omkostninger 6.201 115

223.707 162.488
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -33.042

-33.042
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i
tilknyttede

kr. virksomheder Kapitalinteresser I alt
Kostpris 1. januar 2020 7.518.851 0 7.518.851
Tilgang i arets lgb 12.665.635 990.000 13.655.635
Kostpris 31. december 2020 20.184.486 990.000 21.174.486
Veerdireguleringer 1. januar 2020 22.254.798 0 22.254.798
Udloddet udbytte -220.500 0 -220.500
Andel af arets resultat 7.401.861 0 7.401.861
Egenkapitalreguleringer hos kapitalandele -140.448 0 -140.448
Arets opskrivninger 0 56.640 56.640
Veerdireguleringer 31. december 2020 29.295.711 56.640 29.352.351
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 49.480.197 1.046.640 50.526.837
Navn Retsform Hjemsted Ejerandel
Dattervirksomheder
FBO Invest ApS Anpartsselskab  Aarhus 70,00 %
Kapitalinteresser
BC Retail Elendomme ApS* Anpartsselskab  Aarhus 33,00 %

* Indregnes som en associeret virksomhed, ud fra stemmerettighederne som Olesen Invest har i

selskabet.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2020 2019

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

A- anparter, 40 stk. anom. 1.000,00 kr. 40.000 40.000

B- anparter, 108 stk. anom. 1.000,00 kr. 108.000 113.000
148.000 153.000

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:

kr. 2020 2019 2018 2017 2016
Saldo primo 153.000 153.000 153.000 153.000 188.000
Kapitalnedseettelse -5.000 0 0 0 -35.000

148.000 153.000 153.000 153.000 153.000

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 10.666 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Egne kapitalandele

Andel af Kgbs-/

B-anparter Antal stk. Nominel veerdi selskabskapital salgssum

kr. kr.

Kob i arets lgb 5.000 5.000 3,27 % 794.796
Kapitalnedseettelse -5.000 -5.000 -3,27 %
Saldo 31. december 2020 0 0 0,00 %

Virksomheden har i aret tilbagekebt anparter for efterfelgende at foretage en kapitalnedszettelse.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet FBO 1 ApS som administrationsselskab og heefter be-
greenset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2020.
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