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Jeksg ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Jeksd ApS Roskilde
Hersegade 5 B
4000 Roskilde

CVR-nummer: 24998274
Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion

Michael Willaume

Revisor

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab
K@gevej 46A

4000 Roskilde
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Jeksg ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Jeks@ ApS
Roskilde.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, 22. juni 2016

Direktionen:
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Jeks@ ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Jeksg ApS Roskilde

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Jeksp ApS Roskilde for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-

regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna hgj grad af

sikkerhed for, at drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-

sige skan er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Der er for tidligere regnskabsperiode taget forbehold for opgarelsen og malingen af selskabets langfristede
gldsforpligtelser. Eftersom gaeldsforpligtelserne indgdr i fastsaettelsen af det finansielle resultat, har det ikke
veeret muligt for os at fastsla, om rettelser kunne have vaeret ngdvendige til egenkapitalen primo og herunder

arets resultat ifglge resultatopggrelsen.

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet, bortset fra den mulige indvirkning pa egenkapitalen primo, sammen-
ligningstallene og drets resultat af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for konklusion med forbehold, giver
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Dansk 4 > GG

Revision INDEPENDENT MEMBER




leksp ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet
Uden at tage forbehold herfor henleder vi opmaerksomheden p& note 2 i regnskabet, som beskriver den usikker-
hed, der er forbundet med selskabets evne til at fortsatte driften.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhoid
Selskabets ledelse har aflagt &rsregnskabet for sent, hvorved ledelsen risikerer at ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemiaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den gennemfarte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Roskilde, 22. juni 2016

Revision Roskilde
fleselskab, CVR-nr. 14678093

Dans

S@ren N. La

Partner, Statsautoriseret revisor Stats igéret revisor

2 Dansk 5 = TDOZGGa

. Revision INDEPENDENT MEMBER



Jeks@ ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret at drive konsulentvirksomhed og projektudvikling
samt kgb og salg af fast ejendom. Selskabet har investeret i 69 grunde, som er under byggemodning. Der er solgt
5 grunde i tidligere ar.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Arets resultat er pavirket af nedskrivning af varebeholdninger

til forventet salgsveerdi.
Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabets ledelse er opmaerksom pa, at hele selskabskapitalen er tabt. Kapitalen forventes reetableret ved ak-
kordering af geeld, sa der kun resterer pantsikrede gaeld, samt fremtidige avancer pa salg af varebeholdninger.

Det er ledelsens forventning, at servicering af den tilbagevaerende gzeld kan ske i takt med realisering af varebe-
holdninger. Selskabets fortsatte drift er betinget heraf. Selskabets hovedbankforbindelse har meddelt, at de stil-
ler ngdvendig likviditet til radighed til dakning af kommende driftsomkostninger.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Selskabet har efter regnskabsarets afslutning opnaet akkordering af geld, saledes at der kun resterer pantsikrede
geeld.
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Jekso ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsier som falge af a@ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgegrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsdrets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de vedrgrer. Nettoomsaet-

ning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket ejendomsomkostninger, vardiregulering af varebeholdninger samt andre eks-

terne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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Jeksp ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som best3r af drets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til forventede salgspriser fratrukket salgsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder miles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.
Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Jeksp ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste -43.553.574 -1.522
Resultat fgr finansielle poster -43.553.574 -1.522
Finansielle omkostninger -10.622.992 -749
Resultat fgr skat -54.176.566 -2.271
Skat af arets resultat 9.070 0
Arets resultat -54.167.496 -2.271
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -54.167.496 -2.271
Resultatdisponering i alt -54.167.496 -2.271
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Revision

INDEPENDENT MEMBER



Jeks@ ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Varer under fremstilling 24.500.000 70.407
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer 0 4.621
Varebeholdninger 24.500.000 75.028
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 9.070 0
Andre tilgodehavender 3.536.221 23
Tilgodehavender 3.545.291 23
Omsaetningsaktiver i alt 28.045.291 75.051
Aktiver i alt 28.045.291 75.051
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Jeks@ ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfprt resultat -59.253.762 -5.086
1 Egenkapital i alt -59.128.762 -4.961
Kreditinstitutter 46.904.548 45.901
Langfristede galdsforpligtelser 46.904.548 45.901
Kreditinstitutter 15.594.800 11.029
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.248.589 8.938
Anden geeld 14.426.116 14.144
Kortfristede geeldsforpligtelser 40.269.505 34.112
Gelds- og hensatte forpligtelser i alt 87.174.053 80.013
Passiver i alt 28.045.291 75.051
2 Usikkerhed om going concern
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Jeksp ApS

2015 2014

Noter DKK 1.000 DKK
1 Egenkapital Virksom- Overfort
hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

Saldo primo 125 -5.086 -4.961

Arets resultat 0 -54.167 -54.167

Egenkapital ultimo 125 -59.254 -59.129

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

Usikkerhed om going concern

Selskabet har efterfglgende opnaet akkordering af geeld, sdledes at den samlede gaeld er ned-
bragt til DKK 31,9. Det er ledelsens forventning, at servicering af den tilbagevaerende gaeld kan
ske i takt med realisering af varebeholdninger. Seiskabets fortsatte drift er betinget heraf. Sel-
skabets hovedbankforbindelse har meddelt, at de stiller ngdvendig likviditet til radighed til daek-

ning af kommende driftsomkostninger.

Selskabets egenkapital er negativ, hvorved over halvdelen af virksomhedskapitalen er tabt. Det
forventes at kapitalen reetableres ved gaeldsakkordering og fremtidig realisering af varebehold-

ninger.

Eventualforpligtelser

Selskabet har i aret solgt varebeholdninger ved overdragelse af geeld til kgber. Da gaeldsoverdra-
gelsen endnu ikke er godkendt af langivere, pahviler der eventuelt selskabet en forpligtelse pa
indfrielse af restgaeld i stgrrelsesorden t.DKK 5.040.

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Ejendomsselskabet Valby ApS for danske sel-
skabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for sambeskat-
ningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
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Jeksp ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt nom. t.DKK 37.868, der giver panti grunde med en
regnskabsmaessig vaerdi pa t.DKK 24.500.
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