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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for PARK FINANS ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2024 ikke skal revideres. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nastved, den 9. april 2024

Direktion

Pauli Seerup
direktgr

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revi-
deres.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i PARK FINANS ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PARK FINANS ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sa-
dan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af in-
tern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal
Vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsette drif-
ten.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinfor-
mation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 9. april 2024

Revisionsfirmaet Edelbo & Lund-Larsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 32 72 49

Palle Mgrch
Statsautoriseret revisor
mne29381
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

PARK FINANS ApS
Karrebakvej 291
4700 Nastved

CVR-nr.: 24 99 82 07
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Neastved

Pauli Seerup, direktgr

Revisionsfirmaet Edelbo & Lund-Larsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Frederiksholms Kanal 2

1220 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af erhvervsejendommen i Skovlunde.
Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 2.832.641, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 7.154.455.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens koncernforhold

Selskabet indgar i en koncern bestaende af moderselskabet Park Holding ApS med de 100% ejede
datterselskaber Park ApS, Park House ApS, Park Sy ApS samt Park Finans ApS.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PARK FINANS ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning, direkte omkostninger og andre eksterne om-
kostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Penneo dokumentnagle: 6N3LX-M5V6N-F63UY-MQBEQ-SOEEK-L3CQX



Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger

Direkte =~ omkostninger  indeholder  det  forbrug af  omkostninger  vedrgrende
udlejningsejendommene, der er anvendt for at opna arets nettoomsztning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipa-
pirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til neds®ttelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Virksomhedens materielle anlgsaktiver males til kostpris med tilleg af foretagne opskrivninger
og fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid
Ejendomme over 30 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar over 3-5 ar

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
Da ejendommen forventes solgt i 2023, er ejendommen opskrevet til forventet salgspris.
Andre verdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Andre verdipapirer, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udlgb, males til
amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttil-
godehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursverdien (dagsprisen) ved anskaffelsen
med et tidsmassigt beregnet tilleg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfart resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
767.573 1.946.058
1 -99.322 -192.101
668.251 1.753.957
134.959 6.546.920
803.210 8.300.877
2 1.977.499 21.129
3 -325 -227.505
2.780.384 8.094.501
4 52.257 -2.159.830
2.832.641 5.934.671
5.000.000 15.000.000
-2.167.359 -9.065.329
2.832.641 5.934.671

10
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Balance 31. december

Note 2023 2022
DKK DKK
Aktiver
Investeringsejendomme 5 0 0
Materielle anlaegsaktiver 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.578.374 0
Tilgodehavender 9.578.374 0
Veardipapirer 0 1.315.310
Vardipapirer 0 1.315.310
Likvide beholdninger 15.040 458.511
Omsaetningsaktiver i alt 9.593.414 1.773.821
Aktiver bestemt for salg 0 26.964.000
Aktiver i alt 9.593.414  28.737.821

11
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Nertstaende parter og ejerforhold

Note 2023 2022
DKK DKK

2.000.000 2.000.000

154.455 2.321.814

5.000.000 15.000.000

7.154.455 19.321.814

0 2.444 867

0 2.444.867

0 1.080.488

0 1.080.488

0 5.277.910

2.392.610 265.603

46.349 347.139

2.438.959 5.890.652

2.438.959 6.971.140

9.593.414 28.737.821
6
7
8

12
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Egenkapitalopgorelse

Foreslaet
Virksomhedsk  Overfgrt udbytte for
apital resultat regnskabsaret [ alt
Saldo primo 1. januar 2023 2.000.000 2.321.814 15.000.000 19.321.814
Betalt ordinzrt udbytte 0 0 -15.000.000  -15.000.000
Arets resultat 0 2.832.641 0 2.832.641
Foreslaet udbytte 0 -5.000.000 5.000.000 0
Egenkapital 31. december 2023 2.000.000 154.455 5.000.000 7.154.455
Foreslaet
Virksomhedsk  Overfgrt udbytte for
apital resultat regnskabsaret [ alt
Saldo primo 1. januar 2022 2.000.000 11.387.143 980.000  14.367.143
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -980.000 -980.000
Arets resultat 0 5934671 0  5.934.671
Foreslaet udbytte 0 -15.000.000 15.000.000 0
Egenkapital 31. december 2022 2.000.000 2.321.814 15.000.000  19.321.814

13
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Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 59.432 118.864
Pensionsforsikringer 31.800 63.600
Andre omkostninger til social sikring 3.984 5.205
Andre personaleomkostninger 4.106 4.432
99.322 192.101
Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Finansielle indtaegter
Indtegter af andre kapitalandele og vardipapirer 999.248 0
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 189.581 0
Andre finansielle indtegter 788.670 21.129
1.977.499 21.129
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 224.125
Andre finansielle omkostninger 325 3.380
325 227.505
4 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -2.444.867  1.894.227
Sambeskatningsbidrag 2.392.610 265.603

-52.257 2.159.830

14
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Noter

5 Materielle anleegsaktiver

7

Investeringse;j
endomme

Kostpris primo 1. januar 2023 25.183.751
Afgang i arets lgb -25.183.751
Kostpris primo 31. december 2023 0
Opskrivning primo 1. januar 2023 0
Opskrivning primo 31. december 2023 0
Af- og nedskrivninger primo 1. januar 2023 4.766.671
Tbf. ned- og afskrivninger pa afheendede aktiver -4.766.671
Af- og nedskrivninger primo 31. december 2023 0
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2023 0

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Park Holding ApS (Administrationsselskab) og
sgstervirksomhederne Park Sy ApS, Park ApS og Park House ApS. Som helejet datterselskab
hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber.

Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen udggr pr. 31. december 2023 kr.
1.296.292. Eventuelle senere korrektioner vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et
stgrre belgb.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pants@tninger og sikkerhedsstillelser.
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Noter

8 Neartstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Park Holding, CVR nr. 21 41 40 42, Karrebakvej 291, 4700 Nastved, der er hovedaktioner.
Direktgr Pauli Seerup, Karrebaekvej 291, 4700 Nastved, der er hovedaktionar i Park Holding
ApS.

Transaktioner

Lgbende mellemregninger med koncernselskaber er forrentet pa markedsvilkar.
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