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 LEDELSESPÅTEGNING 1. 
 
 
 
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. 
januar til 31. december 2020 for Park Finans ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med Årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsrapporten giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 
2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar til 31. december 2020. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende re-
degørelse for de forhold beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
 

Næstved, den 13. april 2021 
 
 
 

I direktionen: 
 
 
 
 
 

Pauli Seerup 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 2. 
 
 
Til kapitalejerne i Park Finans ApS 
 
Konklusion 
 
Vi har revideret årsregnskabet for Park Finans ApS for regnskabsåret 1. januar 
til 31. december 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter Årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af 
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar til 31. decem-
ber 2020 i overensstemmelse med Årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder 
om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar 
ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens 
afsnit Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet. Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer 
(IESBAs Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler 
og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrække-
ligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med Årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere 
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde 
et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selska-
bets evne til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat 
drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt 
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er 
uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, 
og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er 
et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der 
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlin-
formation, når sådan findes. 
 
Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes 
som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller 
samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne 
træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 3. 
 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale stan-
darder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager 
vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. 
Herudover: 
 
 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i års-

regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og ud-
fører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisions-
bevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlige fejlinformation forårsaget 
af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste 
udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
 

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for 
at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændigheder-
ne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. 

 
 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, 

er passende, samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, 
som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 
 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af 

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af 
det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenhe-
der eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at 
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, 
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 
årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modi-
ficere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbe-
vis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften. 

 
 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af års-

regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de 
underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives 
et retvisende billede heraf. 

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og 
den tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige obser-
vationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi iden-
tificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen 
 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi ud-
trykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 4. 
 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er 
væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisio-
nen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kræve-
de oplysninger i henhold til Årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen 
er i overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledel-
sesberetningen. 
 
 
København, den 13. april 2021 
 
 

REVISIONSFIRMAET 

EDELBO & LUND-LARSEN 

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB 

CVR NR. 32 32 72 49 

 

 

 

Palle Mørch 

Statsautoriseret revisor 

MNE-29381 
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 LEDELSESBERETNING 5. 
 
 
I forbindelse med aflæggelsen af selskabets 22. årsrapport, skal ledel-
sen udtale følgende: 
 
Selskabet har i regnskabsåret fortsat den hidtidige aktivitet med ud-
lejning af erhvervsejendommen i Skovlunde. 
 
Selskabet har i regnskabsåret investeret i børsnoterede udenlandske ob-
ligationer og aktier samt danske aktier. 
 
Selskabet har i regnskabsåret haft et overskud før skat på kr. 
1.342.102. 
 
Af selskabets balancesum på kr. 23.111.373 udgør egenkapitalen pr. 31. 
december 2020 kr. 14.384.782 inkl. afsat udbytte kr. 1.000.000. 
 
Selskabet indgår i en koncern bestående af moderselskabet Park Holding 
ApS med de 100% ejede datterselskaber Park ApS, Park House ApS, Park Sy 
ApS samt Park Finans ApS. 
 
Der er ikke indtrådt betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets af-
slutning, der kan have indflydelse på bedømmelsen af selskabets finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6. 
 

 
Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B-virksomheder og de anvendte regnskabsprincip-
per er i overensstemmelse med god regnskabsskik. 
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år, og er 
i hovedtræk følgende: 
 
Nettoomsætningen indeholder periodens fakturerede leje. 
 
Driftsomkostninger omfatter udgifter vedrørende udlejningsejendommene. 
 
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32 er ovennævnte poster sammen-
draget til posten bruttofortjeneste. 
 
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til lokale, vedlige-
holdelse, edb- og kontorhold samt administration og løn. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger: 
 
Posten omfatter årets renter og kursgevinster vedrørende bankindeståen-
der og –lån, renter af debitorer og andre tilgodehavender, aktieudbyt-
te, realiserede kursgevinster og –tab på børsnoterede og unoterede vær-
dipapirer samt kursregulering af værdipapirer til børskurs pr. status-
dagen. 
 
Transaktioner i udenlandsk valuta bogføres til dagskurser. Realiserede 
og urealiserede valutakurstab og –gevinster medtages i resultatopgørel-
sen. 
 
Skatter: 
 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt 
skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til 
årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henfø-
res til posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet indgår i sambeskatning med de øvrige koncernselskaber. Sparet 
selskabsskat på grund af skattemæssigt underskud i de sambeskattede 
selskaber refunderes til disse via moderselskabet Park Holding ApS. 
 
Materielle anlægsaktiver: 
 
Selskabets materielle anlægsaktiver er optaget til kostpris med tillæg 
af foretagne opskrivninger og fradrag af af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningerne foretages under hensyntagen til forventet restværdi ef-
ter endt brug og der afskrives ikke på grunde. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7. 
 
 
 
De lineære afskrivninger over aktivernes forventede brugstider foreta-
ges således: 
 
Maskiner og inventar ....................................   over  3-5 år 
Ejendomme  ..............................................   over   30 år 
 
Finansielle anlægsaktiver: 
 
Børsnoterede og unoterede værdipapirer optages til kursværdien pr. sta-
tusdagen og realiserede/urealiserede kursgevinster og –tab medtages i 
resultatopgørelsen. 
 
Pante- og gældsbreve måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanlig-
vis svarer til nominel værdi. 
 
Udskudte skatteaktiver/skatteforpligtelser: 
 
Udskudt skat beregnes med 22% af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabs- og skattemæssige værdier samt af fremførselsberettigede 
skattemæssige underskud. Udskudte skatteaktiver modregnes efter en vur-
dering i den udskudte skatteforpligtelse. 
 
Et eventuelt nettoskatteaktiv aktiveres såfremt det vurderes at kunne 
realiseres indenfor 3 år ved modregning i udskudte skatteforpligtelser 
eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening. 
 
Gældsforpligtelser: 
 
Gældsforpligtelser, som omfatter prioritetsgæld, gæld til leverandører, 
tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kost-
pris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Andre forpligtelser: 
 
Renteswap, der er indgået til sikring af fast rente vedrørende priori-
tetslån, indregnes i balancen til dagsværdi og værdireguleringen fore-
tages over egenkapitalen. 
 

    

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
E4

FD
-T

U
8M

2-
D

FE
JC

-Z
PB

CY
-D

PN
18

-4
58

EJ



 RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR – 31. DECEMBER 2020 8. 
 
Noter 2019 
 
 Bruttofortjeneste  1.961.984 1.852.800 
   --------- --------- 
 
  1 Administrationsomkostninger  ...........  258.308 371.376 
   ------- ------- 
 
 Resultat før afskrivninger  1.703.676 1.481.424 
 
  2 Afskrivninger  .........................    366.667   366.667 
 
 Resultat af ordinær drift  1.337.009 1.114.757 
 
 Finansielle indtægter  .................  234.102 468.317 
  3 Finansielle omkostninger  ..............    229.009   200.737 
 
 Resultat før skat  1.342.102 1.382.337 
 
  4 Skat af årets resultat  ................    305.326   206.482 
 
 Årets resultat  1.036.776 1.175.855 
   ========= ========= 
 
 
 
 Resultatdisponering: 
 
 Overført til næste år  .................  36.776 55 
 Foreslået udbytte  .....................  1.000.000 1.175.800 
 
  1.036.776 1.175.855 
  --------- --------- 
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 9. 
 
Noter 2019 
 
 Aktiver: 
 
   Anlægsaktiver: 
  2     Materielle anlægsaktiver: 
       Ejendommen, 
       Mileparken, Skovlunde  ...........  20.783.747 21.150.414 
 
     Materielle anlægsaktiver i alt  20.783.747 21.150.414 
   ---------- ---------- 
 
     Finansielle anlægsaktiver: 
       Udenlandske aktier EUR  ..........  1.315.310 1.315.310 
       Pantebreve  ......................  1.004.011 1.031.437 
 
     Finansielle anlægsaktiver i alt  2.319.321 2.346.747 
   --------- --------- 
 
   Anlægsaktiver i alt  23.103.068 23.497.161 
   ---------- ---------- 
 
   Omsætningsaktiver: 
     Park Holding ApS  ..................  0 1.465.849 
     Tilgodehavende sambeskatningsbidrag    0    10.038 
 
   0 1.475.887 
   --- --------- 
 
     Likvide beholdninger  ..............  8.305 27.079 
   ----- ------ 
 
   Omsætningsaktiver i alt  8.305 1.502.966 
   ----- --------- 
 
 Aktiver i alt  23.111.373 25.000.127 
   ========== ========== 
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 10. 
 
Noter 2019 
 
 Passiver: 
 
   Egenkapital: 
     Anpartskapital  ....................  2.000.000 2.000.000 
     Værdiregulering renteswap  .........  6.021 -68.381 
     Overført fra tidligere år  .........  11.341.985 11.410.311 
     Overført årets resultat  ...........  36.776 55 
     Foreslået udbytte  .................   1.000.000  1.175.800 
 
   Egenkapital i alt  14.384.782 14.517.785 
   ---------- ---------- 
 
   Hensættelser: 
     Udskudt skat  ......................  351.966 46.640 
 
   Hensættelser i alt  351.966 46.640 
   ------- ------ 
 
   Langfristet gæld: 
     Prioritetsgæld, Skovlunde  .........  0 8.352.014 
     Deposita  ..........................  965.769   962.880 
 
   Langfristet gæld i alt  965.769 9.314.894 
   ------- --------- 
 
   Kortfristet gæld: 
     Kortfristet del af langfristet gæld  0 512.564 
     Park Holding ApS  ..................  7.068.203 0 
     Anden gæld  ........................    340.653   608.244 
 
   Kortfristet gæld i alt  7.408.856 1.120.808 
   --------- --------- 
 
   Gæld i alt  8.374.625 10.435.702 
   --------- ---------- 
 
 Passiver i alt  23.111.373 25.000.127 
   ========== ========== 
 
 
 
  5 Eventualforpligtelser 
 
  6 Nærtstående parter 
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 NOTER 11. 
 
  2019 
1 – Administrationsomkostninger: 
 
Heraf udgør personaleomkostninger: 
Gager  .........................................  156.747 265.451 
Sociale bidrag  ................................  4.089 3.989 
Øvrige personaleomkostninger  ..................    1.960   2.250 
 
 162.796 271.690 
 ======= ======= 
 
Der har ikke været udbetalt bestyrelseshonorar eller tantieme i regn-
skabsåret og der har kun været 1 ansat. 
 
 
 
2 – Materielle anlægsaktiver: 
 
Ejendom: 
 
Selskabet ejer en udlejningsejendom i Skovlunde, der omfatter erhvervs-
lejemål. Den kontante ejendomsværdi pr. 31/12 2020 udgør i alt kr. 16,1 
mio. 
 
Anskaffelsessum primo  .........................  25.183.751 25.183.751 
Tilgang  .......................................  0 0 
Afgang  ........................................           0          0 
 
Samlet anskaffelsessum ultimo  25.183.751 25.183.751 
  ---------- ---------- 
 
Af- og nedskrivninger: 
Af- og nedskrivninger primo  ...................  4.033.337 3.666.670 
Af- og nedskrivninger afhændede aktiver  .......  0 0 
Årets af- og nedskrivninger  ...................    366.667   366.667 
 
Samlede af- og nedskrivninger ultimo  4.400.004 4.033.337 
  --------- --------- 
 
Bogført værdi ultimo  20.783.747 21.150.414 
  ========== ========== 
 
 
 
3 – Finansielle omkostninger: 
 
Heraf udgør renter fra koncernselskaber og 
til hovedaktionær, netto  ......................  3.613 44.093 
  ===== ====== 
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 NOTER 12. 
 
  2019 
4 – Selskabsskat: 
 
Skat af årets resultat er beregnet på grundlag af den opgjorte skatte-
pligtige indkomst. Posten er sammensat således: 
 
Beregnet selskabsskat  .........................  0 0 
Regulering tidligere år  .......................  0 0 
Regulering skatteaktiv/udskudt skat  ...........  305.326 216.520 
Sambeskatningsbidrag  ..........................        0 -10.038 
 
 305.326 206.482 
 ======= ======= 
 
 
 
5 – Eventualforpligtelser: 
 
Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Park Holding ApS og sø-
stervirksomhederne Park Sy ApS, Park ApS og Park House ApS. Som helejet 
datterselskab hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige 
virksomheder inden for sambeskatningskredsen. 
 
Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen udgør pr. 31. 
december 2020 kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skatteplig-
tige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medføre, at 
selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
 
Herudover har selskabet ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller an-
dre forpligtelser. 
 
 
 
6 – Nærtstående parter: 
 
Bestemmende indflydelse: 
 
Park Holding ApS, CVR nr. 21 41 40 42, Karrebækvej 291, 4700 Næstved, 
der er hovedaktionær. Direktør Pauli Seerup, Karrebækvej 291, 4700 
Næstved, der er hovedaktionær i Park Holding ApS. 
 
Transaktioner med nærtstående parter: 
 
Løbende mellemregninger med koncernselskaber er forrentet på markeds-
vilkår. 
 
 
 
 

 

 

 

 

KL194\parkfinans\RG2020.doc 

    

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
E4

FD
-T

U
8M

2-
D

FE
JC

-Z
PB

CY
-D

PN
18

-4
58

EJ



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
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Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.
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Pauli Seerup
Direktør
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Palle Mørch
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