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Maglehaven 36 A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Maglehaven 36 A/S
Kildebakken 2
4230 Skeelskgr

CVR-nr.: 24993639
Hjemsted: Slagelse
Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017

Bestyrelse

Arne Verner Hansen, formand
Karsten Skjoldager, naestformand
John Veje

Max Hansen

Direktion
Kurt Andersen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ndr. Ringgade 70A

4200 Slagelse
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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &arsrapporten for regnskabsaret
01.01.2017 - 31.12.2017 for Maglehaven 36 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skeelskgr, den 29.05.2018

Direktion

Kurt Andersen

Bestyrelse
Arne Verner Hansen Karsten Skjoldager John Veje
formand naestformand

Max Hansen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Maglehaven 36 A/S

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Maglehaven 36 A/S for regnskabsaret 01.01.2017 -
31.12.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Grundlag for konklusion med forbehold

Som anfgrt i rsrapportens note 1 er der konstateret et alvorligt tilfaelde af forurening pa selskabets grunde
og bygninger. Selskabet har i &rsregnskabet indregnet en hensat forpligelse p& 630 t.kr. til
oprensningsomkostninger mv. P3 det foreliggende grundlag er det vanskeligt at vurdere, hvorvidt den
hensatte forpligtelse er tilstraekkelig.

De forurenede grunde og bygninger har en regnskabsmaessig vaerdi pa 1.563 t.kr. Som fglge af
forureningen er det vanskeligt at vurdere, hvorvidt denne veerdi afspejler vaerdien ved en fortsat
anvendelse af ejendommene eller en eventuel handelsveerdi. Vi tager derfor forbehold for
veerdianseaettelsen.

Konklusion med forbehold

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet, bortset fra den mulige indvirkning
af det forhold, der er beskrevet i grundlag for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.



Maglehaven 36 A/S 4

Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 29.05.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Anders Sgding Paulsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34326
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er drift og udlejning af faste ejendomme, samt anden gkonomisk virksomhed, der star i
forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i 2017 realiseret et underskud pa 315 t.kr. Egenkapitalen udggr herefter 755 t.kr.

Der pagar fortsat undersggelser til konstatering af forureningens omfang og oprydning, men det er van-
skeligt at vurdere de belgbsmaessige konsekvenser heraf, ligesom det er vanskeligt at vurdere eventuelle
konsekvenser for veerdien af de forurenede grunde og bygninger.

Arets resultat er pdvirket af manglende lejeindtaegter. Der er indgdet nye lejeaftaler ultimo 2017 og resul-
tatet for 2018 forventes at veere positivt.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017
2017 2016
Note kr. t.kr.
Bruttotab (134.806) (245)
Af- og nedskrivninger 2 (112.794) (111)
Driftsresultat (247.600) (356)
Andre finansielle indtaegter 5.595 10
Andre finansielle omkostninger (73.185) (122)
Resultat fgr skat (315.190) (468)
Skat af drets resultat 3 198 (72)
Arets resultat (314.992) (540)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat (314.992) (540)
(314.992) (540)
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Balance pr. 31.12.2017

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note kr. t.kr.
2.634.109 2.450

4 2.634.109 2.450
34.350 32

34.350 32

2.668.459 2.482

205.440 120

201 0

205.641 120

858.206 1.866

1.063.847 1.986

3.732.306 4.468
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Balance pr. 31.12.2017
2017 2016

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 5 1.230.000 1.230
Reserve for opskrivninger 226.356 226
Overfgrt overskud eller underskud (700.889) (386)
Egenkapital 755.467 1.070
Andre hensatte forpligtelser 630.000 1.000
Hensatte forpligtelser 630.000 1.000
Geeld til realkreditinstitutter 2.082.791 2.179
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 2.082.791 2.179
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 96.490 96
Anden gaeld 167.558 122
Periodeafgransningsposter 0 1
Kortfristede gaeldsforpligtelser 264.048 219
Gaeldsforpligtelser 2.346.839 2.398
Passiver 3.732.306 4.468
Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Reserve for

Overfort

Virksom- opskriv- overskud eller
hedskapital ninger underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
) 1.230.000 226.356 (385.897) 1.070.459

primo
Arets resultat 0 0 (314.992) (314.992)
Egenkapital

1.230.000 226.356 (700.889) 755.467

ultimo
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Der er konstateret et alvorligt tilfelde af forurening pa selskabets grunde og bygninger. Selskabet har i
arsregnskabet indregnet en hensat forpligelse pd 630 t.kr. til oprensningsomkostninger mv. P& det
foreliggende grundlag er det vanskeligt at vurdere, hvorvidt den hensatte forpligtelse er tilstraekkelig.

De forurenede grunde og bygninger har en regnskabsmaessig vaerdi pa 1.563 t.kr. Som fglge af forureningen
er det vanskeligt at vurdere, hvorvidt denne veerdi afspejler vaerdien ved en fortsat anvendelse af
ejendommene eller en eventuel handelsvaerdi.

2017 2016
kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anlaegsaktiver 112.794 111
112.794 111
2017 2016
kr. t.kr.
3. Skat af arets resultat
AEndring af udskudt skat 0 72
Regulering vedrgrende tidligere &r (198) 0
(198) 72
Grunde og
bygninger
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 3.390.334
Tilgange 296.836
Kostpris ultimo 3.687.170
Opskrivninger primo 290.200
Opskrivninger ultimo 290.200
Af- og nedskrivninger primo (1.230.467)
Arets afskrivninger (112.794)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.343.261)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.634.109
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Noter
Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.
5. Virksomhedskapital
Aktiekapital 615 2000 1.230.000
615 1.230.000
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2017 2016 2017 efter 5 &r
kr. t.kr. kr. kr.
6. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 96.490 96 2.082.791 1.678.269
96.490 96 2.082.791 1.678.269

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendommene med bogfert vaerdi pa 2.634 t.kr. pr. 31.12.2017. Pantet
omfatter herudover de til ejendommene hgrende tekniske anleeg og maskiner.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebreve nom. 450 t.kr., nom. 400 t.kr., nom. 500 t.kr. i
ejendommene med bogfgrt veerdi pd 2.634 t.kr. Bankgaelden har en saldo pr. 31.12.2017 p3 0 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter lejeindtaegter, ejendomsudgifter og eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv. I posten indgar endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
folje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtaegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veaerdi.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Andre veaerdipapirer og kapitalandele omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skgn over de omkostninger, der er ngd-
vendige for pd balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid, der
ligger ud over et ar fra balancedagen, males til tilbagediskonteret vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfgring i
efterfolgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



