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Ejendomsselskabet af 20/10 1999 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 for
Ejendomsselskabet af 20/10 1999 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at
undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neestved, den 31-05-2017
Direktion

Michael Nielsen



Ejendomsselskabet af 20/10 1999 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 20/10 1999 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 20/10 1999 ApS for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016
pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Neestved, den 31-05-2017

Multi Revision 1/S
Statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 31929342

Kenneth Bach Holmegaard
Statsautoriseret revisor
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Virksomheden Ejendomsselskabet af 20/10 1999 ApS
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4700 Naestved

CVR-nr. 24987426
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Ejendomsselskabet af 20/10 1999 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejningsvirksomhed over for tilknyttet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er usikkerhed om indregning og maling af selskabets investeringsejendom. Dagsveerdi fastseettes med
udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som vaesentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede lejepriser og periode for gennemfgrelse af udlejning.

Ovennaevnte faktorer er behaeftet med usikkerhed, bl.a. som fglge af udviklingen i fremtidige forhold samt
vurderingen af afkastkrav. Som fglge af markedsudviklingen er usikkerheden ved opgarelse af dagsveerdi for
investeringsejendomme stgrre end normalt.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 udviser et resultat pa kr. 223.645, og
selskabets balance pr. 31-12-2016 udviser en balancesum pa kr. 7.593.009, og en egenkapital pa kr. 1.403.531.



Ejendomsselskabet af 20/10 1999 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 20/10 1999 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Andret regnskabspraksis
Anvendte regnskabspraksis er &endret pa falgende omrader:

Arsrapporten er opstillet efter aendringerne i den nye arsregnskabslov, hvilket har medfart éendring i anvendt
regnskabspraksis pa falgende omrader:

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme er indregnet til amortiseret kostpris. Tidligere ar er
regnskabsposten indregnet til dagsveerdi. Den belgbsmeessige effekt af eendringen i anvendt regnskabspraksis
udgaer tkr. 88. Séledes er geeld til realkreditinstitutter i ssmmenligningstallene reduceret med tkr 88 og overfart
resultat er forbedret med tkr 88. £ndringen har ikke haft belgbsmaessig indvirkning pa arets resultat.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den &endrede regnskabspraksis.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabsmaessige skan af
belagb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
0g -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



Ejendomsselskabet af 20/10 1999 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsztning
Indteegter vedrgrende husleje indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de forfalder til betaling i henhold til de
indgaede lejekontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgerelsen.

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder indeholder renter fra tilknyttede virksomheder.

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder indeholder renter til tilknyttede virksomheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle
forpligtelser samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).



Ejendomsselskabet af 20/10 1999 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Investeringsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien er anvendt en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved
kapitaliseringen af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen.

Investeringsejendommen males pa baggrund af en afkastbaseret veerdiansettelsesmodel. Forrentningskravet er
fastsat til 6,99%. Dagsveerdien reguleres over resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver indregnes, hvis det er overvejende sandsynligt, det vil resultere i, at fremtidige agkonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fratrukket
henseettelser og geeldsforpligtelser. Der er ingen seerlig reserve under egenkapitalen.

Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.



Ejendomsselskabet af 20/10 1999 ApS

Resultatopgarelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfart resultat

Resultatdisponering

-10-

2016 2015

kr. kr.
372.775 378.556
-3.333 0
0 -80.000
369.442 298.556
100.166 107.548
-40.837 -37.889
-140.750 -156.283
288.021 211.932
-64.376 -21.387
223.645 190.545
200.000 350.000
23.645 -159.455
223.645 190.545




Ejendomsselskabet af 20/10 1999 ApS

Balance 31. december 2016

Note
Aktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Omseetningsaktiver

Aktiver

-11-

2016 2015

kr. kr.
96.667 0
5.720.000 5.720.000
5.816.667 5.720.000
5.816.667 5.720.000
1.776.342 1.888.176
1.776.342 1.888.176
1.776.342 1.888.176
7.593.009 7.608.176




Ejendomsselskabet af 20/10 1999 ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Note

-12-

2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
1.078.531 1.054.886
200.000 350.000
1.403.531 1.529.886
748.908 691.264
748.908 691.264
3.200.167 3.392.205
555.588 594.719
3.755.755 3.986.924
198.000 197.000
71.234 202.972
54.471 12.500
1.140.752 690.415
6.732 0
213.626 297.215
1.684.815 1.400.102
5.440.570 5.387.026
7.593.009 7.608.176




Ejendomsselskabet af 20/10 1999 ApS

Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder tkr. 2.650 efter 5 ar.

2. Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed om indregning og maling af selskabets investeringsejendom. Dagsveerdi fastseettes med
udgangspunkt i markedsforholdene pé balancedagen, som vaesentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede lejepriser og periode for gennemfgrelse af udlejning.

Ovenngevnte faktorer er behgeftet med usikkerhed, bl.a. som falge af udviklingen i fremtidige forhold samt
vurderingen af afkastkrav. Som fglge af markedsudviklingen er usikkerheden ved opgarelse af dagsveerdi for
investeringsejendomme stgrre end normalt.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for kreditinstitutter er der stillet pant, kr. 6.000.000 i selskabets investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2016 males til kr. 5.720.000.
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