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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022
for LOVGARDEN A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 26. maj 2023

L

Michael Bacci
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i LOVGARDEN A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LOVGARDEN A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er nzermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uatha&ngige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsxtte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregn-
skabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nr sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treffer pd grundlag af drsregnskabet.

L@VGARDEN A/S - Arsrapport for 2022 2




Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Som led i en revision, der udfpres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om eftektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningeme, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

(98]
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 26. maj 2023

Grant Thornton
Statsautoriserct Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

dosd

Beuchert
statsautoriseret revisor
mnc32794
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet LAVGARDEN A/S
c¢/o Ordnunug
Tuborgvej 5
2900 Hellerup

CVR-nr.: 247619 16
Stiftet: 1. januar 1970

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Troels Jacobsen, formand
Anders Hvass
Michael Bacci

Direktion Anders Hvass
Revision Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at erhverve og administere ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets ejendom indregnes til dagsvardi efter regleme om investeringsejendomme. Der foretages
sdledes lgbende vardireguleringer til dagsverdi, hvorfor der ikke skal foretages systematiske
afskrivninger over ejendommens verdi. Prioritetsgeld og anden geld vedrerende investeringsejendomme
indregnes til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Ejendommenes vardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvardi. I den udstreekning markedsrenter
&ndrer sig og en investors rentckrav andres, eller ejendommenes forhold i evrigt andres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Ved markedsvaerdi vurdering af ejendommen pr. 31. december 2022 er der anvendt en
diskonteringsfaktor pa 4,85%, pa basis af ct afkastkrav pa 2,8% samt en inflationsfaktor pi 2%. Ved
anvendelse af ovennzvnte diskonteringsfaktor er dagsverdi af investeringsejendommen opgjort til
685.000 t.kr.

Det er en vesentlig usikkerhed forbundet med fastsattelsen af den diskonteringsfaktor, som er anvendt
ved opgerelsen af dagsvardi af selskabets investeringsejendom. En foregelse af diskonteringsfaktoren
med 0,5%-point vil reducere den samlede dagsverdi med 113 mio. kr. og modsat vil en reduktion af
diskonteringsfaktoren med 0,5%-point forage den samlede dagsverdi med 161 mio. kr.

Herudover henvises til beskrivelse under note 1.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets nettoomsztning udger 24.592 tkr. mod 23.612 tkr. sidste 4r. Det ordinare resultat efter skat udger
-1.818 t.kr. mod 3.540 t.kr. sidste ar.

Selskabets likvider er i 2022 steget med 2.405.637, nemlig fra 4.251.817 til 6.657.454

Den forventede udvikling
Der vil forsat blive investeret i renoveringer af lejemadl, ligesom man fortsat er pa udkig efter eventuelle
andre udlejningsejendomme.

Der foventes en positiv udvikling i selskabets indtjening i det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlab
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vasentligt.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LOVGARDEN A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ndrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méiles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets cller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der cksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden drets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen méles til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-

ter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Omkostninger til skatter og afgifter, forsikring, renhold, vedligeholdelse og ligende omkostninger
indregnes som driftsomkostninger i det omfang, de ikke refunderes af lejerne.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indcholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver,

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtga-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzgsaktiver
@vrige materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fasts®ttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en e&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

oo
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 dr indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anl@gsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmasssige vardi af sdvel immaterielle som materielle anlegsaktiver vurderes Arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmessige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsvardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, ndr betingelsen for nedskrivningen ikke lzngere bestr.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte titknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til en skennet dagsvaerdi. Dagsvardien af sterre
udlejningsejendomme fastlegges ved anvendelse af en ckstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pd en anderkendt verdiansettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skannet dagsvardi. Ejendomme-
ne vardianszttes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stremme for en 15 arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsvardimalingen foreta-
ges pé baggrund af estimerede lejeindtzgter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligehol-
delse. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.
Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfplgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under oms®tningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvardi pa balancedagen. Ikke-barsnoterede kapitalandele maéles til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sifremt denne er lavere end den regnskabs-

massige vardi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanccorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til ldnets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantvaerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden forcta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gezldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
madles til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr, t.kr.
Nettoomsztning 24.591.551 23.612
Andre eksterne omkostninger -11.423.614 -12.041
Veardiregulering af investeringsejendomme -9.193.166 796
Bruttoresultat 3.974.771 12.367
2 Personaleomkostninger -3.553.813 -3.676
Af- og nedskrivninger af matericlle anlegsaktiver -156.692 -101
Driftsresultat 264.266 8.590
Andre finansielle indtegter 69 0
3 Ovrige finansielle omkostninger -2.594.555 -3.307
Resultat for skat -2.330.220 5.283
4  Skat af arets resultat 512.617 -1.743
Arets resultat -1.817.603 3.540
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 4.000.000 5.500
Disponeret fra overfort resultat -5.817.603 -1.960
Disponeret i alt -1.817.603 3.540
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Balance 31. december

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver
2022 2021
Note kr. t.kr.

Anl=zgsaktiver

5 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 631.168 431
6 Investeringsejendomme 685.000.000 688.800
Materielle anlasgsaktiver i alt 685.631.168 689.231
Anlagsaktiver i alt 685.631.168 689.231

Omsaztningsaktiver
Andre tilgodehavender 146.326 54
Periodeafgrensningsposter 2.510.104 2.371
Tilgodehavender i alt 2.656.430 2.425
Andre vardipapirer og kapitalandele - 358 3
Veardipapirer i alt 358 3
Likvide beholdninger 6.657.454 4.252
Oms=ztningsaktiver i alt 9.314.242 6.680
Aktiver i alt 694.945.410 695.911
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2022 2021

kr. t.kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 2.800.000 2.800
Reserve for sikringstransaktioner 0 2.999
Overfort resultat 405.978.696 408.797
Foresldet udbytte for regnskabséret 4.000.000 5.500
Egenkapital i alt 412.778.696 420.096
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 105.996.310 106.509
Hensatte forpligtelser i alt 105.996.310 106.509
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 167.026.000 161.026
Deposita 5.761.524 5.558
Langfristede gacldsforpligtelser i alt 172.787.524 166.584
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.015.585 834
Geld til tilknyttede virksomheder 499.624 508
Anden geld 867.671 1.380
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 3.382.880 2.722
G=ldsforpligtelser i alt 176.170.404 169.306
Passiver i alt 694.945.410 695.911

1 Usikkerhed ved indregning eller méling
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Foresliet udbyt-
Virksomhedska- Overfort te for regnskabs-
pital resultat aret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2022 2.800.000 411.796.299 5.500.000 420.096.299
Udloddet udbytte 0 0 -5.500.000 -5.500.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -5.817.603 4.000.000 -1.817.603
2.800.000 405.978.696 4.000.000 412.778.696

LOVGARDEN A/S - Arsrapport for 2022 15



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller miling

Va&rdianszttelsen af investeringsejendommen foretages ved anvendelse af en afkastbaseret cash
flow-model, baseret pd forventede fremtidige nettopengestremme for en 15-rig periode. Den
anvendte diskonteringsfaktor er af en ekstern valuar fastsat til 4,85%, baseret pa et afkastkrav pa
2,85% og inflationsfaktor pa 2,0%. Dagsverdimélingen forctages pd baggrund af estimerede
lejeindtzegter og forventede driftsomkostninger, inklusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud
over &r 15 (terminalvardien) beregnes efter princippet i nettolejemodel med udgangspunkt i ar 15,
men med gennemsnitsbetratninger for tomgang, indretningsomkostninger,  sterre
vedligeholdelsesomkostninger og investeringer. Det enkelte ars cash flow samt vardien i
terminaléret tilbagediskonteres med det fastsatte diskonteringsfaktor jf. ovenfor.

Det er en vasentlig usikkerhed forbundet med fastsattelsen af den diskonteringsfaktor, som er
anvendt ved opgerelsen af dagsvardi af selskabets investeringsejendom. En forogelse af
diskonteringsfaktoren med 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 113 mio. kr. og
modsat vil en reduktion af diskonteringsfaktoren med 0,5%-point forege den samlede dagsverdi
med 161 mio. kr.

Den anvendte vardiansxttelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar,

2022 2021
kr. t.kr
2.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 3.539.402 3.659
Andre omkostninger til social sikring 14.411 17
3.553.813 3.676
Direktion og bestyrelse 1.968.167 2.087
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 3 4
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 2.594.555 3.307
2.594.555 3.307
4.  Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 4.730 0
Arets regulering af udskudt skat 517347 1743
-512.617 1.743
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lab
Kostpris 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022

6. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2022

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2022

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2022

2022 2021

kr. t.kr.

734.010 505
356.700 229
1.090.710 734
-302.850 -202
-156.692 -101
-459.542 -303
631.168 431
153.130.755 143.537
5.293.166 9.494
158.423.921 153.031
535.769.245 534.463
-9.193.166 1.306
526.576.079 535.769
685.000.000 688.800

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.,
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2022 31/12 2021

kr. t.kr.

Tz Geld til realkreditinstitutter
Gald til realkreditinstitutter i alt 167.026.000 161.026
Heraf forfalder inden for 1 ar B 0 0
Geld til realkreditinstitutter i alt 167.026.000 161.026
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 0

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er ikke registreret sikkerhedsstillelser, udover tinglyst prioritetsgeeld i ejendommen, ligesom
der ikke er afgivne bankgarantier pr. 31. december 2022.
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