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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020

for LØVGÅRDEN A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 7. juni 2021

Direktion

Anders Hvass

Bestyrelse

Troels Jacobsen Anders Hvass Peter Vilhelm Bang
formand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i LØVGÅRDEN A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for LØVGÅRDEN A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Års-

regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.

LØVGÅRDEN A/S · Årsrapport for 2020 2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
BX

81
-2

1E
ZY

-W
15

T1
-Z

6J
M

A-
1S

6L
3-

E5
CX

A



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 7. juni 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Michael Beuchert
statsautoriseret revisor
mne32794
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet LØVGÅRDEN A/S

Vester Farimagsgade 6, 4.

1606 København V

CVR-nr.: 24 76 19 16

Stiftet: 1. januar 1970

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Troels Jacobsen, formand

Anders Hvass

Peter Vilhelm Bang

Direktion Anders Hvass

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45

2100 København Ø
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet omfatter udlejning og administration af ejendomme. 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets ejendom indregnes til dagsværdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der foretages

således løbende værdireguleringer til dagsværdi, hvorfor der ikke skal foretages systematiske

afskrivninger over ejendommens værdi. Prioritetsgæld og anden gæld vedrørende investeringsejendomme

indregnes til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Ejendommenes værdi er fastlagt på basis af en beregnet kapitalværdi. I den udstrækning markedsrenter

ændrer sig og en investors rentekrav ændres, eller ejendommenes forhold i øvrigt ændres, kan

ejendommenes værdi tilsvarende ændre sig.

Ved valuarvurdering af ejendommen pr. 31. december 2020 er der anvendt et basis afkastkrav på 3,6%.

Ved anvendelse af ovennævnte afkastkrav er dagsværdi af investeringsejendommen opgjort til 678.000

t.kr.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør 248.899 t.kr. mod 9.181 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat

for tilfredsstillende.

Bestyrelsen i Løvgården A/S består af advokat Peter Bang, Plesner Advokatanpartsselskab, tandlæge

Troels Jacobsen og advokat Anders Hvass, der tillige er registreret som direktør, og daglig leder af

Løvgården A/S i henhold til ansættelseskontrakt. 

Efter indstilling af den daglig ledelse og Løvgården A/S' administrator, kan bestyrelsen udtale følgende:

I  2020 har der været tale om øgning med ca. kr. 2 mio.af den årlige lejeindgang, der i takt med yderligere

modernisering af lejligheder, og opgradering af fraflyttede lejligheder er stedse stigende.  

Udlejningsprisen har til enhver tid afspejlet det niveau, der forventes godkendt i Frederiksberg

Huslejenævn. Der har ikke verseret sager angående huslejefastsættelsen for Frederiksberg Huslejenævn.

Lejerne har indbragt en forhøjelsesberegning med henvisning til den nye asfaltbelægning, der omfatter

alle Løvgårdens færdselsveje. Denne sag er foreløbig afgjort af Frederiksberg Boligret, hvis dom gik ud

på en hjemvisning af sagen til fortsat behandling i Huslejenævnet, hvor den nu beror.

Et i 2020 besluttet projekt angående udskiftning af samtlige hoveddøre i alle 265 beboelseslejligheder, -

såvel hoveddøre som køkkendøre, er nu iværksat og forventes afsluttet efter sommerferien 2021. De

pågældende nye hoveddøre er såvel indbrudssikre, som lufttætte og brandhæmmende, som kraftigt

lyddæmpende.  Beboerrepræsentationen er særdeles glade for projektet. Opsatte prøvedøre har vist en fin

effekt!
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Ledelsen kan konstatere, at det årlige overskud i Løvgården A/S fuldt ud lever op til forudsætningerne

om udlodning til moderselskabet – Peter & Emma Thomsens Legat – med henblik på honorering af alle

legatmodtagere samt inddækning af de øvrige udgifter, der måtte have været i årets løb i PETL.

Uddelingsrammen for 2021 er fastsat til 4 millioner kroner, hvilket nærmest er en fordobling af

uddelingsrammen, og dermed en meget væsentlig øgning af de beløb, der kan fordeles til udlodning

blandt legatmodtagere. I 2020 blev det besluttet at indhente en valuarvurdering af Løvgården gennem en

autoriseret valuar, og denne valuarrapport er nu udarbejdet, udvisende en vurdering af Løvgården til kr.

678 millioner kr., (i øvrigt svarende til mere end en fordobling af den offentlige ejendomsvurdering). Det

bemærkes af rapporten, at valuaren har noteret sig en særdeles høj gennemført vedligeholdelsesstandard

af ejendommen, og en logistisk set optimal modernisering af lejligheder, i henseende til en optimal

øgning af ejendommens indtægter.

I 2020 blev det besluttet at omlægge lånene i Løvgården A/S, bl.a. med den konsekvens, at renteswap lån

er indfriet og dermed har skabt en reduktion i de samlede prioritetsydelser på ca. kr. 4 mio. Omlægningen

har fundet sted med virkning fra 1. april 2021.

Afslutningsvist skal det oplyses, at det er bestyrelsens overordnede beslutning ikke at søge Løvgården

afhændet med henblik på realisering af den meget betydelige gevinst, der ville blive udmøntet ved et

salg. Ejendommens nettooverskud tilgår for størstedelens vedkommende Peter & Emma Thomsens Legat

til brug for udredning af tildelte legater og øvrige udgifter i Legatet, som herefter selv ubeskåret

oppebærer alle udbytter, renteindtægter og lignende fra den af Legatet tilhørende værdibeholdning,

placeret til forvaltning henholdsvis i Nykredit og i Fisher Investments. Alle depotindtægter genplaceres

med henblik på stedse øgning af kapitalen, der således forventes fordoblet inden for en 10-årig periode. 

Den forventede udvikling

Der vil forsat blive investeret i renoveringer af lejemål, ligesom man fortsat er på udkig efter eventuelle

andre udlejningsejendomme.

Der foventes en positiv udvikling i selskabets indtjening i det kommende år. 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for LØVGÅRDEN A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Omkostninger til skatter og afgifter, forsikring, renhold, vedligeholdelse og ligende omkostninger

indregnes som driftsomkostninger i det omfang, de ikke refunderes af lejerne. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring. 

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-

relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-

skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien.

Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt

skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer ind-

regnes i resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel

forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-

sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-

skrivningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivnin-

ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-

skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 30 år 20 %

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-

derleverandører og løn samt låneomkostninger fra specifik og generel låntagning, der direkte vedrører

opførelsen af det enkelte aktiv.

Leasingkontrakter

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS

17.

LØVGÅRDEN A/S · Årsrapport for 2020 10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
BX

81
-2

1E
ZY

-W
15

T1
-Z

6J
M

A-
1S

6L
3-

E5
CX

A



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici og forde-

le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), måles ved første indregning i balancen til laveste

værdi af dagsværdi og nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsværdien an-

vendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt virksomhedens lånerente som diskonteringsfak-

tor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som øvrige tilsvarende materielle anlægsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydel-

sens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel

leasing og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede

forpligtelse vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-

kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-

ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret på forventede fremtidige nettopenge-

strømme for en 10-årig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsværdimålingen foreta-

ges på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligehol-

delse. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

LØVGÅRDEN A/S · Årsrapport for 2020 11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
BX

81
-2

1E
ZY

-W
15

T1
-Z

6J
M

A-
1S

6L
3-

E5
CX

A



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-

truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-

veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-

mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-

ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-

storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-

tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-

hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller

portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier

og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kost-

pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabs-

mæssige værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasing-

kontrakter.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. t.kr.

Nettoomsætning 22.638.941 20.553

Andre eksterne omkostninger -8.951.413 -8.255

Værdiregulering af investeringsejendomme 313.611.215 6.170

Bruttoresultat 327.298.743 18.468

1 Personaleomkostninger -3.976.373 -3.917

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -100.950 -101

Driftsresultat 323.221.420 14.450

Andre finansielle indtægter 278 77

2 Øvrige finansielle omkostninger -4.789.225 -4.797

Resultat før skat 318.432.473 9.730

3 Skat af årets resultat -69.533.384 -549

Årets resultat 248.899.089 9.181

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 2.000.000 2.200

Udbytte for regnskabsåret 3.500.000 2.000

Overføres til overført resultat 243.399.089 4.981

Disponeret i alt 248.899.089 9.181
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2020 2019
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 302.850 404

5 Investeringsejendomme 678.000.000 354.965

Materielle anlægsaktiver i alt 678.302.850 355.369

Anlægsaktiver i alt 678.302.850 355.369

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 65.692 66

Periodeafgrænsningsposter 74.924 106

Tilgodehavender i alt 140.616 172

Andre værdipapirer og kapitalandele 3.554 4

Værdipapirer i alt 3.554 4

Likvide beholdninger 13.680.412 13.042

Omsætningsaktiver i alt 13.824.582 13.218

Aktiver i alt 692.127.432 368.587
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 2.800.000 2.800

Reserve for sikringstransaktioner -2.371.635 0

Overført resultat 413.128.663 169.730

Foreslået udbytte for regnskabsåret 3.500.000 2.000

Egenkapital i alt 417.057.028 174.530

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 104.765.550 35.232

Hensatte forpligtelser i alt 104.765.550 35.232

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 156.196.769 146.580

6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 156.196.769 146.580

6 Kortfristet del af langfristet gæld 3.247.297 1.424

Gæld til pengeinstitutter 608.248 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.908.168 2.245

Anden gæld 8.344.372 8.576

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 14.108.085 12.245

Gældsforpligtelser i alt 170.304.854 158.825

Passiver i alt 692.127.432 368.587

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Reserve for
sikrings-

transaktioner
Overført resul-

tat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2020 2.800.000 0 169.729.574 2.000.000 174.529.574

Primokorrektion 0 0 0 -2.000.000 -2.000.000

Henlagt af årets resultat 0 0 243.399.089 3.500.000 246.899.089

Ekstraordinært udbytte vedtaget i

regnskabsåret 0 0 2.000.000 0 2.000.000

Udloddet ekstraordinært udbytte

vedtaget i regnskabsåret 0 0 -2.000.000 0 -2.000.000

Årets regulering 0 -2.371.635 0 0 -2.371.635

2.800.000 -2.371.635 413.128.663 3.500.000 417.057.028
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2020 2019
kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 3.961.314 3.901

Andre omkostninger til social sikring 15.059 16

3.976.373 3.917

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 4 4

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 4.789.225 4.797

4.789.225 4.797

3. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 69.533.384 549

69.533.384 549

4. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2020 504.750 505

Kostpris 31. december 2020 504.750 505

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -100.950 0

Årets afskrivninger -100.950 -101

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -201.900 -101

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 302.850 404
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2020 31/12 2019
kr. t.kr.

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 134.113.336 122.697

Tilgang i årets løb 9.423.785 11.416

Kostpris 31. december 2020 143.537.121 134.113

Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 220.851.664 214.682

Årets regulering til dagsværdi 313.611.215 6.170

Regulering til dagsværdi 31. december 2020 534.462.879 220.852

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 678.000.000 354.965

Værdiansættelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model,

baseret på forventede fremtidige nettopengestrømme for en 15-årig periode. Afkastkravet er fastsat

af en ekstern valuar. Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og for-

ventede driftsomkostninger inklusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over år 15 (terminal-

værdien) beregnes efter princippet i en nettolejemodel med udgangspunkt i år 15, men med gen-

nemsnitsbetragtninger for tomgang, indretningsomkostninger, større vedligeholdelsesomkostninger

og investeringer. Det enkelte års cash flow samt værdien i terminalåret tilbagediskonteres med det

afkastkrav, der er fastsat på den enkelte ejendom med tillæg af inflation.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er ændret fra afkastbaseret medtode til en DCF

værdiansættelsesmetode i forhold til sidste år.

6. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2020

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2020
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld til
realkreditinstitutter 159.444.066 3.247.297 156.196.769 116.619.500

159.444.066 3.247.297 156.196.769 116.619.500
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, tkr. 159.444, er der givet pant i ejendomme, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør tkr. 678.000.

Der er ingen pantsætning og sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2020 udover de ovennævnte.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2020.
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 xp14zZ8TrhdbOHsJZwK2ZaVxlEW7Kd/lZ4SdtbrIx+c=


 
U3kNVzsXuRPexrj38xe2V8UDXS/e7xE1wbyLLWup/K6f1osFNWbFfxQIZyg4gwgXw4RaGnqhcGr8
wmPkpWqUc2qc+lwxqAvWXHW5r3e0YUZ+b9GN5d9ynjMuUMvRfcQkqpA1tfDpLVIKAkbbggmtoSyQ
lRUXnnEBJXZmCEVdnqqMsw5LWMexEw0lnYWPF1jahpjUtUgjHXLnoY6NfFoHCGvhDCeIMF5TmNDV
5qwfsLBUWibihjA9ZxR8kRM9N59iu/nunoapkUX5eGW08Qf139toq21KJfgqnjC+JU+ZpeHdJ/cK
tAfkVPPrxFKUF4hujZYl0DGVFedeczGlXGSsYg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTY0OTExOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRUJYODEtMjFFWlktVzE1VDEtWjZKTUEtMVM2TDMtRTVDWEEiLCJkaWdlc3QiOiI0ZmI0YjUwZWE5OGI0ZTczMWVmOWZmZjRiMzUzNmY1MWFiNjhjMmU3Y2Q0ODFhOTU3ZDAwYzk1OTc3ZTc1ZWY1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTFU0UDctUERaTkYtWFM1VUMtTVVDQTEtRlkzWE8tMkxLVFciLCJkaWdlc3QiOiI1NGY1ZmJhNmM2MTI5ZjYyZjhmZjZmNzNmMjg1MzhjOGVhMmJjNmMwMDZiMTU5ZTNkMzNmMTgxYTEyMGMxM2Y3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VE1IQlktRVpLNzItV1BXSlEtMFY3QVQtTjY4QjEtSE4zME0=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yMSAxMjo0NToyNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 yfdLNBYO0PpT06S6EalzImzsvwDt6iap2ss0JMEAC+o=


 
ig7aujBCC7XsF4EK7DkyUtLxds5FzIcWUYYDluRuxAWtWfuReHlhn5FKXDcvu9pTJ6HTAzn8Whl6
/qtTOlWXm2ekC9IixkejV7du0Ai+j3LPWGb1lRK3rDkIAQUWW5isjfC668WmSY4I4b7JO5M0zj9F
F1YipTNWPwbzGzXW24BlpHSPtWw7V0OzAkkh1hKG0hjY9diGMVOO5HhPPeeWUO/WCLQfjF8mASbA
yF3pniMrRRpHgmQVfk849ti012e96iBLPttqMM+jtJ6PBO6eX/f8LASw/qhVn3Ega4+5fzqaJswx
R1p2NOfvCr1l9HJzkmCSiBvDbfpMFuCW8ACZXw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IExDVEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId OTY0OTEyMA==
  document_digests 
  _challenge MzRNRUMtTlZGSEwtTUVZRkUtSEpXWTMtVkpUQTAtVEJHNkU=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yMSAxNjowMzo0MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 IOT9ncgEuK1WDubEUhcu9HZD8Gi8lo/6IzXlt+MxK0k=


 
UC0a3mZ9COsC91XE1wM2rgGri9g6XOkGe3Eozxp0tBRr/ZXIEqYu+H5tbdE/XRG4f7InpUJI05FH
oVvkX0sD5K8DDSu9qjX03I3ahWRfUARYlbPMI0iZ6BtrTJ+9hbSlyIj9lTAwZ9vnlt2ia5E8izAz
ZijyTUZXmUIeBGFSUbVuQ251J20mAlfZLhmk+yaabnHsD0L+4YHK51WglbK9X0x26u50t3igS/7n
G9z5exU5W5KC9pVhmYEpLbaTU1P9fG6P1F+/YU+KLFQeCQT+BHCRm8ab2h3FXcLDOccasmUb/aEt
bJIvoq18qLF+G7C9r52hUsIQG1U+UK/E8p4APg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IFpvb20gMy42LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId OTY0OTEyMQ==
  document_digests 
  _challenge Wk5ZNUktVUtRM0EtNzJLTFotRERFN04tNUEwM1UtNk9NSDM=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNSAwOTo0MzozMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 IOT9ncgEuK1WDubEUhcu9HZD8Gi8lo/6IzXlt+MxK0k=


 
UC0a3mZ9COsC91XE1wM2rgGri9g6XOkGe3Eozxp0tBRr/ZXIEqYu+H5tbdE/XRG4f7InpUJI05FH
oVvkX0sD5K8DDSu9qjX03I3ahWRfUARYlbPMI0iZ6BtrTJ+9hbSlyIj9lTAwZ9vnlt2ia5E8izAz
ZijyTUZXmUIeBGFSUbVuQ251J20mAlfZLhmk+yaabnHsD0L+4YHK51WglbK9X0x26u50t3igS/7n
G9z5exU5W5KC9pVhmYEpLbaTU1P9fG6P1F+/YU+KLFQeCQT+BHCRm8ab2h3FXcLDOccasmUb/aEt
bJIvoq18qLF+G7C9r52hUsIQG1U+UK/E8p4APg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IFpvb20gMy42LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId OTY0OTEyMQ==
  document_digests 
  _challenge Wk5ZNUktVUtRM0EtNzJLTFotRERFN04tNUEwM1UtNk9NSDM=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNSAwOTo0MzozMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 G3TtJRr/7xuHXC3nzBZHxnVAHBepCyMfmpD91tM1Zf4=


 
ZDL439Uq22zkZj0wOjDzGcnGi3JYlnALhfkujeRkCrl/IfwIQnyUhaLi3Q+E99tSR9HZJkDN0ao3
UjHD/op++QixcacWNNPcAP9PT8wePMtOnomrnQ8G9CsTXxoUb6bakmLUoRob/fq2kwX0nO8LoX3y
8jvr1BvytoHg7IlfqUPpnW0pjDKJYx/9z/0PGvf4Pt7fHPzbgVcjk3ok74RO/QMJLapO2vpJun2f
5DW+/mn2WOka9F76vDY2dvFbHaTZ2ny2fV7GGv3tQtKDS2NPexDE7Wf5o9F5RwYl2j4EKIlpEV6V
lf8kmRm7rTgHTvOq2w7Yqhc7bsloFlnsze/FLw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RZME9URXlNZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UWtOTFJUY3RVekl3UVVndE4xVlRNME10U0ZwWVExRXRWMWxWVFZrdFQxRkxNMVE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAyNSAxMzozOTozNCBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 WVYbhNwjnJo4WMcFOzRNo/vCW520pfXBfpy3Pwaw2uY=


 
1VzvU9Hd4AxkdukxdCwIlatfoo5NaquvypMhDtJtqYAvijV8/Y6ugt04VpLxW/jJVCeJcNqPz4nu
5bA6oXpXj/lhKrXShpTm9atHBwY1lSlKaLFd+mS3rr9twchlGUS+4sz0VApZyfrxmSuE+VPa66QO
FSWYnevQqjRKBZmknbDr7DpdGhEIJi/FBNbtskg+lfAxhiQLW5VdRvN6dLQ1kfO+0Fs+1CW10PSH
fK23dIUhSJ68eb8I8iMH0TrpwQ7dWUvM7fm7qlICuA3ds8lYMrzQ6VMVO8cALnAdcXTh64+iPsuD
UPdpixU8xqDaNXMeMm0mrEVci1oB42HWQ0hAPQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNTQ=
  signingRequestId OTY0OTExOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRUJYODEtMjFFWlktVzE1VDEtWjZKTUEtMVM2TDMtRTVDWEEiLCJkaWdlc3QiOiI0ZmI0YjUwZWE5OGI0ZTczMWVmOWZmZjRiMzUzNmY1MWFiNjhjMmU3Y2Q0ODFhOTU3ZDAwYzk1OTc3ZTc1ZWY1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R1hBR0UtRDRHRlYtRFRUMlktRVVONDctRFNKQ08tN1Y4WUQ=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNSAxMTo0MjoyNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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