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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018
for LOVGARDEN A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re

sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. maj 2019

Direktipn
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i LOVGARDEN A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for LOVGARDEN A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-

ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke veaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet ¢ller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Den uafheengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberctningen er veasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kaebenhavn, den 31. maj 2019

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36
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1chael Beuchert
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet L@VGARDEN A/S
Vester Farimagsgade 6, 4.
1606 Kobenhavn V

CVR-nr.: 2476 19 16
Stiftet: 1. januar 1970

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Hasse Blangstrup
Troels Jacobsen
Anders Hvass

Mads Jensen
Direktion Mads Jensen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet omfatter udlejning og administration af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendom indregnes til dagsveerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der foretages
sdledes lobende veardireguleringer til dagsveerdi, hvorfor der ikke skal foretages systematiske
afskrivninger over ejendommens verdi. Prioritetsgaeld og anden geeld vedrerende investeringsejendomme
indregnes til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Ejendommenes veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. I den udstraekning markedsrenter
@&ndrer sig og en investors rentekrav @ndres, eller ejendommenes forhold i evrigt eendres, kan

ejendommenes verdi tilsvarende @ndre sig.

Ved markedsveerdi vurdering af ejendommen pr. 31. december 2018 er der anvendt et basis afkastkrav pa
3,75%. Ved anvendelse af ovennavnte afkastkrav er dagsverdi af investeringsejendommen opgjort til
337.378 tkr.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinzre resultat efter skat udger 7.468 t.kr. mod 2.638 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Der vil forsat blive investeret i renoveringer af lejemal.

Der foventes en positiv udvikling i virksomhedens aktiviteter i det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.

LOVGARDEN A/S - Arsrapport for 2018 6



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LOVGARDEN A/S er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skan af beleob, der tidligere har vaeret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Selskabets indtaegter repraesenterer primeert arets huslejeindtagter fra udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Omkostninger til skatter og afgifter, forsikring, renhold, vedligeholdelse og ligende omkostninger
indregnes som driftsomkostninger i det omfang, de ikke refunderes af lejerne.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveardi

samt gevinst/tab ved afthaendelse af ejendomme.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring,

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen me de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter primaert renteindtaegter og renteudgifter samt kursregulering pa

aktier og investeringsbeviser.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfoares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Tekniske anleeg samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af

akkumulerede afskrivninnger.

@vrige materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-

skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, opharer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-

opgerelsen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme madles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til en skennet dagsveerdi. Dagsverdien af storre
udlejningsejendomme fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pd en anderkendt verdiansettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres vardien pa basis af investeringsejendommens afkast
og et individuelt fastsat forrentningskrav. Det anvendte afkastkrav udger 3,75% og er uaendret i forhold

til sidste ar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.
Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrarende

efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsetningsaktiver, méles til dagsveerdi (barskurs)

pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender 1 pengeinstitutter.

LOVGARDEN A/S - Arsrapport for 2018 9



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 14-
nets underliggende kontantvardi pa l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Finansielle sikringskontrakter, herunder rentesikringsinstrumenter indregnes til nominel verdi under
geeld til realkreditinstitutter. Rentesikringsinstrumenter indregnes under geeld til realkreditinstitutter,
safremt sikringskontrakter er etableret for at sikre et fremtidigt maksimalt renteniveau for hele eller dele
af selskabets gaeld til realkreditinstitutter.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. t.kr.
Nettoomsatning 19.510.064 18.007
Andre eksterne omkostninger -9.550.358 -10.116
Verdiregulering af investeringsejendomme 7.326.231 -339
Bruttoresultat 17.285.937 7.552
1 Personaleomkostninger -3.243.234 -2.873
Driftsresultat 14.042.703 4.679
Andre finansielle indtagter 219 0
@vrige finansielle omkostninger -3.485.052 -3.361
Resultat for skat 10.557.870 1.318
2 Skat af arets resultat -3.089.379 1.320
Arets resultat 7.468.491 2.638
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 1.500.000 500
Udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.000
Overfores til overfert resultat 3.968.491 138
Disponeret i alt 7.468.491 2.638
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2018 2017
kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
3 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 504.750 0
4 Investeringsejendomme 337.378.000 321.899
Materielle anlagsaktiver i alt 337.882.750 321.899
Anlzegsaktiver i alt 337.882.750 321.899
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 144
Andre tilgodehavender 96.744 117
Periodeafgrensningsposter 100.961 103
Tilgodehavender i alt 197.705 364
Andre veerdipapirer og kapitalandele 3.979 5
Verdipapirer i alt 3.979 5
Likvide beholdninger 690 9.549
Omszetningsaktiver i alt 202.374 9.918
Aktiver i alt 338.085.124 331.817
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Note kr. t.kr.
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 2.800.000 2.800
5 Reserve for renteswap 0 -12.384
5 Overfort resultat 172.344.687 181.603
5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.000
Egenkapital i alt 177.144.687 174.019
Hensatte forpligtelser
Hensttelser til udskudt skat 34.682.909 31.594
Hensatte forpligtelser i alt 34.682.909 31.594
Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 118.772.486 118.065
Langfristede geldsforpligtelser i alt 118.772.486 118.065
6 Geldsforpligtelser 73.697 0
Geld til pengeinstitutter 14.177 906
Geld til tilknyttede virksomheder 770.511 0
Anden gzld 6.626.657 7.233
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.485.042 8.139
Gzldsforpligtelser i alt 126.257.528 126.204
Passiver i alt 338.085.124 331.817

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Personaleomkostninger

Lenninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

2. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

3.  Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang

Kostpris 31. december 2018

2018 2017

kr. t.kr.
3.228.761 2.860
14.473 13
3.243.234 2.873
4 3
3.089.379 -1.320
3.089.379 -1.320

Andre anlzeg,
driftsmateriel
og inventar
kr.

0

504.750

504750

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 504.750
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2018 31/12 2017
kr. t.kr.

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2018 114.543.728 97.303
Tilgang i érets lob 8.152.769 17.241
Kostpris 31. december 2018 122.696.497 114.544
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2018 207.355.272 207.694
Arets regulering til dagsvardi 7.326.231 -339
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2018 214.681.503 207.355
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2018 337.378.000 321.899

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Usikkerhed ved indregning:

Selskabets ejendom indregnes til dagsveerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
forctages siledes lobende veardireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke skal foretages
systematiske afskrivninger over ejendommens veardi. Prioritetsgald og anden gzld vedrerende
investeringsejendomme til indregnes til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Ejendommens veaerdi er fastlagt pd basis af en beregnet kapitalverdi. I den udstrakning
markedsrenter aendrer sig og en investors rentekrav sendres, eller ejendommens forhold i evrigt

e@ndres, kan ejendommenes verdi tilsvarende @ndre sig.
Ved markedsverdi vurdering af ejendommen pr. 31. december 2018 er der anvendt et basis
afkastkrav pa 3,75% for storre udlejningsejendomme. Ved anvendelse af ovennavnte afkastkrav er

investeringsejendommen opgjort til 337.378 tkr.

Den anvendte verdians&ttelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Egenkapital

Foreslaet
Virksomheds- Reserve for Overfort udbytte for
kapital renteswap resultat regnskabsaret
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2018 2.800.000 -12.384.337 181.603.081 2.000.000
Udloddet udbytte 1 aret 0 0 0 -2.000.000
Overforsler 0 12.384.337 -12.384.337 0
Arets overfarte overskud
eller underskud 0 0 3.968.491 2.000.000
Reserve for
sikringsinstrumenter 0 0 -842.548 0
Ekstraordinaert udbytte
vedtaget i regnskabséret 0 0 1.500.000 0
Udl. ekstraordineert udbytte
vedt. 1 regnskabséret 0 0 -1.500.000 0
Egenkapital 31. december
2018 2.800.000 0 172.344.687 2.000.000
6. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Gzld i alt Gald i alt
farste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
kr. kr. kr. t.kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 73.697 112.588.525 118.846.183 118.065
73.697 112.588.525 118.846.183 118.065
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter i ejendommene er tinglyst folgende:

Pantebrev Grundejernes Investeringsfond nom. 727.000 kurs 100.
Pantebrev Grunejernes Investeringsfond nom. 1.576.000 kurs 100.
Pantebrev Grunejernes Investeringsfond nom. 2.025.000 kurs 100.
Pantebrev Grunejernes Investeringsfond nom. 3.093.0000 kurs 100.

P4 ejendommene er tinglyst folgende:

Nykredit obligations 1&n med variabel rente nom. 30.000.000 kurs 100,71.
Nykredit obligations 14n med variabel rente nom. 36.077.000 kurs 100,71.
Nykredit obligations 1&n med variabel rente nom. 15.395.000 kurs 100,71.
Nykredit obligations l4n med fast rente 2 % nom. 15.851.000 kurs 99,67,

Der er ingen pantsatning og sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2018 udover de ovennavnte.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2018.
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