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Levgirden A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for Lovgarden
A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 3. april 2017
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Lovgirden A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lovgarden A/S for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nzzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er vathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og de yderligere krav, der er gxldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften, at

oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdzkke
vesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

*  Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
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Levgirden A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan
fortsatte driften

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pden
séddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol
som vi identificerer under revisionen.

2

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen eller pd anden méde synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 3. april 2017

Egon Pedersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 88248228

Statsalitoriseret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Levgérden A/S
Vester Farimagsgade 6, 4.
1606 Kebenhavn V
CVR-nr. 24761916
Stiftelsesdato 1. januar 1970
Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016
Bestyrelse Anders Hvass, Formand
Hasse Blangstrup

Troels Jacobsen
Direktion Anders Hvass

Revisor Egon Pedersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Strandvejen 114A
2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Virksomhedens hovedaktivitet
Selskabets aktivitet omfatter udlejning og administration af ejendomme.

Udyviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabet udviser et resultat pa kr. - 4.611.902. Resultatet betragtes ud fra en samlet vurdering som
tilfredsstillende.

Resultatet er pévirket af manglende leje under lejlighedsrenoveringer. Renovering af lejligheder andrager i alt kr.
5,9 mio. Belobet er indregnet som en foragelse af ejendommens vaerdi.

Veardiregulering af ejendommen til dagsvaerdi andrager i alt ca. kr. 3,6 mio. Ejendommene er herefter vaerdiansat til
kr. 305. mio. svarende til kr. 13.438 pr. m2. Verdianszttelsen er i lighed med sidste ar fastsat pa grundlag af et
investeringsafkast pa 3,25 %.

Selskabet har indgéet renteswap pa den samlede prioritetsgzld. Tabet pa renteswap andrager t.kr. 18.555,
forpligtelsen er medtaget som geld, hvor der er sket aktivering af udskudt skat med t.kr. 6.400.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle
stilling vaesentligt.

Virksomhedens forventede udvikling
Der vil forsat blive investeret i renoveringer af lejemal.

Der forventes en positiv udvikling i virksomhedens aktiviteter i det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Levgarden A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Indregningsmetoder og méilegrundlag

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af beleb,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt. Ved forste indregning males
aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Selskabets indtegter reprasenterer primart érets huslejeindtzegter fra udlejeningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Omkostninger til skatter og afgifter, forsikring, renhold, vedligeholdelse og lignende omkostninger indregnes som
driftsomkostninger i det omfang, de ikke refunderes af lejerne.

Af- og nedskrivninger pi materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pé materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret p en vurdering af restvaerdier
pé kr. 0 samt folgende vurdering af brugstider:

Brugstid
Driftsmidler 3-10 ar
Installationer:
Vaskerimaskiner og hvidevare i lejligheder 15 ar

Driftsmidler med en kostpris under den skattemassige grense for smianskaffelser indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

-8-
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter primart renteindtaegter og renteudgifter samt kursregulering pé aktier og
investeringsbeviser.

Skatter
Selskabet er ejet af en almennyttig fond, hvorfor udbytte fradrages ved opgerelse af den skattepligtige indkomst.
Den aktuelle skat, der hviler pé arets skattepligtige indkomst, indregnes fuldt ud i resultatopgerelse og balance.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat indregnes og males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassige og skattemassige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvardi. Betydende @ndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen
under posten "Regulering til dagsveerdi". Beregning af dagsvardi sker efter den afkastbaserede metode. I
beregningen af diskonteringsgrundlaget er medtaget budgetteret leje med fradrag af trappevask, vedligeholdelse,
ejendomsskatter afgift og forsikringer, lenomkostninger til vicevaert og gdrdmand samt beregnede
administrationsomkostninger.

Tekniske anlag samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres med
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Vardipapirer
Veardipapirer indregnes til statusdagens kursveardi. Kursreguleringer indregnes under finansielle poster.

Likvider
Likvide beholdninger males til nominel vaerdi.

Egenkapital
Foreslaet udbytte indregnes som gzldsforpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte
som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede gzldsmetode som skattevardien af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige vardier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen For indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22 %

-9.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gzeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld optages til nominel vardi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer, tilknyttede selskaber samt anden geld,
males til kostpris.

-10 -
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Resultatopgerelse
2016 2015

Note kr. kr.
Nettoomsatning 16.658.081 15.551.918
Regulering af investeringsejendomme til dagsveerdi -5.310.476 1.095.967
Andre eksterne omkostninger -7.298.219 -7.919.718
Bruttoresultat 4.049.386 8.728.167
Personaleomkostninger 1 -2.096.009 -1.817.511
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver 0 -25.139
Driftsresultat 1.953.377 6.885.517
Indtzgter af andre kapitalandele, verdipapirer og
tilgodehavender, der er anlegsaktiver 0 200
Finansielle indtegter 291 6.891
Finansielle omkostninger -3.261.722 -2.635.279
Resultat for skat -1.308.054 4.257.329
Skat af arets resultat -3.303.848 138.251
Arets resultat -4.611.902 4.395.580
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 1.500.000 0
Overfort resultat -6.111.902 4.395.580
Resultatdisponering -4.611.902 4.395.580

-11-
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver

Anlagsaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender

Andre vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.
3 304.898.000 301.252.000
304.898.000 301.252.000

304.898.000 301.252.000

38.392 46.496

72.945 82.750

111.337 129.246

5.510 5.904

5.510 5.904

11.454.925 252.528

11.571.772 387.678

316.469.772 301.639.678

-12-
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Levgirden A/S

Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Grundejernes Investeringsfond
Nykredit

Nykredit Renteswap
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Huslejedeposita

Anden gzld

Varmeregnskab

Kortfristede gldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

Note

-13 -

2016 2015

kr. kr.
2.800.000 2.800.000
-12.154.310 -10.538.000
181.465.145 187.577.047
1.500.000 0
173.610.835 179.839.047
30.006.551 30.130.842
30.006.551 30.130.842
5.999.253 6.174.163
81.467.220 66.077.000
18.554.706 13.510.257
106.021.179 85.761.420
170.963 170.963
3.901.662 3.651.881
2.671.514 1.956.645
87.068 128.880
6.831.207 5.908.369
112.852.386 91.669.789
316.469.772 301.639.678
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Noter

2016 2015
1. Personaleomkostninger
Lenninger 1.980.214 1.802.118
Pensioner 100.731 0
Andre omkostninger til social sikring 15.064 15.393
2.096.009 1.817.511
2. Ejendomme
Seneste offentlige ejendomsvurdering
Sendre Fasanvej 25 67.000.000
Sendre Fasanvej 31 40.000.000
Sendre Fasanvej 39 90.000.000
Sendre Fasanvej 47 73.000.000
Sendre Fasanvej 61 85.000.000
355.000.000
3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 88.247.245 79.491.212
Tilgang i arets leb, herunder forbedringer 8.956.476 8.756.033
Kostpris ultimo 97.203.721 88.247.245
Dagsvardireguleringer primo 213.004.755 211.908.788
Arets reguleringer -5.310.476 1.095.967
Dagsvardireguleringer ultimo 207.694.279 213.004.755
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 304.898.000 301.252.000
4. Egenkapitalopgerelse
Reserve for
Virksomhedskap dagsvaerdi pd Overfort Forslag til
ital renteswap resultat udbytte I alt
Egenkapital primo 2.800.000 -10.538.000 187.577.047 179.839.047
Forslag til arets
resultatdisponering -6.111.902 1.500.000 -4.611.902
Arets regulering -5.044.449 -5.044.449
Arets regulering, udskudt
skat renteswap 3.428.139 3.428.139
2.800.000 -12.154.310 181.465.145 1.500.000 173.610.835
Virksomhedskapitalen har veret uendret de seneste 5 Ar.
5. Hensaettelser til udskudt skat
Henszttelser til udskudt skat 36.406.947 33.103.099
Hensattelser til udskudt skat, renteswap -6.400.396 -2.972.257
Saldo ultimo 30.006.551 30.130.842

6. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

-14 -




EGON PEDERSEN REVISION

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Levgarden A/S

Noter
2016

7. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
Til sikkerhed for lanene i ejendommen er tinglyst felgende:

Pa ejendommen er tinglyst falgende:

Pantebrev Grundejemes Investeringsfond nom. 727.000 kurs 100,
Pantebrev Grundejernes Investeringsfond nom. 1.576.000 kurs 100,
Pantebrev Grundejernes Investeringsfond nom. 2.025.000 kurs 100,
Pantebrev Grundejernes Investeringsfond nom. 3.093.000 kurs 100,
P34 ejendommene er tinglyst folgende:

Nykredit obl. 1dn med variabel rente nom. 30.000.000 kurs 100,07,
Nykredit obl. ldn med variabel rente nom. 36.077.000 kurs 100,07,
Nykredit obl. 1n med variabel rente nom. 15.395.000 kurs 100,00.

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen udover de ovennavnte.
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