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LedelsespåtegningzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Ledelsen har dags dato behandle; og godkende mrapponen for regi,,skabsårct 20201'2 I fur
Ejendorasanpoo-ts.seJskabet SØA.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Arsrap])OO'tcn er irf:Jagt i overc:nsstcmrnelsc mod årsr"~bsloven.

Oct er ledelsensopf.atte-lsie, a1 årsre,g.Mkabet giver e1 retvisende bi Ilede af sehlkabets aktiver. passiver og
den finansielle s-tilling pr. 30. juni 2021 samt af resullatet af selskabets aktiviteter for regnsk.abdret
2020/21.

Del iruls1illes til ~eraJfom.mltl'lgeD. al ll"$rc~kabet for 2021/22 ikke slæt revidere&. LedelsenzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAa.aser

betingelserne for III undlade revision roropfyldl.

Ånrnpponcn indstillestil generalforsamli ngensgodkendeise.

K~ Lyng.by, den 20. oktober 2021zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

/({~
Chri~ itm A~d 8anSt
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Den uafuængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Ejendomsanpartsselskabet SØA

KonklusionzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet SØA for regnskabsåretzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA1. jul i 2020 - 30.

juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter. Årsregnskabet udarbejdes efterårsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende bill ede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle sti ll ing pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere

beskrevet i revisionspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet'. Vi er
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, li gesom vi har opfyldt vores øvrige

etiske forpli gtelser i henhold ti l disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol ,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentli g fej l information,

uanset omdenne skyldes besvigelser eller fej l.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne ti l at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har ti l

hensigt at l ikvidere selskabet, indsti ll e driften ell er ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentl ig
fej l information, uanset om denne skyldes besvigelser ell er fej l , og at afgive en revisionspåtegning med
en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et høj t niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en

revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alti d vi l afdække væsentli g fej li nformation, når sådan findes.
Fej l informationer kan opstå som følge af besvigelser ell er fej l og kan betragtes som væsentli ge, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis ell er samlet har indflydelse på de økonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderli gere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identifi cerer og vurderer vi risikoen for væsentli g fej li nformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser ell er fej l , udformer og udfører revisionshandl inger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkel igt og egnet ti l at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentli g fej l information forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentli g

fejl information forårsaget af fejl , idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfals~ide 4
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Den uafhængige revisors revisionspåtegningzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

bevidste udeladelser, vi ldledning ell er ti lsidesættelse af internkontrol.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegningzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi sti ll ing ti l , om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og ti lknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi , om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentl ig
usikkerhed forbundet med begivenheder ell er forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
ti l at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentli g usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modifi cere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det

revisionsbevis, der er opnået frem ti l datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder
ell er forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drift en.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

* Tager vi sti ll ing ti l den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspej ler de underli ggende transaktioner og begivenheder på

en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuell e betydeli ge
mangler i intern kontrol , som vi identifi cerer under revisionen.

Karlslunde, den 20. oktober 2021

SØNDERUP I/S
statsautoriserede revisorerzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
CVR 31824559

Christian Hjortshøj

statsautoriseret revisor
mne34485
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Anvendt regnskabspraksiszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Årsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet SØA for regnskabsåret 2020/21 aflægges i

overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med til valg af enkelte
regler fra klasse C.

Resultatopgørelsen opsti lles artsopdelt og balancen opsti lles kontoform. Som målevaluta benyttes
danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold ti l sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpl igtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunderafskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vi l ti l flyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpli gtelser indregnes i balancen, når det er sandsynli gt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpli gtelsens værdi kan måles påli deli gt.

Ved første indregning måles aktiver og forpli gtelser ti l kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn ti l forudsigeli ge tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som lejeperioden
omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger ti l ejendomsskatter, revision, forsikringer samt
diverse omkostninger ti l vedli geholdelse. mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -ornkostninger .

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgørelsen med den del, der kan henføres ti l årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres ti l posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

M aterielle anlægsaktiverzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Grunde og bygninger måles til kostpris med till æg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med ti ll æg af opskrivninger med fradrag af forventet restværdi efter
afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte til knyttet
anskaffelsen indti l det tidspunkt, hvor aktivet er klar ti l at bl ive taget i brug. Der afskrives ikke på
grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

- Bygninger: Brugstid 25 år. Restværdi 0-20%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver indregnes

som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste ell er tab ved afhændelse af materiell e anlægsaktiver opgøres som forskell en mell em
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste ell er tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materiell e anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreli gger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi .

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi .

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuell e skatteforpli gtelser og til godehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuell e skattesats, og reguleret for skat af tidli gere års
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskell e mell em
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpli gtelser, opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikl ing af forpli gtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles ti l den værdi , hvorti l aktivet forventes at kunne reali seres, enten ved udli gning i skat af fremtidig
indtjening ell er ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuell e udskudte nettoskatteaktiver måles ti l nettoreali sationsværdi .

Side 7

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 3

0a
2e

5a
2y

yQ
24

58
60

59
3



Anvendt regnskabspraksiszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vi l

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpli gtelser måles til amortiseret kostpris, hvil ket sædvanligvis svarer ti l nominel værdi .

Side 8

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 3

0a
2e

5a
2y

yQ
24

58
60

59
3



ResultatopgørelsezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA1. juli 2020 - 30. juni 2021

Note 2020/21 2019/20zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Bruttofortjeneste 871 1.749

I. Afskrivninger og nedskrivninger -7.520 -7.520

RES UL TAT AF ORDINÆR DRIFT -6.649 -5.771

Øvrige finansiell e omkostninger -397 -352

RESULTAT FØR SKAT -7.046 -6.123

Skat af årets resultat 0 0

ÅRETS RESULTAT -7.046 -6.123

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -7.046 -6.123

Disponeret i alt -7.046 -6.123
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Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21 2019/20

AKTIVERzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
2. Grunde og bygninger 372.783 380.303

Materielle anlægsaktiverzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAi alt 372.783 380.303

ANLÆGSAKTIVER I ALT 372.783 380.303

Likvide beholdninger 49.836 49.362

Likvide beholdninger i alt 49.836 49.362

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 49.836 49.362

AKTIVER I ALT 422.619 429.665
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Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21 2019/20

PASSIVER

EgenkapitalzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Virksomhedskapital 301.500 301.500
Reserve for opskrivninger 337.782 345.302
Overført resultat -225.163 -225.637

EGENKAPITAL I ALT 414.119 421.1 65

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT

PASS iVER I ALT

3. Væsentlige aktiviteter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstill elser

8.500 8.500-------
8.500 8.500-------zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

_____8_.5_0_0 ....;8;._.5;..;o-'-o

___ _4_2_2_.6_1_9 42_9_.6_6_5
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Egenkapitalopgørelse

2020/21 2019/20

VirksomhedskapitalzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Primo 301.500 301.500

Ultimo 301.500 301.500

Reserve for opskrivninger
Primo 345.302 345.302

Afskrivning på opskrivning -7.520 0

Ultimo 337.782 345.302

Overført resultat
Primo -225.637 -219.514

Overført fr a resultatdisponering - 7.046 -6.123

Afskrivning på opskrivning 7.520 0

Ultimo -225.163 -225.637

Egenkapital ultimo 414.119 421.165
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Noter

2020/21 2019/20

1. Afskrivninger og nedskrivningerzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver

Afskrivninger og nedskrivninger i alt

7.520 7.520-------
7.520 7.520-------

2. Grunde og bygninger
Selskabets udskudte skat af opskrivning af ejendom, kr. 11 1.900 er ikke afsat, idet den antages
aldrig at blive udløst på grund af den særlige avanceopgørelse
ejendomsavancebeskatningsloven.

3. Væsentlige aktiviteter
Selskabets væsentlige aktiviteter består i at udleje garager ti l foreningens anpartshavere.

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsætninger eller stil let sikkerhed.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.
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LedelsespåtegningzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA



Ledelsen har dags dato behandle; og godkende mrapponen for regi,,skabsårct 20201'2 I fur
Ejendorasanpoo-ts.seJskabet SØA.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA



Arsrap])OO'tcn er irf:Jagt i overc:nsstcmrnelsc mod årsr"~bsloven.



Oct er ledelsensopf.atte-lsie, a1 årsre,g.Mkabet giver e1 retvisende bi Ilede af sehlkabets aktiver. passiver og
den finansielle s-tilling pr. 30. juni 2021 samt af resullatet af selskabets aktiviteter for regnsk.abdret
2020/21.



Del iruls1illes til ~eraJfom.mltl'lgeD. al ll"$rc~kabet for 2021/22 ikke slæt revidere&. LedelsenzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAa.aser



betingelserne for III undlade revision roropfyldl.



Ånrnpponcn indstillestil generalforsamli ngensgodkendeise.



K~ Lyng.by, den 20. oktober 2021zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA



/({~
Chri~ itm A~d 8anSt
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Den uafuængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejerne i Ejendomsanpartsselskabet SØA



KonklusionzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet SØA for regnskabsåretzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA1. jul i 2020 - 30.



juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter. Årsregnskabet udarbejdes efterårsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende bill ede af selskabets aktiver, passiver og



finansielle sti ll ing pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere



beskrevet i revisionspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet'. Vi er
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, li gesom vi har opfyldt vores øvrige



etiske forpli gtelser i henhold ti l disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol ,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentli g fej l information,



uanset omdenne skyldes besvigelser eller fej l.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne ti l at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har ti l



hensigt at l ikvidere selskabet, indsti ll e driften ell er ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentl ig
fej l information, uanset om denne skyldes besvigelser ell er fej l , og at afgive en revisionspåtegning med
en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et høj t niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en



revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alti d vi l afdække væsentli g fej li nformation, når sådan findes.
Fej l informationer kan opstå som følge af besvigelser ell er fej l og kan betragtes som væsentli ge, hvis det



med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis ell er samlet har indflydelse på de økonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderli gere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



* Identifi cerer og vurderer vi risikoen for væsentli g fej li nformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser ell er fej l , udformer og udfører revisionshandl inger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkel igt og egnet ti l at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentli g fej l information forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentli g



fejl information forårsaget af fejl , idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfals~ide 4
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Den uafhængige revisors revisionspåtegningzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA



bevidste udeladelser, vi ldledning ell er ti lsidesættelse af internkontrol.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegningzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA



* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme



revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



* Tager vi sti ll ing ti l , om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og ti lknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



* Konkluderer vi , om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentl ig
usikkerhed forbundet med begivenheder ell er forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
ti l at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentli g usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modifi cere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det



revisionsbevis, der er opnået frem ti l datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder
ell er forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drift en.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA



* Tager vi sti ll ing ti l den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspej ler de underli ggende transaktioner og begivenheder på



en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuell e betydeli ge
mangler i intern kontrol , som vi identifi cerer under revisionen.



Karlslunde, den 20. oktober 2021



SØNDERUP I/S
statsautoriserede revisorerzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
CVR 31824559



Christian Hjortshøj



statsautoriseret revisor
mne34485
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Anvendt regnskabspraksiszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA



Årsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet SØA for regnskabsåret 2020/21 aflægges i



overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med til valg af enkelte
regler fra klasse C.



Resultatopgørelsen opsti lles artsopdelt og balancen opsti lles kontoform. Som målevaluta benyttes
danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold ti l sidste år.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpl igtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunderafskrivninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vi l ti l flyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpli gtelser indregnes i balancen, når det er sandsynli gt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpli gtelsens værdi kan måles påli deli gt.



Ved første indregning måles aktiver og forpli gtelser ti l kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og måling tages hensyn ti l forudsigeli ge tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som lejeperioden
omhandler.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger ti l ejendomsskatter, revision, forsikringer samt
diverse omkostninger ti l vedli geholdelse. mv.



Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører



regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -ornkostninger .



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i



resultatopgørelsen med den del, der kan henføres ti l årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres ti l posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis



Balancen



M aterielle anlægsaktiverzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Grunde og bygninger måles til kostpris med till æg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede
afskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med ti ll æg af opskrivninger med fradrag af forventet restværdi efter
afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte til knyttet
anskaffelsen indti l det tidspunkt, hvor aktivet er klar ti l at bl ive taget i brug. Der afskrives ikke på
grunde.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



- Bygninger: Brugstid 25 år. Restværdi 0-20%.



Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver indregnes



som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.



Fortjeneste ell er tab ved afhændelse af materiell e anlægsaktiver opgøres som forskell en mell em
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste ell er tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.



Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materiell e anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.



Foreli gger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi .



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi .



Skyldig skat og udskudt skat
Aktuell e skatteforpli gtelser og til godehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af



årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuell e skattesats, og reguleret for skat af tidli gere års
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskell e mell em
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpli gtelser, opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikl ing af forpli gtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,



måles ti l den værdi , hvorti l aktivet forventes at kunne reali seres, enten ved udli gning i skat af fremtidig
indtjening ell er ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuell e udskudte nettoskatteaktiver måles ti l nettoreali sationsværdi .
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Anvendt regnskabspraksiszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vi l



være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.



Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpli gtelser måles til amortiseret kostpris, hvil ket sædvanligvis svarer ti l nominel værdi .
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ResultatopgørelsezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA1. juli 2020 - 30. juni 2021



Note 2020/21 2019/20zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA



Bruttofortjeneste 871 1.749



I. Afskrivninger og nedskrivninger -7.520 -7.520



RES UL TAT AF ORDINÆR DRIFT -6.649 -5.771



Øvrige finansiell e omkostninger -397 -352



RESULTAT FØR SKAT -7.046 -6.123



Skat af årets resultat 0 0



ÅRETS RESULTAT -7.046 -6.123



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -7.046 -6.123



Disponeret i alt -7.046 -6.123
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Balance pr. 30. juni 2021



Note 2020/21 2019/20



AKTIVERzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
2. Grunde og bygninger 372.783 380.303



Materielle anlægsaktiverzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAi alt 372.783 380.303



ANLÆGSAKTIVER I ALT 372.783 380.303



Likvide beholdninger 49.836 49.362



Likvide beholdninger i alt 49.836 49.362



OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 49.836 49.362



AKTIVER I ALT 422.619 429.665
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Balance pr. 30. juni 2021



Note 2020/21 2019/20



PASSIVER



EgenkapitalzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Virksomhedskapital 301.500 301.500
Reserve for opskrivninger 337.782 345.302
Overført resultat -225.163 -225.637



EGENKAPITAL I ALT 414.119 421.1 65



Anden gæld



Kortfristede gældsforpligtelser i alt



GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT



PASS iVER I ALT



3. Væsentlige aktiviteter



4. Pantsætninger og sikkerhedsstill elser



8.500 8.500-------
8.500 8.500-------zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA



_____8_.5_0_0 ....;8;._.5;..;o-'-o



___ _4_2_2_.6_1_9 42_9_.6_6_5
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Egenkapitalopgørelse



2020/21 2019/20



VirksomhedskapitalzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Primo 301.500 301.500



Ultimo 301.500 301.500



Reserve for opskrivninger
Primo 345.302 345.302



Afskrivning på opskrivning -7.520 0



Ultimo 337.782 345.302



Overført resultat
Primo -225.637 -219.514



Overført fr a resultatdisponering - 7.046 -6.123



Afskrivning på opskrivning 7.520 0



Ultimo -225.163 -225.637



Egenkapital ultimo 414.119 421.165
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Noter



2020/21 2019/20



1. Afskrivninger og nedskrivningerzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver



Afskrivninger og nedskrivninger i alt



7.520 7.520-------
7.520 7.520-------



2. Grunde og bygninger
Selskabets udskudte skat af opskrivning af ejendom, kr. 11 1.900 er ikke afsat, idet den antages
aldrig at blive udløst på grund af den særlige avanceopgørelse
ejendomsavancebeskatningsloven.



3. Væsentlige aktiviteter
Selskabets væsentlige aktiviteter består i at udleje garager ti l foreningens anpartshavere.



4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsætninger eller stil let sikkerhed.
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