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Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt A&rsrapporten for regnskabsaret 2018/19 for
Ejendomsanpartsselskabet SOA.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er bestyrelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 2018/19.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 16. oktober 2019
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsanpartsselskabet SOA

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet SOA for regnskabsaret 1. juli 2018 -
30. juni 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. juli 2018 -30. juni 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
vderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nxrmere beskrevet 1 revisionspitegningens afsnit ‘Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet’. Vi er uathzngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et darsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde 4arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes | overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hojere end ved wvasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

* Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gere opmarksom pad oplysninger herom i A&rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af érsregns-kabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de wunderliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Karlslunde, den 16. oktober 2019

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

ellerstrom
statsautoriseret revisor
mne9177
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten  for Ejendomsanpartsselskabet SO@A  for regnskabsaret 2018/19 aflegges i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste r.

Generelt om indregning og miling

[ resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Nettoomsztningen bestdr af lejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i det &r, som
lejeperioden omhandler.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger ti! ejendomsskatter, revision, forsikringer
samt diverse omkostninger til vedligeholdelse. mv.

Finansielle poster
Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger .

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgercisen med den del, der kan henfores tl érets resultat, og direkie pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger mdles til kostpris med tilleg af opskrivning til omvurderet dagsvardi og med
fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af til omvurderet dagsverdi med fradrag af
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget
i brug. Der afskrives ikke pé grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende wurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

- Bygninger: Brugstid 25 &r. Restvaerdi 0-20%.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belebsgrense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter og -omkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver vurderes &rligt for indikationer pd
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er mélt til nominel verdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat médles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. &ndring i
udskudt skat som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser
Ovrige gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel

verdi.
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Resultatopgerelse 1. juli 2018 - 30.

Note

Bruttofortjeneste

. Afskrivninger og nedskrivninger

RESULTAT AF ORDIN/AER DRIFT

@vrige finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

juni 2019

2018/19 2017/18

-11.284 6.436

-7.520 -7.520

-18.804 -1.084

-282 -100

-19.086 -1.184

-19.086 -1.184

-19.086 -1.184
-19.086 -1.184
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Balance pr. 30. juni 2019

Note

2018/19 2017/18

AKTIVER
. Grunde og bygninger 387.823 395.343
Materielle anlaegsaktiver i alt 387.823 395.343
ANLAGSAKTIVERT ALT 387.823 395.343
Likvide beholdninger 47.965 59.531
Likvide beholdninger i alt 47.965 59.531
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 47.965 59.531
AKTIVERI ALT 435.788 454.874
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Balance pr. 30. juni 2019

Note 2018/19 2017/18

PASSIVER

3. Egenkapital
Virksomhedskapital 301.500 301.500
Reserve for opskrivninger 345.302 345.302
Overfort resultat -219.514 -200.428
EGENKAPITALI ALT 427.288 446.374
Anden geld 8.500 8.500
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 8.500 8.500
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 8.500 8.500
PASSIVER I ALT 435.788 454.874

4. Vasentlige aktiviteter
5. Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2018/19 2017/18

1. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver 7.520 7.520
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 7.520 7.520

2. Grunde og bygninger
Selskabets udskudte skat af opskrivning af ejendom, kr. 111.900 er ikke afsat, idet den
antages aldrig at blive udlest pa grund af den sarlige avanceopgerelse i
ejendomsavancebeskatningsloven.

3. Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo 301.500 301.500
Ultimo 301.500 301.500

Reserve for opskrivninger
Primo 345.302 345.302

Ultimo 345.302 345.302

Overfort resultat

Primo -200.428 -199.244
Overfort fra resultatdisponering -19.086 -1.184
Ultimo -219.514 -200.428
Egenkapital ultimo 427.288 446.374

4. Vasentlige aktiviteter
Selskabets vaesentlige aktivitet bestar i at udleje garager til foreningens anpartshavere.

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsztninger eller stillet sikkerhed.
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