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Aktieselskabet C.A. Qvade A/S

Selskabsoplysninger

Selskab

Aktieselskabet C.A. Qvade A/S
Torvet 3

4930 Maribo

CVR-nr: 24 5005 19
Hjemstedskommune: Lolland

Regnskabsér: 1. januar 2016 - 31. december 2016

Bestyrelse

Lars Romme Jakobsen

Lars Aage Sgrensen

Vagn Balle Hundebgll
Kristian Johnsen Hundebgll

Direktion
Henrik Christensen

Revision
PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Akticsclskabet C.A. Qvade A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar -
31. december 20106 for Aktieselskabet C.A. Qvade & Co.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sclskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31, december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.

Jjanuar - 31. december 2016,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler,

Arsrapponen indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 28, april 2016,
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Aktieselskabet C.A. Qvade A/S

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Aktieselskabet C.A. Qvade

Konklusion ’

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret drsregnskabet for Aktieselskabet C.A. Qvade A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med interationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at l&se ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som brugeme treeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

= Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser. vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
*  Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

»  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning ggre opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sédanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder

eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzngere kan fortsette driften.
e Tager vi stilling til den samlede prasentation. struktur og indhold af regnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 28. april 2016

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

gw
Tue Stensgard Sgrensen
Statsautoriseret revisor



Aktieselskabet C.A. Qvade A/S

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabet har i 2016 fortsat sin virksomhed med udlejning af sine ejendomme - primert til DLG a.m.b.a.
og andre selskaber, samt enkelte til privat beboelse.

@konomisk udvikling
2016 anses for et tilfredsstillende ar for C.A. Qvade A/S

Resultatet for 2016 udviser et overskud pa t.kr.854, mod et overskud pa t.kr. 1.88912015.
Faldet kan henfgres til at der i 2015 blev realiseret andre driftsindtegter som fglger af salg af anleeg og
@ndring af huslejen, som fglge af revurderinger af anleg, samt korrektioner til tidligere ar.

Forventninger til 2017
Ledelsen forventer et resultat, der er pa niveau med 2016.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold som forrykker vurderingen af
arsregnskabet.
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Aktieselskabet C.A. Qvade A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aktieselskabet C. A. Qvade & Co. er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B og er uzndret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelse

Nettoomsztningen
Nettoomsztningen omfatter lejeindtegter og indregnes i den periode, som lejen dekker.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter direkte og indirekte omkostninger der afholdes i forbindelse med
bygningernes drift og vedligeholdelse, samt afskrivninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger der afholdes til ledelse og administration af selskabet,
herunder omkostninger til leje af det administrative personale samt omkostninger til revision.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og udgifter, realiserede og realiserede kursgevinster og tab

vedrgrende gzldsforpligtigelser.

Selskabsskat
Den i resultatopggrelsen udgiftsforte skat er for selskabet beregnet pa grundlag af arets forventede
skattepligtige indkomst, samt arets reguleringer i udskudt skat.

Den beregnede aktuelle skat opfgres som kortfristet gald.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og danske sgsterselskaber. Der foretages fuld fordeling af
selskabsskatten mellem de sambeskattede selskaber.
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Balance

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes og méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmassige og skattemassige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemessige underskud,
indregnes i balancen med den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til anskaffelsesveardi med tilleg af opskrivninger for grunde og ejendomme
(efter individuel vurdering) og med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Hvis anskaffelsen eller brugen af aktivet forpligter selskabet til at atholde omkostninger til nedrivning eller
retablering af aktivet, indregnes de skgnnede omkostninger hertil som henholdsvis en hensat forpligtelse og
en del af kostprisen for det padgzldende aktiv

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og fradrag af forventede restvardier efter
afsluttet brugstid.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 - 50 ar
Tekniske anleg og maskiner 8 -15 &r
Grunde afskrives ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender omfatter tilgodehavender hos selskabets lejere, herunder reguleringer af aconto

indbetalinger af energiforbruget.

Tilgodehavender vurderes enkeltvis og medtages til den verdi de skgnnes at ville indbringe.

Finansielle forpligtelser
Finansielle forpligtelser males ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
omkostninger, og méles efterfglgende til amortiseret kostpris.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse som fglge af
begivenheder i regnskabséret eller tidligere &r, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfgre et trek pa selskabets gkonomiske ressourcer, men hvor der er usikkerhed om belgbets stgrrelse
og/eller tidsmaessige placering. Hensatte forpligtelser males som det bedste skgn over de omkostninger, der
er ngdvendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet
forfaldstid senere end et &r fra balancedagen males til nutidsverdi.

Hensatte forpligtelser omfatter oprydningsforpligtelser relateret til bygninger pa lejet grund, herunder
havnearealer. Forpligtelserne hertil er indregnet som hensatte forpligtelser for lejemél hvor en
oprydningsforpligtelse forventes af medfgre traek pa koncernens ressourcer. Ved fastleggelsen af
forpligtelserne er der blandt andet taget hgjde fgr koncernens mulighed for at overdrage forpligtelsen til
tredje part ved overdragelse af lejemal.
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Resuldtatopgprelse

FOR PERIODEN 1. JAN TIL 31 DEC 2016

Aktieselskabet C A. Qvade & Co.

2016 2015
Note kr. kr.
1 Nettoomsetning 6.176.243 8.226.750
2 Produktionsomkostninger -4.206.687 -5.551.070
Bruttoresultat 1.969.556 2.675.680
3 Administrationsomkostninger -290.534 -301.656
Andre drifsindtegter 0 674,200
Resultat af primer drift 1.679.021 3.048.224
4 Finansielle ind fra dlknyttede virk hed: 627.651 1.315.240
5 Ovrige linansiclle omkostninger -1.167.287 -1.867.607
Resultat far skat 1.139.386 2.495.857
6 Selskubsskat -285.216 -607.049
Arets resultat 854.169 1.888.808
Forslag til resultatdisponering
Bestyrelsen foresldr drets resultat disponeret sdledes:
Arets resultat 854.169 1.888.808
Foresliet udbytte for regnskabsaret -5.000.000 -10.000.000
Overfort til overfort resultat -4.145.831 -8.111.192
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Balance, aktiver
PR 21. DEC. 2016

Aktieselskabet C.A. Qvade & Co.

2016 2015
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 31.217 681 28.548.320
Tekniske anlzg og maskiner 1.462.821 1.146.161
7 Materielle anlegsaktiveri alt 32.680.502 29.694.482
8 Udskudte skaiteaktiver 1.936.637 1.463.215
Finansielle anlregsaktiver i alt 1.936.637 1.463.215
Anlegsaktiver 34.617.139 31.157.697
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 232.899 282.219
Tilgode hos tilknyuede virksomheder 76.394.887 89.566.010
Andre ulgodehavender 1.390.689 417617
Tilgodehavender i alt 78.018.475 90.265.846
Oms:=tningsaktiver i alt 78.018.475 90.265.846
Aktiveri alt 112.635.614 121.423.543
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Balance, passiver
PR 31. DEC. 2016

Aktieselskabet C.A. Qvad: & Co.

2016 2015
Note kr. kr.

Selskabskapital 2.700.000 2.700.000
Opskrivningshenlzggelser 1.213.135 4.585.547
Overfort resultat 3.035.591 3.809.009
Foresldet udbyite indregnet under cgenkapitalen 5.000.000 10.000.000
9 EGENKAPITAL I ALT 11.948.726 21.094.556
Hensatte forpligtelser 2.500.000 0
Henszttelser 2.500.000 0
10 Prioritetsge ki 87.034.844 91.786.366
Langfri g pligtel: 87.034.844 91.786.366
10 Kortfristet del af langfristede geldsforpligrelser 4.776.172 3.448.013
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 33.545 585.555
Geld dl tilknyuet virksomhed 4.317.225 1.100.377
Anden geld 2.024.501 3.408.676
Kortfristede geldsforpligtelser 11.152.044 8.542.621
Geldsforpligtelser 98.186.888 100.328.987
112.635.614 121.423.543

Passiver i alt

11 Nertstiende parter

12 Personaleforhold

13 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

14 Eventualforpliglelser

15 Oplysninger om andre arrangementer som ikke er indraget i balancen
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NOTER

1 Nettooms®tning i kr. 2016 2015
Udlejning af erhvervsejendomme 6.010.593 8.050.850
Udlejning af beboelsesejendomme 165.650 134.400
Andre indtegter 0 41.500

6.176.243 8.226.750

2 Produktionsomkostninger | kr. 2016 2015
Energiudgifter 862967 603.999
Reparation og vedligeholdelse 131.969 507.094
Lejeudgifter 925736 742215
Forsikningsudgifier 98.175 214.323
Ejendomsskatter m.v. 232,198 252.250
Tab pd debitorerer 25.800 0
Af- og nedskrivninger pa materielle anlegsaktiver 1.885.548 3.207.587
Andre udgifter 44.294 23.601

4.206.687 5.551.070

3 Administrati kostninger i kr. 2016 2018
Ejendomsadministration 221.343 200.000
Andre udgifter 69.191 101.656

290.534 301.656
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NOTER

4 Fi gter fra tilknyttede vil hed 2016 2013
Renteinduegier fra dlknyttede virksomheder 627.651 1.315.240
627.651 1.315.240

5 Pvrige finansiclle poster i kr. 2016 2015
Renteindizgter - gvrige 2.939 3.155
2,939 3.155
Renteudgifter - prioriteter 1.087.187 1.793.212
Renteudpfter - pvrige 48.452 0
Gebyrer 9335 4.247
Tinglysningsomkostninger 25.250 73.302
1.170.226 1.870.762
Dvrige finansielle poster i alt 1.167.287 1.867.607

6 Selskabsskat i kr. 2016 2015
Akruel skat inkl. Reguleringer tidligere &r 626911 1.332.530
Zndring i udskudt skat inkl. Reguleringer tidligere 4r -264.091 -725.481
Regulering udskudtskat tidligere ar -209.332 0
Regulering tidligere ar 131.727 0
285.216 607.049
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NOTER

Grund og Teknisk
7 Materielle anlwegsaktiver i kr, bygninger anleg op
maskiner
Anskaffelsessum pr. 1. januar 69.000.399 56.767.675
Tilgang i aret 4.394.230 677.215
Afgang i dret -199.875 0
Korrektion tidligere ar 365.053
Ompostering mellem anlegsklasser 182.623 -182.623
Anskaffelsessum pr 31 december 73.742.430 57.262.266
Opskrivning pr. 1. januar 5.878.906 0
Opskrivning pr. 31. december 5.878.906 0
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 46.330.985 55.621.513
Afskrivninger i aret 1.707.617 177.932
Korrektion tidligere ar 365.053 0
Af og nedskrivninger pr. 31. december 48.403.655 55.799.445
Bogfort veerdi pr. 31. december 31.217.681 1.462.821
Prioritetsga|d er sikret ved pant i ejendomme og anleg med en bogfart vardi
pr.31.12.16 tkr. 19.453.
Der er 1 den bogfertevaerdi medwget opskrivninger,
Den bogforteverdi uden opskrivainger er pr. 31.12.2016 opgjort til kr. 30.004.546
8 Skatteaktiv / Udskudt skat i kr. 2016 2015
Udskudt skat hviler pi folgende poster
Materielle anlegsakuver -1.908.777 -1.391.384
Prioritetsgeld -27.859 -27.859
Andet 0 -43.973
-1.936.637 -1.463.215
Udskudt skat pr. 1. januar -1.463.215 -737.734
Arets bevaegelser/endr -264.091 -725.481
reguleringer tidligere dr -209.332 0
Udskudt skat pr. 31. december -1.936.637 -1.463.215
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NOTER

9 Egenkapital | kr. 2016 2015
Selskabskapital 2.700.000 2.700.000
Aktierne er opdelt i kr. 2.092.000 A-aktier og kr. 608.000 B-aktier.
Aktierne er fordelt 1 akier 4 kr. 100.

Opskrivningshenleggelser

Saldo pr. . januar 4.585.547 4.585.547

Overforelse mellem egenkapitalposter, re gulering til tidligere ar -3.296.194 0

Qverfprelse mellem egenkapitalposter -76218 0

Saldo pr. 31. december 1.213.135 4.,585.547

Frie reserver

Saldo pr. 1. januar 3.809.009 11.920.200

Overforelse mellem egenkapitalposter 3.372.412 0

Andel af drets resultac 854.169 1.888.808

Overfort til foresliet udlodning #f udbytte -5.000.000 -10.000.000

Saldo pr. 31, december 3.035.591 3.809.009

Udlodning af udbytte

Saldo pr. 1. januar 10.000 000 0

Udbetalt udbytte -10.000.000

Forsliet udlodning af udbytte 5.000.000 10.000.000

Saldo pr, 31. december 5.000.000 10.000.000

Egenkapital i alt 11.948.726 21,094.556

10 Prioritetsgzeld i kr. 2016 2015

Rest gald efter 5 4r 51.713.419 61.424.137

Heraf forfalden mellem 1-5 4r 35.321.425 30.807.025

Lang(ristet greldsforpligtigelser 87.034.844 92.231.161

Kortfristet de) af langfristede g ldsforpligielser 4.776.772 3.448.013
91.811.617 95.679.174

Prioritetsgeld i alt

Prioritetsgaeld er sikret ved pant1 ejendomme og anlazg med en bogfort veerdi
pr.31.12.16 Lkr. 19.453.

11 Neertstdende parter
Nanstdende parter med bestemmende indflydelse:

Selskabets majoritetsaktionaer - DLG a.m.b.a., Vesterbrogade 4A, 1620 Kobenhavn V. - VITFOSS A/S., Vesterbrogade 4A, 1620 Kabenhavn V

Vi brogade 4A. 1620 Kgbenhavn V
Selskaber indgir i koncernregnskab for DLG am.b.a.

Koncemregnskabet kan rekvireres hos DLG a.m.b.a., Vesterbrogade 4A, 1506 Kpbenhavn V

12 Personaleforhold
Der har ikke vieret Ipnnet personale i 2016

13 Pants®tninger og sikkerhedsstillelse
Grunde og bygninger er udover prioritetsgaeld, behftet med udstedte ejerp;
pa kr. 0.

b

14 Eventualforpligtelser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Vitfoss A/S som administrationsselskab.
Selskabet hiefter derfor ifulge selskabsskattelovens regler herom fra om med
gnskabsiret 2013 for indk } my. for de sambeskattede selskaber og
fra og med 1. juli 2012 ligledes for ¢ Hle forpligtigelser (il at indeholde kildeskart pi
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

De sambeskattede virksomheders nettoforpligtelse over for SKAT pr. 3 [, december 2016 fremgir af administrations-
selskabet Vitfoss A/S regnskab for 2016, hvortil der henvises for belpbsmassig angivelse af forpligtelsen.

15 Oplysninger om andre arrangementer som ikke er indraget i balancen
Der pihviler selskabet en huslejforpligtigelse vedrorende 2 lejemal.

For lejmdlet Bandholm foreligger der en opsigelsesperiode pd | dr, hvorfor forphgtelsen antager

457 tkr.
Lejemilet Rodby er uopsigeligt frem til 31. marts 2036, hvorfor der pahviler selskabet en

forpligtelse pd 7.667 tkr.
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