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LEDELSESPATEGNING REVISION 06 §Ra

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2017 for A/S Moltkesvejshave IV.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 12. april 2018

Direktion

Carsten Pedersen

Bestyrelse

tte Kulmann Jakobsen Helle Jgrgensen Carsten Pedersen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING REVISION OG SKAT

Til kapitalejerne i A/S Moltkesvejshave IV

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Moltkesvejshave IV for perioden 1. januar - 31. december 2017, der omfatter
resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med in-
ternationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING REVISION OG SKAT

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udf@res i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-
nen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformati-
on forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

 Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konkiusion om effektiviteten af selska-
bets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaes-
sige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begiven-
heder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

= Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING REVISION OG SKAT

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisi-
onen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 12. april 2018

N Registreret Revisor
" mne 1780(
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LEDELSESBERETNING REVISION DG SKAT

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vassentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at eje og benytte selskabets ejendom, matr. nr.
6 pg af Frederiksberg, til boligfaellesskab for aktionaererne.

Opskrivning af ejendom

Bestyrelsen skal ggre opmaerksom pa at i forbindelse med vaerdiansattelse af selskabets ejendom er det bestyrelsens
holdning at en beregning af dagsvaerdi baseret ud fra en afkastprocent fra valuar samt vurdering af reserve til fremti-
dig vedligeholdelse er en retvisende veerdiansaettelse af selskabets ejendom.

| ovenstaende skal det hertil bemaerkes at ejendommens generelle stand og beliggenhed understgtter denne veerdi-
ansattelse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabets aktivitet for indkomstaret er forlgbet som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsztninger og usikre faktorer
Det er selskabets forventning at der i det kommende regnskabsar vil komme flere omkostninger til vedligeholdelse af
ejendommen, hvorfor der ventes et resultat omkring TDKK O fgr skat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for A/S Moltkesvejshave IV for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopge-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflazgges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN
Nettoomsaetning

Nettoomszaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligehold af ejendom.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen mv.
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Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den

del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider.

Brugstid
Grunde og bygninger 20-100 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Domicilejendom
Domicilejendom males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af ejendommens dagsvaerdi. | diskonteringsgrundlaget indgar
indtaegter fra en vurdering af lejeindtagter og udgifter.

Veaerdiregulering foretages over egenkapital.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkost-

ninger. | efterfglgende perioder males de prioritetsgzelden til kursvaerdi. Forskellen mellem provenuet og den nomi-
nelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

10
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RESULTATOPG@RELSE REVISION OG SKAT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016

DKK DKK

Nettoomsaetning 1.023.976 981.456

Ejendomsomkostninger -938.946 -675.830

Andre eksterne omkostninger -33.478 -44.982

BRUTTORESULTAT 51.552 260.644

1 Af-og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagsaktiver -49.586 -52.698

DRIFTSRESULTAT 1.966 207.946
Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og

tilgodehavender, der er anlaegsaktiver 0 329

2 Andre finansielle omkostninger -43.975 -46.685

ORDIN/AERT RESULTAT F@R SKAT -42.009 161.590

Skat af arets resultat -23.629 -35.828

ARETS RESULTAT -65.638 125.762

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat -65.638 125.762
DISPONERET I ALT -65.638 125.762

11
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 REVISION 0G SKAT
AKTIVER

2017 2016
DKK DKK
3 Grunde og bygninger 43.000.000 43.000.000
3 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 48.057 62.832
Materielle anlaegsaktiver 43.048.057 43.062.832
Deposita 27.000 27.000
Finansielle anlaegsaktiver 27.000 27.000
ANLEGSAKTIVER 43.075.057 43.089.832
Huslejedebitorer 10.915 9.610
4 Andre tilgodehavender 105.600 105.600
Tilgodehavender 116.515 115.210
Likvide beholdninger 826.166 647.824
OMSATNINGSAKTIVER 942.681 763.034
AKTIVER 44,017.738 43.852.866

12
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REVISION OG SKAT

10

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

G/ALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

2017 2016

DKK DKK
508.200 508.200
31.073.971 31.046.816
-36.897 28.741
31.545.274 31.583.757
8.759.417 8.728.129
150.000 0
8.909.417 8.728.129
3.287.000 3.287.000
3.287.000 3.287.000
228.981 215.153
22.000 36.481
25.066 2.346
276.047 253.980
3.563.047 3.540.980
44.017.738 43.852.866

13
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NOTER REVISION OG SKAT
2017 2016
DKK DKK

1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Bygninger, varmeanlzeg og garage 34.814 34.814
Driftsmidler 14.772 17.884

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver i
alt 49.586 52.698

2 Andre finansielle omkostninger

Realkredit Danmark 37.932 45.505
Renter, Danske Bank 2.675 0
Gebyrer m.v. 3.368 1.180
Andre finansielle omkostninger i alt 43.975 46.685

Andre anlaeg,
Grunde og  driftsmateriel og

bygninger inventar
3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo 3.642.766 178.942
Afgang i arets Igb 0 -18.648
Kostpris 31. december 2017 3.642.766 160.294
Opskrivninger, primo 39.803.611 0
Arets opskrivninger 34.814 0
Opskrivninger 31. december 2017 39.838.425 0
Af-/nedskrivninger, primo -446.377 -116.109
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver 0 18.648
Arets af-/nedskrivninger -34.814 -14.776
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 -481.191 -112.237
Materielle anlaegsaktiver i alt 43.000.000 48.057

14
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NOTER REVISION OG SKAT

2017 2016
DKK DKK
4  Andre tilgodehavender
A'conto varmelaug 105.600 105.600
Andre tilgodehavenderi alt 105.600 105.600
Forslag til
Kapital- resultatdispone-
Primo regulering ring Ultimo
5 Egenkapital
Virksomhedskapital 508.200 0 0 508.200
Reserve for opskrivninger 31.046.816 27455 0 31.073.971
Overfgrt resultat 28.741 0 -65.638 -36.897
31.583.757 27.155 -65.638 31.545.274

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier udstedt i stykker pa:

1 stk. a DKK 33.180
6 stk. & DKK 25.620
1 stk. 4 DKK 25.200
3 stk. 4 DKK 24.990
3 stk. 4 DKK 24.570
2 stk. 8 DKK 22.470
4 stk. 4 DKK 22.050
1 stk. 4 DKK 14.280

Restgeeld efter 5

Geeld i alt ultimo ar

6 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 3.287.000 2.794.117
3.287.000 2.794.117

15
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NOTER REVISION OG SKAT

2017 2016
DKK DKK

7 Modtagne forudbetalinger fra kunder
Lejernes varmeregnskab 98.480 98.480
Forudbetalt husleje/Depositum husleje 130.501 116.673
Modtagne forudbetalinger fra kunder i alt 228.981 215.153

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

9  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantseatninger:

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, er der afgivet pant i virksomhedens ejendom. Prioritetsgeelden udgjorde pa
balancedagen TDKK 3.287. Ejendommen er pé balancedagen indregnet og malt til TDKK 43.000.

10 Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5
% af aktiekapitalen:

K. Queitsch, Moltkesvej 33, st. th. 2000 Frederiksberg
B. Vincent, Moltkesvej 37, 2. tv 2000 Frederiksberg

K. Holm, Moltkesvej 37, 1. th 2000 Frederiksberg

T. Varild, Moltkesve]j 37, 1. tv 2000 Frederiksberg

B. Franck Hansen, Moltkesvej 39, st. 2000 Frederiksberg
L. Kaae, Moltkesvej 39, 1. 2000 Frederiksberg

A. Bundgaard, Moltkesvej 39, 2. 2000 Frederiksberg
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