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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2018 - 31. maj 2019 for
Ejendomsanpartssel skabet Tordenskjoldsgade 22. Horsens.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsloven og lov om andel sboligforeningner og
andre boligfad|esskaber (andelsboligforeningsioven).

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31 maj 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2018 -
31. mgj 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

L edel sen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Horsens, den 15/10/2019

Direktion

Steen Severin Andreasen Karen Fischer Villumsen

Susanna Hudecek
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i EJENDOM SANPARTSSELSKABET TORDENSKJOLDSGADE 22. HORSENS

Vi har opstillet arsrapporten for EXENDOM SANPARTSSEL SKABET TORDENSKJOLDSGADE 22.
HORSENS for regnskabsaret 1. juni 2018 — 31. mgj 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabsprak-sis, resultatopgerel se,
balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hatting, 21/10/2019

Niels Erik Jensen , mne472

Registreret revisor, FSR

A/SREVISION HATTING REGISTRERET REVISIONSSELSKAB
CVR-nr.: 13737096
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L edelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabet vaesentligste aktivitet er at ge og drive ggendommen matr. nr. 301 d Horsens
Bygrunde, Tordenskjoldsgade 22, Horsens, med beboel sesejendom og garagebygning.
Ejendommen tjener som bolig for anpartshaverne.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinaae resultat efter skat udger 40.300 kr. mod -16.732 kr. sidste ar. L edel sen anser resultatet for
acceptabelt.

Der forventes et positivt resultat for det kommende regnskabsar.

Verserende skattesag

SKAT har ansat udlegjningsvaadierne vedrgrende | gjlighederne og garagerne i selskabet skansmaessig, og pa
den baggrund forhgjet selskabets indkomst med forskellene med henvisning til, at der er tale om udlgjning
mellem interesseforbundne parter, og at de opkraevede |gjer ikke svare til markedslgjen.

Dette er selskabet ikke enig i og med assistance fra et advokatfirma, har selskabet indklaget sagen til
L andsskatteretten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Arsrapporten for Ejendomsanpartssel skabet Tordenskjoldsgade 22. Horsens er udover &rsregnskabslovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder aflagt efter § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og § 6, stk. 8 lov om
andel sboligforeninger og andre boligfad|esskaber (andel sboligforeningsloven).

Formdlet er at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stette, jf.
andelshboligforeningslovens 8 5, stk. 11, oplysning om anpartens vaadi, jf. andelsboligforeningslovens § 6,
stk. 8 samt de efter bekendtgarelse nr. 300 af 26. marts 2019 kraevede nggleoplysninger, |f.
andelsholigforeningslovens § 6, stk. 2.

Regnskabpraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak falgende:

Resultatopgerelse

Nettoomsagtning
Nettoomsagning indregnes i resultatopgarel sen, nar levering og risikoovergang til kaber/Igjer har fundet
sted, og hvisindtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Bruttoresultat
Posterne nettoomsadning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydninger i udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen

med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
bevagyelser direkte i egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Ejendommen er en beboel sesgjendom, som tjener til bolig for anpartshaverne.

Ejendommen malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter
anskaffel sesprisen og en tidligere foretaget opskrivning til dagsvaadi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Der fortages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Ejendommen: 50 &, restvaardi O kr.

CVR-nr. 24310116
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Afskrivning pa opskrivningen fares direkte pareserven for opskrivning, og af skrivning pa anskaffel sessum
faresi resultatopgerel sen.

Der afskrivesikke pagrunden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, indregnes ved |aneoptagel se til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende
perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandarer og anden gadd, males til amortiseret kostpris,
hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan fortages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme jurdiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

@vrige noter

Nagleoplysninger
Dei note 3 anferte nagel oplysninger har til formal at leve op til de krav, der falger af bekendtgerelse nr. 300
af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligter ved salg af andelsboliger mv.

Nagleoplysninger, der i henhold til "Bekendtgodtgerel se om oplysningspligt ved salg af andelsboliger” skal
indeholdesi noterne til arsregnskabet, er indarbejdet i arsregnskabets gvrige noter. Med henblik pa
sammenhang til oplysningskravene i bekendtgerelsen er nagleoplysningerne angivet med referencer i
bekendtgarelsens bilag 1, hvor referencerne er angivet.

Anpartsvaa di
Bestyrelsens forslag til anpartsvaardi fremgéar af note 3. Anpartsvaadien opgaresi henhold til
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2.
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Resultatopgerelse 1. jun. 2018 - 31. maj 2019

Note 2018/19 2017/18
Kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......coceeieiieeeieee s 65.799 10.327
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver .6.784 .6.784
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoeevnininieieneeee 59.015 3.543
Andrefinansielle indtaagter .........ccooeiieiece v 29 49
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......oceverinereeeeeeeeee e -12.502 -13.347
Ordinaert resultat far skat .......cccoceevvrievicce e 46.542 -9.755
SKat af AretSTESUITAL .......cooveveeeeeeeieeeeeeeeeeee e, -6.242 -6.977
ATEISTESUIAL ..ottt 40.300 -16.732
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal .........cooereeniee e 40.300 -16.732
= TSP 40.300 -16.732
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Balance 31. maj 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2018/19
kr.
2.716.590

2.716.590

2.716.590
3.175
3.175

23.217
26.392

2.742.982
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2017/18
kr.
2.764.220

2.764.220

2.764.220
2.650
2.650
9.689

12.339

2.776.559
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Balance 31. maj 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Reserve for opskrivninger

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrng .....ccceceeeveevienne

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note 2018/19
kr.

132.000

1.817.141

-351.026

1.598.115

161.812

161.812

912.856

2 912.856

41.214
25.000

3.985

70.199

983.055

2.742.982
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2017/18
kr.
132.000
1.849.011
-391.325

1.589.686
164.546
164.546
954.061
954.061

41.166
25.000

2.100

68.266

1.022.327

2.776.559
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Ejendommen er tidligere blevet opskrevet til dagsvaadi.

Vagdien af ggendommen ville vage kr. 386.922, hvis den ikke var blevet opskrevet.

Opskrivningen er bundet pa reserve for opskrivninger under egenkapitalen.

Side 12 af 15

Opskrivningen primo var kr. 1.849.011. | regnskabsaret er der afskrevet pa opskrivningen med kr.

31.870, hvorfor opskrivningen ultimo er kr. 1.817.141.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af prioritetsgedd forfalder til betaling senere end 5 &r efter regnskabsarets udlgb 744 t. kr.

3. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.
Anpartsvaer di og nggleoplysninger

Anpartsveer di

Indskuddet hidrarer oprindeligt fra 6 anparter.

4 stk. a24.000
2. stk. a18.000

96.000
36.000
132.000

Anparternes vaadi pr. statusdagen skal oplysesi en note til arsrapporten.

Veerdien af anparterne efter anskaffelsessummen
Egenkapital til beregning af anpartsvaardi ife@lge regnskab
Tilbagefarsel af e endommens regnskabsmaessige vaadi

Ejendommens anskaffel sessum
Tilbagefarsel af udskudt skat

Veaadi af anpart (24.000)
Veaadi af anpart (18.000)

Vaadistigningen af anparterne fra sidste regnskabsar udger

Veaardien af anparterne efter handelsvaer di

1.598.115
-2.716.590
434.410
161.812
-522.253

-94.955
-71.216

9,26%

Denne beregning fortages ikke, idet det kraever en valuarvurdering af ejendommen, som ikke er

fortaget.

CVR-nr. 24310116
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Veerdien af anparterne efter g endomsvurdering

Egenkapital til beregning af anpartsvaadi ifalge regnskab 1.598.115
Tilbagefersel af ejendommens regnskabsmaessige vaadi -2.716.590
Ejendommens offentlige vurdering 3.050.000
Tilbagefarsel af udskudt skat 161.812
Tilbagefarsel af regnskabsmaessig vaadi af prioritetsgadd 954.070
Prioritetsgadd til kursvaadi -939.204

2.108.203
Vaadi af anpart (24.000) 383.310
Veagdi af anpart (18.000) 287.482
Vardistigningen af anparterne fra sidste regnskabsar udger 2,17%

L edelsen mener, at anpartsvaadien skal opgares efter offentlig jendomsvurdering, da dette giver
den hgjeste vaadi.

Ngagleoplysninger
| bilag til bekendtgarelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en rakke nagleoplysninger om

sel skabets gkonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger
her:

Antal BBR areal m2
Bl Andelsboliger 0 0
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglgjemdl 6 448
B4 Erhvervslgjemdl 0 0
B5 @vrige lejemadl, kedder, garager mv. 0 0
B6 | alt 6 448

Det

Boligernes Boligernesareal

areal (BBR)  (anden kilde) Opri'r?gi'fgmdet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl : X
opgerelse af anpartsvaadien?
o Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opgerelse af huslgjen
C3 Ved opgerelsen af huslejen benyttes det oprindelige indskud som fordelingsnegle, dog sdledes
at fadlesomkostningerne fordeles ligeligt efter antal boliger.

D1 Selskabet er stiftet i 1955
D2 Ejendommen er opfert i 1955

E1 Den enkelte anpartshaver hadter ikke for mere, end det der er betalt for anparten.

CVR-nr. 24310116
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. . Offentlig
Anskaffelsesprisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingspricip til beregning af
F1 . X
anpartsvaadien
Kr. Gns kr.pr.m2
F2 Ejendommens vaardi ved det anvendte vurderingsprincip  3.050.000 6.808
F3 Gener alfor samlingsbestemte r eser ver 0 0
%
F4 Reserver i procent af egendomsvaadi 0

G1: Vi har ikke kendskab til, at selskabet har modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales,
hvis selskabet oplgses.

G2: Ejendommen er ikke palagt tilskudsbestemmel ser jf. lov om frigerel sesbestemmel ser mv.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009).

G3: Der er ikke tinglyst tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa gjendommen.

Gns. kr. pr. anparts-m2 pr. ar

H1 Boligafgift 0
H2 Erhvervsl g eindtasgter 0
H3 Boligle eindtaagter 380

2016/2017 2017/2018 2018/2019
J Arets overskud (fer afdrag) gns. kr. pr. anparts-m2 -88 -22 104

Gns. kr. pr. anparts-m2

K1l Anpartsveadi 4.706
K2 Gadd - omsadningsaktiver 2135
K3 Teknisk anpartsvaadi 6.841

2016/2017 2017/2018 2018/2019

M1 Vedligeholdelse, |gbende (gns. kr. pr. m2) 258 50 16
M2 Vedligehol del se, genopretning og renovering (gns. kr. pr. m2) 0 0 0
M3Vedligeholdelse, i alt (kr. pr. m2) 258 50 16
P Frivaadi (gaddsforpligtel ser ssmmenholdt med g endommens regnskabsmaessige vaardi) 64%

2016/2017 2017/2018 2018/2019
R Aretsafdrag pr. anparts-m2 91 91 92

4. Oplysning om pantsaatninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 954 t. kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. maj 2019 udger 2.717 t. kr.

CVR-nr. 24310116



Side 15 af 15

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte ...........cccceeevveevecce s 0
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