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o .
L edel sespategning
L edelsespategning
L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2015 - 31. maj 2016 for

Ejendomsanpartssel skabet Tordenskjoldsgade 22.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 0g § 6, stk. 8i lov
om andel sboligforeningner og andre boligfad|esskaber (andel sboligforeningsioven).

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31 maj 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2015 -
31. maj 2016.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold
beretningen omhandler.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Horsens, den 18/10/2016

Direktion

Steen Severin Andreasen Karen Fischer Villumsen

Susanna Hudecek
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i EJENDOM SANPARTSSELSKABET TORDENSKJOLDSGADE 22 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EJENDOM SANPARTSSEL SKABET TORDENSKJOLDSGADE 22 ApS
for regnskabsaret 1. juni 2015 — 31. ma 2016 pagrundiag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hatting, 20/10/2016

Niels Erik Jensen

Registreret revisor, FSR

A/SREVISION HATTING REGISTRERET REVISIONSSELSKAB
CVR: 13737096
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet formal er at e og drive g endommen matr. nr. 301 d Horsens Bygrunde, Tordenskjoldsgade
22, Horsens, med beboel sesejendom og garagebygning. Ejendommen skal tjene til bolig for anpartshaverne.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinage resultat efter skat udgar -35.740 kr. mod 566 kr. sidste ar. Ledelsen anser resultatet for
acceptabelt.

Der forventes et positivt resultat for det kommende regnskabsar.

Heaendelser efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afsutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Arsrapporten for Ejendomsanpartssel skabet Tordenskjoldsgade 22 er udover &rsregnskabslovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder aflagt efter § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og § 6, stk. 8 lov om
andel sboligforeninger og andre boligfadlesskaber (andelboligforeningesioven).

Formdlet er at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stette, jf.
andelshboligforeningslovens 8 5, stk. 11, oplysning om anpartens vaadi, jf. andelsboligforeningslovens § 6,
stk. 8 samt de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 kraevede nggleoplysninger, jf.
andelsholigforeningslovens § 6, stk. 2.

Resultatopgerelse

Nettoomsagtning
Nettoomsagtning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til kaber/lgjer har fundet
sted, og hvisindtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydninger i udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
bevagyelser direkte i egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Ejendommen er en beboel sesgjendom, som tjener til bolig for anpartshaverne.

Ejendommen malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Ejendommen af skrives over 50 & med fradrag af restvaardien.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, indregnes ved |aneoptagel se til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende
perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan fortages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
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planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den veaxdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme jurdiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

@vrige noter

Ngagleoplysninger

Dei note 4 anferte negeloplysninger har til formdl at leve op til de krav, der falger af bekendtgerelse nr. 2 af
6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligter ved salg af andel sboliger
mv.

Nagleoplysninger, der i henhold til "Bekendtgodtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger” skal
indeholdes i noterne il arsregnskabet, er indarbejdet i &rsregnskabets avrige noter. Med henblik pa
sammenhaang til oplysningskravene i bekendtgarel sen er nggleoplysningerne angivet med referencer i
bekendtgerelsens bilag 1, hvor referencerne er angivet.

Anpartsveer di
Bestyrelsens forslag til anpartsvaardi fremgér af note 4. Anpartsvaadien opgeresi henhold til
andelboligforeningslovens § 5, stk. 2.
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Resultatopgerelse 1. jun 2015 - 31. maj 2016

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.
BrULLON @SUITAL ... e 12.941 38.653

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver

-47.630 -47.630

Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoeevnininieieneeee -34.689 -8.977
Andrefinansielle indtaagter .........ccooeiieiece v 514 1.360
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......oceverinereeeeeeeeee e -14.466 -18.452
Ordinaart resultat far skat ......cccooeveririneneneee e -48.641 -26.069
SKat af AretSTESUITAL .......cooveveeeeeeeieeeeeeeeeeee e, 1 12.901 26.635
ArEtSTESUILal ......coocvecececeeeeeeeee e -35.740 566

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal .........cooereeniee e -35.740 566
= T O -35.740 566
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Balance 31. maj 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2015/16
kr.
2.859.480

2.859.480

2.859.480
0

0

133.302
133.302

2.992.782
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2014/15
kr.
2.907.110

2.907.110

2.907.110
3.860
3.860

167.884
171.744

3.078.854
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Balance 31. maj 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cccoieierireresere e
OVEITAIT rESUITAL ......ocveeiiieeeee s

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til real KreditinSttULter ........ccooveveeveriserereree e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveveneneseneens
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvvveeeece e

Note

2015/16
kr.
132.000
2.040.160
-473.654

1.698.506
186.376
186.376

1.036.247

1.036.247

40.793
25.000

5.860

71.653

1.107.900

2.992.782
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2014/15
kr.
132.000
2.040.160
-437.914

1.734.246
199.277
199.277

1.078.798

1.078.798

39.033
25.000

2.500

66.533

1.145.331

3.078.854
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Egenkapitalopgerelse 1. jun 2015 - 31. maj 2016

Reg|st_reret Reservefor Overfert
kapital C | alt
opskrivninger resultat
mv.
kr. kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo ......ccccvieiiiiieeeee e 132.000 2.040.160 -437.914 1.734.246
Betalt udDytte ......ccoeeeeieeeeceee e 0 0 0 0
ATEISTESUIAL ....ocvvvvieeiccece e, 0 0 -35740 -35.740
Egenkapital, UltimO ......ccccevevererecececeeee e 132.000 2.040.160 -473.654 1.698.506
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Noter

1. Skat af aretsresultat

AEndring af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
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2015/16 2014/15
kr. kr.

12.901 26.635

12.901 26.635

Grundeog
bygninger
Kr.
434.410
434.410

2.615.590
2.615.590

-142.890
-47.630

-190.520

2.859.480

Af prioritetsgedd forfalder til betaling senere end 5 &r efter regnskabsarets udlgb 867 t. kr.

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Anpartsvaer di og nggleoplysninger

Anpartsveer di

Indskuddet hidrerer oprindeligt fra 6 anparter.

4 stk. a24.000
2. stk. a18.000

96.000
36.000

132.000
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Bestyrelsen skal oplyse anpartens vaadi pr. statusdagen i en note til arsrapporten.

Veaardien af anparterne efter anskaffelsessummen

Egenkapital til beregning af anpartsvaardi ifalge regnskab 1.698.506
Tilbagefersel af ejendommens regnskabsmaessige vaadi -2.859.480
Ejendommens anskaffel sessum 434.410
Tilbagefarsel af udskudt skat 186.376

-540.188
Vaadi af anpart (24.000) -98.216
Vaadi af anpart (18.000) -73.662
Veaadifaldet af anparterne fra sidste regnskabsar udger -0,19%

Veaardien af anparterne efter handelsvaer di

Denne beregning fortages ikke, idet det kraever en valuarvurdering af ejendommen, som ikke er
fortaget.

Veardien af anparterne efter ggendomsvurdering

Egenkapital til beregning af anpartsvaadi ifalge regnskab 1.698.506
Tilbagefersel af ejendommens regnskabsmaessige vaadi -2.859.480
Ejendommens offentlige vurdering 3.050.000
Tilbagefersel af udskudt skat 186.376
Tilbagefersel af regnskabsmaessig vaardi af prioritetsgadd 1.077.040
Prioritetsgadd til kursveadi -1.060.914

2.091.528
Vaadi af anpart (24.000) 380.278
Vaadi af anpart (18.000) 285.208
Veaadifaldet af anparterne fra sidste regnskabsar udger -0,48%

Bestyrelsen mener, ar anpartsvaadien skal opgares efter offentlig jendomsvurdering, da dette
giver den hgjeste vaadi.

Nagleoplysninger

| bilag til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en rakke nagleoplysninger om
sel skabets gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger
her:
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Antal BBR areal m2
B1 Andelsboliger 0 0
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 6 448
B4 Erhvervslgjemdl 0 0
B5 @vrige lejemal, kad der, garager mv. 0 0
B6 | alt 6 448

Det

Boligernes Boligernesareal

areal (BBR)  (anden kilde) Opri':gi'fgmdet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af anpartsvaadien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opgerelse af boligafgiften
C3 Ved opgerelsen af boligafgiften benyttes det oprindelige indskud som fordelingsnegle, dog
sdledes at fadlesomkostningerne fordeles ligeligt efter antal boliger.

D1 Selskabet er stiftet i 1955
D2 Ejendommen er opfert i 1955

E1 Den enkelte anpartshaver hadter ikke for mere, end det der er betalt for anparten.

. , Offentlig
Anskaffelsesprisen Valuarvurdering vurdering
Anvendt vurderingspricip til beregning af
F1 4 X
anpartsvaadien
Kr. Gns kr.pr.m2
F2 Ejendommens vaardi ved det anvendte vurderingsprincip  3.050.000 6.808
F3 Generalfor samlingsbestemte r eser ver 0 0
%
F4 Reserver i procent af egendomsvaadi 0

G1: Vi har ikke kendskab til, at selskabet har modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales,
hvis sel skabet oplases.

G2: Ejendommen er ikke palagt til skudsbestemmelser jf. lov om frigarel sesbestemmel ser mv.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009).

G3: Der er ikke tinglyst tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa jendommen.

Gns. kr. pr. anparts-m2 pr. ar

H1 Boligafgift 0
H2 Erhvervslgeindtaggter 0
H3 Boliglejeindtasgter 380
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2013/2014 2014/2015 2015/2016

J Arets overskud (fer afdrag) gns. kr. pr. anparts-m2 -282 -58 -109

Gns. kr. pr. anparts-m2

K1 Anpartsveadi 4.669
K2 Gadd - omsadningsaktiver 2.591
K3 Teknisk anpartsvaadi 7.260

2013/2014 2014/2015 2015/2016

M1 Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. pr. m2) 133 49 172
M2 Vedligeholdel se, genopretning og renovering (gns. kr. pr. m2) 208 0 0
M3Vedligeholdelse, i alt (kr. pr. m2) 341 49 172
P Frivaardi (gaddsforpligtel ser sasmmenholdt med g endommens regnskabsmaessige vaardi) 61%

2013/2014 2014/2015 2015/2016
R Aretsafdrag pr. anparts-m?2 86 87 91

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 1.077 t. kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. ma 2016 udger 2.859 t. kr.
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