e Kallermann Revision A/S »

statsautoriseret revisionsfirma
Stafionspladsen 1 og 3
3000 Helsingar

CVRnr. 30 1952 64

TH. 4921 8700
Fox 4921 8750

www.kallermann.dk

Belvedere Ejendomme A/S

Torvegade 5
3000 Helsinggr

CVR-nr. 24301117
Arsrapport 2022/23

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzaere generalforsamling den j/ﬁ "Cj 7

o

ol -
( /"'/'{44/3 é( Z’j
Diride
Independent member
N Morison Global



Belvedere Ejendomme A/S

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

11

12

14

15



Belvedere Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. oktober 2022 - 30. september
2023 for Belvedere Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.

september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinggr, den 31. januar 2024

Direktion
/M Q/ﬁ’?‘/fﬂﬁ*e
Pia Barnow
Bestyrelse S

Kim Petersen Pia Barnow Inge Jersild Petersen



Belvedere Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Belvedere Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Belvedere Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nar sdan findes. Fejlinformationer kan opsté som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Belvedere Ejendomme A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan
fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p3 en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmzassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 31. januar 2024
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

acob Ulrikkeholm Klin \
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne8285 mne45875

Peter Kallerthann



Belvedere Ejendomme A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Belvedere Ejendomme A/S
Torvegade 5
3000 Helsinggr
CVR-nr. 24301117
Hjemsted Helsingar
Regnskabsar 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Direktion Pia Barnow
Bestyrelse Kim Petersen
Pia Barnow

Inge Jersild Petersen

Revisor Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
Stationspladsen 1 og 3
3000 Helsinggr
CVR-nr. 30195264
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Belvedere Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgg@relse for regnskabsdret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 udviser et resultat pd
8.276.959 kr., og selskabets balance pr. 30. september 2023 udviser en balancesum pa 122.832.467 kr., og en
egenkapital pa 112.857.499 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Belvedere Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Belvedere Ejendomme A/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjselpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning vedrgrende lejeindtaegter for udlejning af ejendomme, serviceydelser, ejendomsadministration
mv. indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at ydelsen leveres til kgber, ndr indtaegten kan opggres palideligt og
betaling for ydelsen forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkraevet pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af f‘nansuelle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen
Immaterielle anlzegsaktiver
Brugsrettigheder afskrives ikke.

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlzegsaktiver males ved f@rste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.



Belvedere Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundiaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden p4 de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhazndelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopgerelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter’ og 'Andre driftsomkostninger’.

Materielle anlaegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter samme
retningslinjer som ejede aktiver.

Finansielle anleegsaktiver
Andre finansielle anleegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele bestar af bgrsnoterede aktier, der af ledelsen anses som langfristet

investering. Barsnoterede aktier males til dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere

9



Belvedere Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

gldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Galdsforpligtelser
Gzldsforpligtelser males til nettorealisationsvaardi.

10



Belvedere Ejendomme A/S

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Indtaegter af andre kapitalandele, vardipapirer og
tilgodehavender, der er anlagsaktiver

Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resuitat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

11

Note

2022/23 2021/22
kr. kr.
8.765.101 8.040.936
-320.000 -320.000
-2.429.118 -2.422.589
6.015.983 5.298.347
4.087.257 504.161
498.977 482.864
5.828 0
-27 -2.012.723
10.608.018 4.272.649
-2.331.059 -940.243
8.276.959 3.332.406
20.000.000 0
-11.723.041 3.332.406
8.276.959 3.332.406




Belvedere Ejendomme A/S

Balance 30. september 2023

Aktiver

Erhvervede koncessioner
Immaterielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

12

2023 2022

Note kr. kr.
65.600 65.600

65.600 65.600

3 64.828.701 67.244.591
4 32.984 46.212
64.861.685 67.290.803

5 20.265.035 12.558.501
20.265.035 12.558.501
85.192.320 79.914.904
25.538.468 24.724.616

810.412 1.191.236

0 476.892

204.288 204.689

26.553.168 26.597.433
11.086.979 7.971.100
37.640.147 34.568.533
122.832.467 114.483.437




Belvedere Ejendomme A/S

Balance 30. september 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital 6
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden g=ld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 7

Sikkerhedsstillelser og pantsaatninger 8
Ejerskab 9

i3

2023 2022

kr. kr.
10.000.000 10.000.000
82.857.499 94.580.540
20.000.000 0
112.857.499 104.580.540
4.436.000 4.900.000
4.436.000 4,900.000
109.415 2.376
195.729 0
5.233.824 5.000.521
5.538.968 5.002.897
5.538.968 5.002.897
122.832.467 114.483.437




Belvedere Ejendomme A/S

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfgrt Udbytte for
kapital resultat aret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober 2022 10.000.000 94.580.540 0 104.580.540
Arets resultat 0 -11.723.041 20.000.000 8.276.959
Egenkapital 30. september 2023 10.000.000 82.857.499 20.000.000 112.857.499
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Belvedere Ejendomme A/S

Noter
2022/23 2021/22
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 320.000 320.000
320.000 320.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 0 0
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 2.797.870 1.395.342
Regulering af udskudt skat -464.000 -455.000
Regulering af skat vedr. tidligere ar -2.811 -99
2.331.059 940.243
3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 117.891.575 118.079.575
Afgang i arets lgb 0 -188.000
Kostpris ultimo 117.891.575 117.891.575
Af- og nedskrivninger primo -50.646.984 -48.231.094
Arets afskrivninger -2.415.890 -2.415.890
Af- og nedskrivninger ultimo -53.062.874 -50.646.984
Regnskabsmazessig veerdi ultimo 64.828.701 67.244.591
4. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 317.701 264.790
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 0 52.911
Kostpris ultimo 317.701 317.701
Af- og nedskrivninger primo -271.489 -264.790
Arets afskrivninger -13.228 -6.699
Af- og nedskrivninger ultimo -284.717 -271.489
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 32.984 46.212
5. Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Arets urealise-
Vaerdi ultimo rede gevinst ind-
indregnet i regnet i resultat-
balancen opgdreisen
Bgrsnoterede aktier 20.265.035 3.509.402

6. Virksomhedskapital
Selskabskapitalen er opdelt i 93 aktier & 500 kr. eller multipla heraf.
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Belvedere Ejendomme A/S

Noter

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte
nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og royalties fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab Ole Petersen Invest ApS, CVR-nr. 33 35 60 80. Eventuelle senere korrektioner
til sambeskatningsindkomsten kan medfgre, at selskabets haeftelse udger et stgrre belgb.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for gzeld til ejerforeninger er der udstedt pantebreve, nom. 135.000 kr., i ejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udggr 1.902.386 kr.

9. Ejerskab
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets kapitalejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Familien Petersen Invest A/S, Torvegade 5, 3000 Helsinggr
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