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LEDELSESPATEGNING.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021
for F.R. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2020

- 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbek, den 29. oktober 2021
Direktion:

| % 77 M/////%///
/

Brian Rosendal
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKTLARING OM UDVIDET GENNEMGANG.

Til kapitalejeren i F.R. Ejendomme ApS.

Konklusion

Vihar udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for F.R. Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2020
- 30. juni 2021. der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet 1
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om &arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion. ---fortsettes---
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG - FORTSAT.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet - fortsat

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraezvede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbzk, den 29. oktober 2021

REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 152701 44

<
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SELSKABSOPLYSNINGER.

Selskabet:

Direktion:

Revision:

F.R. Ejendomme ApS
Tastruphgj 36

4300 Holbzek

CVR.nr.: 242597 06
Hjemsted: Holbak
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

Brian Rosendal

REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ahlgade 15-17

4300 Holbaek
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LEDELSESBERETNING.

Hovedaktiviteter:

Selskabet er et holdingselskab, der har til formél at eje kapitalandele samt udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Den gkonomiske aktivitet i selskabets dattervirksomhed F.R. Kemi ApS har veeret stigende i forhold til
2019/2020.

Arets resultat i moderselskabet kr. 298.708 anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Arsrapporten for F.R. Ejendomme ApS for 2020/2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte elementer for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens §110 undladt at udarbejde koncernregnskab.
Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden rsrapporten
aflegges og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN.

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten omfatter huslejeindteegter ved udlejning af produktions- og kontorbygning, og indregnes
séfremt indtegten kan opgeres palideligt og det er sandsynligt at de ekonomiske fordele herudover
betalinger vil tilga selskabet fratrukket ejendommens driftsomkostninger.

Endvidere indregnes omkostninger til administration.

---fortseettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

RESULTATOPGURELSEN - FORTSAT

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder:
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af tilknyttede virksomheders resultat efter fuld
eliminering af intern avance og fradrag af afskrivning p4 goodwill.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer og godtgarelse/procenttilleg under acontoskatteordningen
m.v. Udbytte fra aktier under verdipapirer indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden F.R. Kemi ApS. Der anvendes fuld fordeling af
selskabsskat selskaberne imellem.

BALANCEN.

Materielle anlzegsaktiver:

Bygninger og grunde males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. )

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget 1 brug.

Grund og bygninger reguleres til dagsveerdi baseret pé en vurdering af markedsindikatorer for det omrade
ejendommen er beliggende i herunder den aktuelle anvendelse og bygningernes stand.

Ved vaerdiansettelsen af selskabets ejendom er forrentningen i afkastmodellen fastsat med udgangspunkt
i ejendommens art og gvrige forhold for ejendomme beliggende i omradet Holbzk.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.
---fortsettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Materielle anlaegsaktiver - fortsat:
Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
BYSAHIEET . . . . v vvvmmmmn o s smmmosio s d bbb s ddd i 83 i5RNTRNE 65 LRRTHRGS & 8 b b 50 ar

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris,
med fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostnin-
ger.

Finansielle anleegsaktiver:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles i balancen efter den indre verdis metode.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle og finansielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmassige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Verdipapirer:

Veardipapirer indregnet under omsatningsaktiver males til dagsverdi (berskurs) pd balancedagen.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Udbytte:
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s&rskilt post under egenkapitalen.

---fortseettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Skyldig skat og udskudt skat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skat af arets resultat er beregnet pa basis af acontoskatteordningens regler.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som felge

af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Geeldsforpligtelser:
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPGOWRELSE FOR 2020/2021.

Bruttofortjeneste . . . ... . o
Afskrivoinger . ........cviiiiiiiiiiiiiniienes

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V. .
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtegter. . . .................
@vrige finansielle omkostninger. . . .............

RESULTAT FOR SKAT csvuivsosionnsnnmsers

Skataf dretsresultat . ......... ... ... .. .......

ARETS RESULTAT . ..vvvvvveeeeeeeeeeee

Resultatdisponering:
Forslag til udbytte for regnskabséret. . ...........
Overfortresultat .. ......... . ..o ...

DISPONERETIALT . ....icoosscaessvarwnnns

2020/2021

note kr.

394.704
274911

119.793
166.955
1 101.286

4.151
383.883

2 85.175

298.708

203.000
95.708

298.708

side 10

201972020 i
1.000 kr.

383
269

114
95
21
17

211

62

149

203

149
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021.

AKTIVER:
Bygningeroggrunde. . ........ . .. i
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER. ..................

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder................
FINANSIELLE ANLEGSAKTIVER ..................

ANLEGEAKTIVERTALT v sssussscvnsusnncrss swness

Sambeskatningsbidrag . ........ ... .. . i
Tilgodehavende tilknyttede virksomhed. ................
Periodeafgrasnsningsposter. . ..« - . sosssswssisosnsnennss
TILGODEHAVENDER . . ... ... it
VAERDIPAPIRER. ... ..o

LIKVIDE BEHOLDNINGER. . : ccusssssss snmsnsssssns

OMSATNINGSAKTIVERIALT .. ...

ARTIVERLALT . ....... . .cccscscssssannmsnsssss sman

2020/2021
note kr.

3 8.250.000
8.250.000

4 1.808.120
1.808.120

10.058.120

58.344
2.224.489

55.113

2.337.946

5 227452
239.270

2.804.668

12.862.788

side 11

2019/2020 1
1.000 kr.

8.250
8.250

1.641
1.641

9.891

33
2.112
53
2.198
150
242

2.590

12.481
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021.

PASSIVER:

Selskabskapital ... ........c.. i
Reserve for opskrivninger. .. ........ .. ... . . ..
Overfortresultat .. ........ . ...
Forslag til udbytte for regnskabséret. . . .................
BEENEAPTTALTALT coss:issssannsssssopnnsssssss

Hensattelse til udskudtskat . . ... ...
HENSATTE FORPLIGTELSER ... .o

DEPOSIEA & s 0 s sasmarssvass summuvmmsssenmunssyrmssns
LANGFRISTEDE GEALDSFORPLIGTELSER. . .........

Prioritetapm@ld ... ......ccnmnaiisssssnsnissopmnann
Leverander af varer og tjenesteydelser..................
Sl csoss i ssunsnresEa s FuBEEET S P REE AR 1 8
Andengeeld. .. ... ... ...

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER . ..........

GALDSFORPLIGTELSER LALT. ;. cvvvvcsssssascassns

PASSIVERIALT. ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.. . ........
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser. . .................

2020/2021
kr.
200.000
4.918.151
5.386.241
203.000

10.707.392

1.680.492

1.680.492

141.000

141.000

0
58.997
143.976
130.931

333.904
474.904

12.862.788

side 12

2019/2020 i
1.000 kr.

200
4.835
5.122

203

10.360

1680
1.680

141
141

65
53
114
68

300

441

12.481
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EGENKAPITALOPGORELSE.

2020/2021
Selskabskapital: kr.
Selskabskapital pr. 30. juni 2021 . ... .. ... ... . . L. 200.000

side 13

2019/2020 1
1.000 k.

200

Selskabskapitalen bestér af 200 kapitalandele & nominelt kr. 1.000. Ingen af andelene er tillagt sarlige

rettigheder.

Reserve for opskrivninger:

Raserve foropskeivning pr, 1. juli 2020, ;. s cnsvwsssss snonnnas 4.835.402
Ejendom, e&endring 1 &ret ... .. ... ..o 274.911
Arets afskrivninger p& opskrivninger . . ............ ... .. ... .. - -168.823
Udskudt skat . . .....oon -23.339
Reserve for opskrivninger pr. 30. juni 2021 .. .cv s csvsvmonwesss 4.918.151

Overfort resultat:

Overfart resultat pr. L juli2020......co000siisosnvwsaconsss 5.121.710
Arets afskrivninger af opskrivninger ........................ 168.823
Overfort 1 henhold til resultatdisponering. . .. ................. 95.708
Overfort resultat pr. 30. juni 2021 ....... ... ... ... .. ...... 5.386.241
Forslag til udbytte for regnskabsdret:

Saldopr. 1. juli2020. ... ... 203.000
Udloddet udbytte. . . ..ot -203.000
Forslag til udbytte for regnskabséret. .. ...................... 203.000
Saldo P 30, ol 202] cssusesssnnnmsssissmmmansissnusness 203.000

Egenkapital ialt pr. 30. juni 2021 ...........cocieiiiiennn 10.707.392

4.752
269
-163

4.835

5.012
163

5.122

203
-203
203

203

10.360
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NOTER.

Note 1. Andre finansielle indtaegter:

Finansielle indteegter, tilknyttede virksomheder. ............

Andre finansielle indtegter

Note 2. Skat af arets resultat:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Skat af udenlandsk indkomst
Regulering af udskudt skat

Note 3. Materielle anlegsaktiver:
Kostpris pr. 1. juli 2020

Kostpris pr. 30. juni 2021

Opskrivninger pr. 1. juli 2020
Arets opskrivninger

Opskrivninger pr. 30. juni 2021

Afskrivninger pr. 1. juli 2020
Arets afskrivninger

Afskrivninger pr. 30. juni 2021

Regnskabsmaessig veerdi pr. 30. juni 2021

Regnskabsmaessig vaerdi eksl. opskrivning pr. 30. juni 2021

2020/2021
kr.

21.812
79.474

101.286

107.282
594
-22.701

85.175

side 14

2019/2020 1
1.000 kr.
21

0

2]

62

Bygninger
og grunde
5.653.773
5.653.773

8.171.672
274911

8.446.583

5.575.445
274911

5.850.356

8.250.000

1.944.679
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NOTER.

Note 3. Materielle anlaegsaktiver - fortsat:

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvaerdi for investeringsejendom:

Investeringsejendommen males til dagsvaerdi, som er opgjort ved anvendelse af anerkendte verdiansattel-
sesteknikker.

Ved fastsettelse af ejendommens veerdi er anvendt de aktuelle kapitalafkastkrav udfra bygningsart samt
faktisk lejeindteegt og driftsomkostninger.
Det samlede kapitalafkast udger ca. 4,9%.

Kapital-
andele 1

tilknyttede-

Note 4. Finansielle anleegsaktiver: virksomhed

Anskaffelsessum pr. 1. juli 2020. . .. .. ... 2.612.200-

Arets tllgang . . ... 0

Anskaffelsessum pr. 30. juni 2021 .. ... ... 2.612.200

Verdiregulering pr. 1. juli 2020 . . . ... ..o -971.035

Aretsresultatandel ............ ... ... 166.955

Verdiregulering pr. 30. juni 2021. . ... ... . -804.080

Bopian vasrdi pr. 30. Tubl 0], st vsconnmmsasssssnnnnsrissussansssss suas 1.808.120

Arets

Kapitalandele i tilknyttede virksomhed: Ejerandel resultat Egenkapital

F.R. Kemi ApS, Holbaek. .. ................. 100% 166.955 1.808.120
Note 5. Verdipapirer:

Saldo pr. 1. juli 2020. . . . ..o 149.674

Bevagelse T @ISt . .« i cosmscisiiiointnncsis s haasmedis uapiass shss baings s 0

149.674

Arets &ndring i dagsveardien, der er indregnet i resultatopgerelsen. . ............. 77.778

Dagsverdi pr. 30.juni 2021 .. ... coimenreisisosnnisiissoanssssisssnabasss 227.452

Arets &ndring i dagsverdien, der er indregnet i egenkapitalen . ................. 0
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NOTER.

Note 6. Kontraktlige forpligtigelser og eventualposter m.v.:
Eventualforpligtigelser:

Selskabet er sambeskattet med datterselskaberne i koncernen og haefter solidarisk for danske selskabsskat-
ter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Note 7. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser:

Der er lyst ejerpantebrev i matr.nr. 5 dd Tastrup for kr. 1.000.000. Ejerpantebrevet er i selskabets behold.

MH/LF 83306






