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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 for Ransted Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne, den 24. maj 2022
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ransted Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ransted Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egen-
kapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-

ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internatio-
nale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaelden-
de i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Co-
de. Det er vor opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt -at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rgnne, den 24. maj 2022

Bornholms Revision A/S
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 85 84 98

tto A. Sonne
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel15625
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ransted Ejendomme ApS
Sydhavnsvej 1-3
3700 Rgnne
CVR-nr.: 24 2596 25

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Bornholm
Direktion Martin Randrup
Revisor Bornholms Revision A/S

Godkendt revisionsaktieselskab
Tornegade 4, 1. sal
3700 Rgnne
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 100.910, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 231.434.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ransted Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er

oplyst.

Bruttofortjenesten udggres af selskabets nettoomsaetning reduceret med vareforbrug, eksterne om-
kostninger og tillagt andre driftsindtasgter.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former

for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlagsaktiver
Grunde og anlaeg males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunk-
t, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 25-50ar 3%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-

ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme
fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende er vardiforringet.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rerende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
vaerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Pvrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.
Bruttofortjeneste 410.913 312.145
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -194.032 -186.960
Resultat fgr finansielle poster 216.881 125.185
Finansielle indtaegter 1 1.381 1.076
Finansielle omkostninger 2 -88.328 -124.042
Resultat fgr skat 129.934 2.219
Skat af arets resultat -25.024 -587
Arets resultat 100.910 1.632
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 100.910 1.632
1.632

100.510
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2021 2020
kr. kr.
3.021.314 3.195.841
3.021.314 3.195.841
3.021.314 3.195.841
70.432 69.051

24 0

29.179 25.226
99.635 94.277
187.763 157.250
287.398 251.527
3.308.712 3.447.368
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Balance 31. december 2021

Passiver
Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensatte forpligtelser

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Galdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021 2020
kr. kr.
125.000 125.000
106.434 5.523
231.434 130.523
39.395 51.709
39.395 51.709
1.891.374 1.984.711
3 1.891.374 1.984.711
3 92.452 89.124
513.238 561.600
4.125 4.125
484.677 455.341
52.017 170.235
1.146.509 1.280.425
3.037.883 3.265.136
3.308.712 3.447.368
5
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Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfgrt resul-

kapital tat | alt
125.000 5.524 130.524
0 100.910 100.910
125.000 106.434 231.434
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Noter

2021 2020
kr. kr.
Finansielle indtagter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.381 1.076
1.381 1.076
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 8.861 6.527
Andre finansielle omkostninger 79.467 117.515
88.328 124.042
Langfristede gzeldsforpligtelser
Gzld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 naeste ar efter 5 ar
Gzeld til realkreditinstitutter 2.073.835 1.983.826 92.452 1.572.936
2.073.835 1.983.826 92.452 1.572.936

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Martin Randrup Holding ApS (Administrationssel-
skab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for ind-
komstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til beta-
ling 1. juli 2012 eller senere.

Selskabet har bygninger beliggende pa lejet grund. Selskabet har ved lejemalets opher pligt til at
nedtage bygninger og rydde grunden. Lejemalet Igber indtil en af parterne opsiger aftalen. Lejema-
let kan dog tidligst opsiges af udlejer til ophgr 31. december 2044. Ledelsen forventer ikke at fraflyt-
te lejemalet indenfor en overskuelig fremtid og alternativt forventes bygninger og lejemal over-
draget til anden virksomhed. Det er sdledes ledelsens vurdering, at forpligtelsens starrelse ikke kan
males palideligt. Der er som fglge heraf ikke indregnet en hensat forpligtelse i balancen og der er ik-
ke tillagt reetableringsomkostninger til aktivets kostpris.
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Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebreve pa t.kr. 900 ligger til sikkerhed for selskabets samt tilknyttede selskabers geeld til
pengeinstitutter. Ejerpantebrevene er udstedt med sikkerhed i selskabets bygninger med en regn-
skabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2021 pa t.kr. 3.021.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa t.kr. 464, er der stillet sikkerhed i selskabets bygninger
med en regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2021 pa t.kr. 1.366.

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitut pa t.kr. 1.571, er der stillet sikkerhed i selskabets bygnin-
ger med en regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2021 pa t.kr. 1.656.
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