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 Ledelsespåtegning

Silkeborg, den 25. april 2017

Direktion

Claus Grønne

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapport for 1. januar - 31. december 2016 for Grønært
Invest ApS.

Det er direktionens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar  - 31. december 2016.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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 Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmærksomheden på noten i regnskabet vedrørende
"Væsentlige usikkerheder vedrørende indregning og måling". Det fremgår heraf, at der er væsentlig
usikkerhed forbundet med værdiansættelsen af investeringsejendomme på grund af den pris- og
salgsmæssige udvikling på markedet. Usikkerheden kan både være i positiv og negativ retning.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Til kapitalejerne i Grønært Invest ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Grønært Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes
efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar  - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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 Den uafhængige revisors revisionspåtegning
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Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det
revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig
fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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 Den uafhængige revisors revisionspåtegning

CVR-nr. 20 56 04 95

registreret revisor, FSR

Silkeborg, den 25. april 2017

REVISORERNE HOSTRUPHUS

Martin Husted, cand.merc.

Godkendt Revisionsaktieselskab

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Side 5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
1L

TN
-W

63
1Z

-N
62

VH
-5

82
8M

-B
84

U
1-

7X
4Y

3



Selskabsoplysninger

Selskabet Grønært Invest ApS
Østergade 8
8600  Silkeborg

Telefon: 86 81 64 44

CVR-nr.: 24 25 95 79
Stiftet: 13. september 1999
Hjemstedskommune: Silkeborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Claus Grønne

Revisor Revisorerne Hostruphus
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hostrupsgade 41 
8600 Silkeborg

Pengeinstitut Nykredit Bank
Østergade 11
8600  Silkeborg
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       Resultatopgørelse

2016 2015
Note kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE 837.619 829.524

Dagsværdiregulering af gæld 613.796 123.188
RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 1.451.415 952.712

1 Finansielle indtægter 46.472 49.216
Finansielle omkostninger -430.790 -584.593
ÅRETS RESULTAT FØR SKAT 1.067.097 417.335

Skat af årets resultat -231.107 -96.215
ÅRETS RESULTAT 835.990 321.120

Forslag til resultatdisponering:
Overført resultat 835.990 321.120
Disponeret i alt 835.990 321.120
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       Balance

2016 2015
Note kr. kr.

AKTIVER

Investeringsejendomme 22.350.000 22.350.000
Materielle anlægsaktiver 22.350.000 22.350.000

ANLÆGSAKTIVER 22.350.000 22.350.000

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 1.283.275 1.245.264
Andre tilgodehavender 50.000 50.000
Tilgodehavender 1.333.275 1.295.264

Likvide beholdninger 39.746 42.405

OMSÆTNINGSAKTIVER 1.373.021 1.337.669

AKTIVER 23.723.021 23.687.669
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       Balance

2016 2015
Note kr. kr.

PASSIVER

Anpartskapital 150.000 150.000
Overført resultat 7.506.410 6.670.420

2 EGENKAPITAL 7.656.410 6.820.420

Hensættelser til udskudt skat 1.340.027 1.204.992
HENSATTE FORPLIGTELSER 1.340.027 1.204.992

Gæld til realkreditinstitutter 13.596.640 14.663.826
Deposita 227.805 258.672
Langfristede gældsforpligtelser 13.824.445 14.922.498

Kortfristet del af langfristet gæld 447.000 440.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 253.386 154.887
Anden gæld 201.753 144.872
Kortfristede gældsforpligtelser 902.139 739.759

GÆLDSFORPLIGTELSER 14.726.584 15.662.257

PASSIVER 23.723.021 23.687.669

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualforpligtelser
5 Væsentlige usikkerheder vedrørende indregning og måling
6 Hovedaktivitet
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       Noter

2016 2015
Note kr. kr.

1 Finansielle indtægter
Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 44.972 47.716
Andre finansielle indtægter 1.500 1.500

46.472 49.216

2 Egenkapital

Anpartskapital

Selskabskapital 150.000 150.000
150.000 150.000

Overført resultat

Overførsel tidligere år 6.670.420 6.349.300
Overført årets resultat 835.990 321.120

7.506.410 6.670.420

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualforpligtelser

5 Væsentlige usikkerheder vedrørende indregning og måling

Der er afgivet anden hæftelse overfor ejerforeningen på tkr. 20.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 14.043.640, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør kr. 22.350.000.

Til sikkerhed for engagement med Nordea er der givet pant i ejendommene Smedebakken 80-94
med ejerpantebrev på tkr. 2.200.

Der er afgivet tilbagetrædelseserklæring begrænset til tkr. 1.310 vedrørende tilgodehavender hos
Claus Grønne ApS overfor Nordea A/S.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber. Som helejet datterselskab hæfter selskabet
ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for selskabsskatter inden for
sambeskatningskredsen.

Der er væsentlig usikkerhed omkring værdiansættelse af selskabets investeringsejendomme på
grund af den pris- og salgsmæssige udvikling på markedet. Usikkerheden kan både være i positiv
og negativ retning. Ledelsen vurderer, at værdien af selskabets investeringsejendomme i
årsrapporten giver et retvisende billede heraf. Da ledelsen ved sit erhverv som ejendomsmægler har
de fornødne kvalifikationer til at vurdere handelsværdien på ejendomme i Silkeborg, har der ikke
medvirket ekstern uafhængig vurderingsmand ved fastsættelsen af handelsværdien på
investeringsejendomme.
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 Anvendt regnskabspraksis

Bortset fra ovenstående samt nye og ændrede præsentations- og oplysningskrav som følge af lov nr. 738 af
1. juni 2015 er årsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Investeringsejendomme (og forpligtelser)

Den akkumulerede virkning af ovenstående ændringer udgør en forøgelse af årets resultat med kr. 613.796.
Balancesummen påvirkes ikke, mens egenkapitalen pr. 31. december 2016 forøges med kr. 613.796.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ændring af anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfører
følgende ændringer til og indregning og måling for:

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Generelt om indregning og måling

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Nordea Kreditlånene i investeringsejendomme har tidligere været indregnet til kursværdi og indregnes nu 
til amortiseret kostpris.
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 Anvendt regnskabspraksis

Moderselskabet og de danske koncernselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår
afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsætning og andre eksterne omkostninger. Andre eksterne omkostninger
omfatter omkostninger, der vedrører selskabets primære aktiviteter, herunder lokaleomkostninger og
administrationsomkostninger mv. I posten indgår endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender
indregnet under omsætningsaktiver.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Materielle anlægsaktiver

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.

BALANCEN

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte på egenkapitalen.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme måles herefter til dagsværdi
og samtlige værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen i posten "Værdiregulering af
investeringsejendomme".

Dagsværdien opgøres på grundlag af en normalindtjeningsmodel med udgangspunkt i en systematisk
vurdering af den enkelte ejendoms forventede afkast. Der foretages ikke afskrivninger på
investeringsejendomme, idet den løbende værdiforringelse af ejendommene afspejles i den opgjorte
dagsværdi.

Investeringsejendomme

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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 Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Gældsforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det beløb, der kan
beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års
skattepligtige indkomster.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate
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 r2/K0BcYLn6uqTqB1nExGburz5vIa2L+mwToFVeqrsw=


 
GDzrScWx23qvZdxk6M9I/zQUQrJSx3PMHLRo6huA/LlU8bJJPkjhZOv+fLECtKF2DDwIvtbS1754
o9KT5KhAWvrAImdExAmsdebXSn2eyjSdwum+c7/4hUZpGl9vXgI5HCaDZE69y6VAzbbJjhuvlPHq
xLUa8v2t4TQjNK/69scWlomd/K1Li2VaXsZIn311x1iys2C3kc2ObPWFLeh298Ey+k+e7ySqUH4K
YcKvU4YXxLeEN1HFMHtD0hw4A4sTYQnowG8AIsqmEoPNgzRAL+Fg+5RCwo9CFg1ITLybb/Au6DEy
t3K+ewDvlefb+tTPjsxPcJNRrxUFqqiXZ0dyWQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NzI4NTY0
  document_digests 
  _challenge WFkxNkYtRjFaWUYtWUJUQkEtSk5aT0wtN1YzMzQtV0JFSDU=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0xNiAwODoyODo1NSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 sTltO4FG9euYQm8IATcxPaTkf+C0+WKonpwswD3kIk8=


 
gFdgYfaegd6iJyqANCtAj17t9eDc9POi+C9w0XeojJw9yIMEP1ZX4eV4dnoI7UeAMOnmtaajzg4i
65wrc+JyjxKWD3nf8F54JnL4zkPZMTP1ecB2L3wAUOoE15+P4pbbP8sisgq8NUWBL+q7e82+PHDF
Cl1K04urSPdD/twOkLy4b9PIFY0Ya1a5CXLbFTxmFiXMVecqREzGD3q3sZU5VNxpe4/JSgUMLbDe
aa2SK1tRTnUXUMyEnZ62i3HeBtTQ14sDoFHrsP3y9iICXcjauhMQsQeQ/J15noJRAQLA266h9ors
rI5rnuNtCRL/npW4AlCnBe+0a0J6RvnjMl21cw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NzI4NTY1
  document_digests 
  _challenge R0ZXTkctNkE4WlEtUDdTVFMtSUhHMzctRzFNOEEtRTFNNEo=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0yNCAxNDoyMjozNCswMDAw
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