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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for Klosterport 7
ApS c/o Dansk Administrationscenter

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udgvede regnskabsmassige skgn for forsvarlige.

Vi finder endvidere den samlede prasentation af arsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 13. december 2021

Direktion:

Henning Juel Mgller
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Selskabet:

Direktion:

Ejerforhold:

Selskabsoplysninger

Klosterport 7 ApS c/o Dansk Administrationscenter
Thyrasgade 4

8260 Viby J

CVR nr.: 24 25 90 99

Regnskabsar: 01.07 - 30.06

Henning Juel Mgller

AFS statsautoriserede revisorer ApS
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Klosterport 7 ApSc/o Dansk Administrationscenter er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 kan resultatopggrelsens gverste poster sammendrages til posten
“Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre og andre driftsindtegter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang, og safremt indtagten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettooms@tningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lokaleomkostninger
Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleg og rentegodtggrelser ved skattebetaling. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0-10 %

Selskabets investeringsejendomme males til markedsverdi baseret pa en arlig vurdering af hver ejendom.
Beregningen af markedsveardien er foretaget ved hjlp af en afkastbaseret model. Ved beregningen anvendes et
afkastinterval pa 3,5-4 %, som er fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstype, beliggenhed mv. Ved fastleggelse af ejendommens indtegtsforhold tages der
hgjde for de bestaende lejekontrakter herunder den aktuelle leje og andre relevante forhold. Der reguleres for
eventuel tomgangsleje. Lejeindtegter fradrages de driftsomkostninger, som pahviler ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Nyanskaffelser med en forventet levetid pa under et ar omkostningsfgres fuldt ud i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Igangvarende arbejder for fremmed regning

Igangvarende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udfgrte arbejde. Salgsvardien males
pa baggrund af ferdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtagter pa det enkelte
igangvarende arbejde.

Nar salgsveerdien pa en igangvarende arbejde ikke kan opggres palideligt, males salgsverdien til de medgaede
omkostninger eller til nettorealisationsvardien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geldsforpligtelser,
afhangigt af nettovardien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer og forudbetalinger.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopggrelsen i takt
med, at de afholdes.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsverdi (bgrskurs) pa
balancedagen.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensattelse til udskudt skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver

og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrelsesberettigede skattemassige underskud, indregnes
med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Resultat fgr afskrivninger

Afskrivninger

Veardiregulering, investeringsejendomme

Resultat af primzer drift

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat

Overfgrt fra tidligere ar

Til disposition

Forslag til resultatdisponering
Udlodning af udbytte

Overfort til neste ar

I alt

2020/21 2019/20
DKK DKK
703.625 577.881
703.625 577.881
3.836 3.836
1.470.000 200.000
2.169.789 774.045
21.424 3.375
938.074 456.444
1.253.139 320.976
21.341 577.318
1.274.480 -256.342
1.274.480 -256.342
1.848.498 7.104.839
3.122.978 6.848.498
0 5.000.000
3.122.978 1.848.498
3.122.978 6.848.498
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Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlsegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

Note

2020/21 2019/20
DKK DKK
20.490.000 19.020.000
3.199 7.035
20.493.199 19.027.035
20.493.199 19.027.035
8.906 13.256
8.906 13.256
8.906 13.256
20.502.105 19.040.291
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Balance 30. juni

Note 2020/21 2019/20
DKK DKK
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Forslag til udbytte 0 5.000.000
Overfgrt overskud 3.122.978 1.848.498
Egenkapital i alt 3.247.978 6.973.498
Geld til realkreditinstitutter 3 14.536.504 10.855.194
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 14.536.504 10.855.194
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 228.300 224.700
Geld til pengeinstitutter 261.887 195.223
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 120 4.385
Geld til tilknyttede virksomheder 1.784.538 374.805
Anden geld 442.778 412.486
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.717.623 1.211.599
Geaeldsforpligtelser i alt 17.254.127 12.066.793
Passiver i alt 20.502.105 19.040.291
Virksomhedens vasentligste aktiviteter 4
Eventualposter 5
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Noter til arsrapporten

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

Skat af arets resultat i alt

Geeld til realkreditinstitutter

BRF H. 6.095.000

BRF H. 6.095.000

DLR kredit H 7.760

DLR kredit H 7.679
Amortisering

Overfgrt til kortfristet gaeld

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Af den langfristede gald forfalder DKK 14.126.000 til betaling
efter 5 ar

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb og salg af ejendom, kapitalanleg i
verdipapirer, ejendomsadministration samt handel i gvrigt.
Herudover er selskabets formal at udvikle ejendomme med
videresalg for gje.
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2020/21 201920
86.250 2.003
851.824 454.441
938.074 456.444
2020/21 2019720

0 577.318

-21.341 0
-21.341 577.318
2020/21 2019/20

0 6.076.689

0 5.003.205
7.588.743 0
7.679.000 0
-502.939 0
-228.300 -224.700
14.536.504 10.855.194
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Noter til arsrapporten

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden FTD T statsautoriserede revisorer ApS.
Som dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Henning Juel Mgller
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  hashsumE ZjhkODRjN2ZwUnAyNDYzNjg3NTAvU0hBNTEyL0VGNzE0RDEzOUI2OTM2RDYzMzBGMjhEOTYzQUYwNjkwNUZGNDMyOTZFNTk1MzdENzYwREM2QTMyOEE4MjAzOEI5RERFOEMzRDVDNzlFNzM1RjMyMDlDQzc2NjJGMTMwMzlDOTg3N0Q1NDMxMkIzMzk5NjJCNzgzOUQ3MjgyMkMw
  hashsumD YTYxZGVjODdZelQyNDYzNjg3NTAvU0hBNTEyLzI4RDlEMjhFODRCRUZDQjZGREI3REYxRkUxQTQ5MEUwQkUzQjM2RTZCQTY0NEMwMjE2QTg5NDlDRDMzRThBNzIwNkNBRTFEODcwNDgzOTg3RTZGRkJEMTE0MjBERTg2REYzQjFBNkYxNUVCQzlCNjE0RTIxN0NBMUIwNDk2NzA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC OWVjNDRjNDFyTW4yNDYzNjg3NTAvU0hBNTEyLzMwRDFGNTVFQ0RDODI1MDNFODIyMzBDNTRCMUE1MzA1NkY5NjczOUU3REMzMzEzRDg0NzJCNzM0NzNERDgxQTA3OTczREExNDBBQTYwNzJEQjk2MjRGMzUwMkU1NkM0ODJDNDZFRENDODA2QjFDQTIwRDQ2MkNGQzBCMjcxMEE4
  challenge LTQyMTExMjQ4ODM3OTE3NDIwNDM=
  hashsumB ODkyNTZiYWJnc3QyNDYzNjg3NTAvU0hBNTEyL0M3NTcxNEZCRTM1RTI5NkRBNEY3NDA5OTQ5NUY0Q0Y2Njc4NUVFQzQ2RDk2RkYwRTVBOTVCNUU0QTE2RDQyMEE4MDRDNTYyQzFBNTVGOTgyRjBDODE0NEI1NDFCMDNGNTFFRTVDQkMwQzI4NTFBM0RDQkIwQjUxMkNGNDIyRTI1




  
 
 
 
 
 
 cnXp0iCiPV96QJF1gM0kSEUNsL6BWWJNmnxJZU8iMHs=


 
Hwdfs/3Tb2cNV89rVBZdtnvMh4cKRgMMnKJZ7k7MBUmPTqL2g2DHoxOM22aBpKtoWbGai0+W3G9w
l/zgbExqxunza8QFL9wZBfo29jIGXEVupYR88jVksY0xMUHJz7H00lDBFixosW7DaL8ctq5399BX
4YaRQTy2juoynaGS/MUFrNpNnymjqS24EOnXTzoyXMPHbb/vm7/WJENwHAl+sDOCSb9YHmnuP6Xu
5bx9st073tvw6v3yLky8YPNUrSLPBkRf9ji+sueKFJIP99SaClWOdWLRa0GnCq8eulgTY0MbFROK
xVzs350OUyJHycY1Xwv9L9G4VC380dTljoLriA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIERlYyAxNSAxNDowNDo0MyBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumH ZjMzYmZlODJOWVAyNDYzNjg3NTAvU0hBNTEyLzdERTlEMDA3RkM4MjI5Q0VFRjE2RkE0Mzc0NjgxOUUzNkM1QjE0MTA5QzgyRkQwREExODMwMTYxMDY4MDEzQkRFQjE5RTQ0QjA2MEE0NkE0NkI3NTRBOERERkNCRjBBMjFCOTJDRkI0QUUxRjk1OTRCMkIwNjI2MzQ1MUFFOEJF
  hashsumG MGIxZjIwY2JXUXUyNDYzNjg3NTAvU0hBNTEyLzNFNUEyMDg2MDQzQTUwNDlERDJBOTk1MjlDODUyQjUwQTk2Mzg0NEVBQUFGNEJEQTkxMTNDNzBBODI4MUQ0OTcxQzVGMUY0RENDOTg3OUREMDQxMDBFMDU2Mzk1NkJBNEIwNTAwNEY0OTlBNjhDMzgxOEIwMTJGREQ4MTk3M0RD
  hashsumF N2QwYjU3N2RqeHoyNDYzNjg3NTAvU0hBNTEyLzFCRjcxNkVEMzRFQjUwNEE3OUQ1NEM3RUUwNEVEM0E3NkE4QzUwRkEwQjg4MDdFQTRGMzY4MzEyNjc1QUZEMkM5MDA3NEQ3NzI3NTFGMDRGOTA0QzBGNjgwREI4QkM5Q0FBN0NCMzlCQkE4NDM4QTAwRTFCNzRFNUQ5MjVGRTEx
  hashsumE NGM2ZGQ5YjNqTXEyNDYzNjg3NTAvU0hBNTEyLzUxRDY1OURDNEQ4ODBCNTAxQ0JGRkFBNzRDMTYyQjEwRjJBRkFFNjVERTU2RTVCOENEMERCQzVGNEYxOTU3NDY0NTM0M0Q1MDc4N0I0QUZGMjEzMEU0RDg5N0Y2ODI2OTVDQzJGQThDNTc5QjI2M0JGMkVGQjE5OUM5MkQ5MDRF
  hashsumD ZjhkODRjN2ZwUnAyNDYzNjg3NTAvU0hBNTEyL0VGNzE0RDEzOUI2OTM2RDYzMzBGMjhEOTYzQUYwNjkwNUZGNDMyOTZFNTk1MzdENzYwREM2QTMyOEE4MjAzOEI5RERFOEMzRDVDNzlFNzM1RjMyMDlDQzc2NjJGMTMwMzlDOTg3N0Q1NDMxMkIzMzk5NjJCNzgzOUQ3MjgyMkMw
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC OWVjNDRjNDFyTW4yNDYzNjg3NTAvU0hBNTEyLzMwRDFGNTVFQ0RDODI1MDNFODIyMzBDNTRCMUE1MzA1NkY5NjczOUU3REMzMzEzRDg0NzJCNzM0NzNERDgxQTA3OTczREExNDBBQTYwNzJEQjk2MjRGMzUwMkU1NkM0ODJDNDZFRENDODA2QjFDQTIwRDQ2MkNGQzBCMjcxMEE4
  challenge NzU5MjMyMjAxODE5MjEyNzAxMQ==
  hashsumB ODkyNTZiYWJnc3QyNDYzNjg3NTAvU0hBNTEyL0M3NTcxNEZCRTM1RTI5NkRBNEY3NDA5OTQ5NUY0Q0Y2Njc4NUVFQzQ2RDk2RkYwRTVBOTVCNUU0QTE2RDQyMEE4MDRDNTYyQzFBNTVGOTgyRjBDODE0NEI1NDFCMDNGNTFFRTVDQkMwQzI4NTFBM0RDQkIwQjUxMkNGNDIyRTI1
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