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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Klosterport 7 ApS c/o Dansk Administrationscenter.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022 -
30. juni 2023.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 30. december 2023

Direktion

Henning Juel Møller
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Selskabsoplysninger

Selskabet Klosterport 7 ApS c/o Dansk Administrationscenter
Thyrasgade 4
8260 Viby J

CVR-nr.: 24 25 90 99

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 1. juli 1999
Regnskabsår: 24. regnskabsår

Hjemsted: Aarhus

Direktion Henning Juel Møller 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Klosterport 7 ApS c/o Dansk Administrationscenter for 2022/23 er aflagt i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes
modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-
gørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 0-10 %
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Selskabets investeringsejendomme måles til markedsværdi baseret på en årlig vurdering af hver
ejendom. Beregningen af markedsværdien er foretaget ved hjælp af en afkastbaseret model. Ved
beregningen anvendes et afkastinterval på 3,5-4 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gældende
forhold på ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstype, beliggenhed mv. Ved fastlæggelse af
ejendommens indtægtsforhold tages der højde for de bestående lejekontrakter herunder den aktuelle
leje og andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje. Lejeindtægter fradrages de
driftsomkostninger, som påhviler ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Bruttofortjeneste 634.447 698.993

Resultat før af- og nedskrivninger 634.447 698.993

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 0 -3.199
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -230.000 470.000

Resultat før finansielle poster 404.447 1.165.794

Finansielle omkostninger 1 -1.466.194 -793.969

Resultat før skat -1.061.747 371.825

Skat af årets resultat 958.843 0

Årets resultat -102.904 371.825

Overført resultat -102.904 371.825

-102.904 371.825

6

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
1
7
3
9
b
J
J
z
q
M

2
5
1
4
8

7
7

0
0



Balance 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 20.730.000 20.960.000

Materielle anlægsaktiver 20.730.000 20.960.000

Anlægsaktiver i alt 20.730.000 20.960.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 12.280
Andre tilgodehavender 0 291

Tilgodehavender 0 12.571

Omsætningsaktiver i alt 0 12.571

Aktiver i alt 20.730.000 20.972.571
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Balance 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 3.391.899 3.494.803

Egenkapital 3.516.899 3.619.803

Gæld til realkreditinstitutter 14.010.693 14.240.626

Langfristede gældsforpligtelser 2 14.010.693 14.240.626

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 302.500 299.500
Banker 263.767 101.133
Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.193 14.147
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.187.012 2.252.870
Anden gæld 440.936 444.492

Kortfristede gældsforpligtelser 3.202.408 3.112.142

Gældsforpligtelser i alt 17.213.101 17.352.768

Passiver i alt 20.730.000 20.972.571

Hovedaktivitet 3
Eventualforpligtelser 4
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Noter

2022/23
kr.

2021/22
kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 62.985 59.532
Andre finansielle omkostninger 1.403.209 734.437

 1.466.194 793.969

2 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. juli 2022
Gæld

30. juni 2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 14.540.126 14.313.193 302.500 0

14.540.126 14.313.193 302.500 0

3 Hovedaktivitet
Selskabets formål er køb og salg af ejendom, kapitalanlæg i værdipapirer, ejendomsadministration
samt handel i øvrigt. Herudover er selskabets formål at udvikle ejendomme med videresalg for øje.

4 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden FTD T statsautoriserede revisorer ApS. Som
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.
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