
AROS Aros
statsautoriserede revisorer VS

CVR-nr. 29 69 00 65

Værkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C

Tþlefon 86270271
Tþlefax 86270279

E-mail: aros @ arosrevision.dk
www.arosrevision.dk

statsautoriserede revisorer

Brdr. Nielsen ApS
Dalgas Avenue 50

8000 Aarhus C

CVR-nr. 24 25 88 31

Årsrapport for
1. januar 2015 - 31. december 2015

(Selskabets 1,7. regnskabsår)

Årsrapponen er fremlagt og godkendt på

selskabets ordinære generalforsamling
den g I 

ç2016

Dirigent

Fortegnelse over interessenter kan indhentes hos interessentskabet.



AROS
Indholdsfortegnelse

statsautoriserede revisorer

t1

l3

Ledelsespåtegning

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Selskabsoplysninger

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Balance 31. december

Noter til årsrapporten

J

4

5

6

10

2



AROS
statsautoriserede revisorer

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporlen for regnskabsåret I . januar 2015 - 3 I . december 2015 for Brdr
Nielsen ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige
Vi fìnder endvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Årsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Betingelserne for at fravælge revision er op$rldt. Endvidere har selskabet fravalgt revision for det kommende
regnskabsår.

Årsrapporten indsti I les ti I generalforsam I in gen s godkendel se.

Aarhus C, den 10. juni20l6

Direktion

K
Mads Edvard Nielsen

3cn
Søren Hemrning Corrêa Nielsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Brdr, Nielsen ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Brdr. Nielsen ApS for regnskabsåret 1 . januar 2015 - 31. december 2015 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, soln De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver orn opstilling af fìnansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.

,A.rsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af fînansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at

opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet

er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 10. juni20l6

Aros statsautoriserede revisorer I/S
CVR-nr.29690065

A,rKK
statsautoriseret revisor
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slatsautoriserede revisorer

Selskabet:

Direktion:

Tilknyttede virksomheder:

Revisor:

Selskabsoplysninger

Brdr. Nielsen ApS
Dalgas Avenue 50
8000 Aarhus C

CVR nr.: 24 25 88 31

Regnskabsår: 01.01 - 31.12

Mads Edvard Nielsen
Søren Hemming Conêa Nielsen

Brdr. Nielsen Klosterport 7 ApS
Hjemsted Aarhus, Ejerandel: 100%

Brdr. Nielsen Development ApS
Hjemsted Aarhus, Ejerandel: 100%

Brdr. Nielsen Montanagade 8 ApS
Hjemsted Aarhus, Ejerandel: 100%

Brdr. Nielsen Frederiks Allè 96 ApS
Hjemsted Aarhus, Ejerandel: 100%

Brdr. Nielsen Invest 2006 ApS
Hjemsted Aarhus, Ejerandel: 100%

Brdr. Nielsen Dalgas Avenue ApS
Fljemsted Aarhus, Ejerandel: 100%

Aros statsautoriserede revisorer I/S
Værkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

GBNERBLT

Årsrapponen for Brdr. Nielsen ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregnskabslovs

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Ärsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt rned, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
fìnansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisniug til årsregnskabslovens $ 32 er resultatopgørelsens øverste poster sammendraget til posten

"Bruttofortjeneste".

Bruttoforljeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre og andre driftsindtægter fratrukket eksterne

omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indelrolder renteindtægter og renteomkostninger, finansielle

omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende

værdipapirer, gæld og transaktioner i frenlrned valuta, amoftisering af finansielle aktiver og forpliSelser santt

rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle irrdtægter og orlkostninger indregnes med de

beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsnræssige andel af dattervirksomhedernes resultat efter skat efter fuld
eliminering af intern ava¡lce eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngooclwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat afårets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen rned

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske

dattervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle

betal inger af selskabsskat med skattemynd i ghederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Selskabets investeringsejendomme måles til markedsværdi baseret på en årlig vurdering af hver ejendom.

Beregningen af markedsværdi er foretaget ved hjælp af en afkastningsbaseret model. Ved fastlæggelse af
ejendommens indtægtsforhold tages der højde for de bestående lejekontrakter herunder den aktuelle leje og

andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje. Lejeindtægter fradrages de driftsomkostninger,

som påhviler ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af investeringsejendomme opgøres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgørelsen.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar ¡nåles til kostpris rned fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris rned fradrag af den skønnede restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
nraterialer, konrponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdi herefter:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

BrLrgstid

3-10 år

Nyanskaffelser med en kostpris under den til hver tid gældende skattemæssige småanskaffelsesgrænse

ornkostn i n gsføres fu ldt Lrd i anskaffe I sesåret.

Fortjeneste eller tab ved afltændelse af materielle anlægsaktiver opgØres som forskellen lnellelt.t salgspris rned

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsnræssige værdi på salgstidspLrnktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgørelsen r¡nder afskrivnirtger.

1



AROS
stâtsâutoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i datterselskaber
Kapitalandele i dattervirksomlieder der indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomheder¡tes
regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg
af urealiserede koncerninterne avallcer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter oveftagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi i det

omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi

overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det ornfang,

modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger
anskaffelsesværdien med fradrag af afskrivninger på koncerngoodwill og udloddet udbytte.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller
añ¡ikl ede virksomheder i n dregnes frem ti I afståelsesti dspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afllændelse af dattervirksomheder opgøres som forskellen mellem afståelsessummen og

den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende koncerngoodwill samt

forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under

finansielle poster.

Ved køb af nye dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte virksomheders

aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet. Der hensættes til dækning af
omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomheder i forbindelse med købet. Der tages

hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger, jævnfør beskrivelse af goodwill nedenfor.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem anskaffelsesværdi og dagsværdi af oveftagne aktiver og forpligtelser
inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i dattervirksomheder

Forskelsbeløbet afskrives over den vurderede økonomiske brugstid, der fastlægges på baggrund afledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden udgør maksimalt 20 år og er længst for
strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den
regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes løbende og nedskrives over resultatopgørelsen i de tilfælde, hvor
den regnskabsrnæssige værdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtægter fra den virksomhed eller
aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser måles til anrofiiser"et kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til
nominel værdi. Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Peri od eafg ræn sn i n gs poster
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfafter aftoldte orrkostninger vedrørende efterfølgende

regnskabsår.

8



AROS
statsâutoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Bgenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte

indregnes som ell forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsarnlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat afårets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkornster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver
og forpligelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes

med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved

modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Udskudt skatteaktiv indregnes ikke i balancen såfremt underskuddet ikke forventes udnyttet indenfor 3-4 âr.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt

anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

statsautoriserede revisorer

2014Note 20ts
DKK

-199.937

514.404

DKK

-243.91t

535.402

Bruttofortjeneste

Personaleomkostnin ger

Resultat af primær drift

Resultat af kapitalinteresser

Finansielle indtægter

Finansiel le omkostn inger

Resultat før skat

Skat afårets resultat

Årets resultat

Resultatdisponering

Årets resultat

Overført fra tidligere år

Til disposition

Forslag til resultatdisponering

Overført til næste år

I alt

2

J

-714.342

1.178.461

16.801

406.682

-779.313

1.441.461

69.707

492.844

4

74.244

-206

239.017

2.558

74.4s0 236.459

74.450

1.288.032

236.459

1.051 .573

1.362.482 1.288.032

1.362.482 1.288.032

1.362.482 1.288.032
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Balance 31. december

Note 2015

statsautoriserede revisorer

2014

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Period eafgræn sn in gsposter

Tilgodehavender i alt

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

DKK DKK

6.874.318 s.698.081

6.874.318 s.698.08r

6.874.318 5.698.081

2.292.262

30s

I .s 14.153

0

2.292.s68 1.514.153

2.292.568 1.514.rs3

9.166.886 7.212.234

ll



AROS

Passiver

Virksomhedskapìtal

Overført overskud

Egenkapital i alt

Gæld til pengeinstitutter

Leverandører af varer og denesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter

Balance 31. december

Note

1.487.482 1.413.032

20ls

stalsautoriserede revisorer

2014

5

5

DKK

125.000

1.362.482

DKK

125.000

1.288.032

1.781.455

80.654

s.804.870

12.425

1.595.385

130.679

4.039.929

33.208

7.679.403 5.799.201

7.679.403 5.799.201

9.166.886 7.212.234

6
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Noter til årsrapporten

Selskabets aktivitet og økonomiske udvilding

Selskabets hovedaktivitet er køb og salg af ejendom, kapitalanlæg i værdipapirer,
ejendomsadministration sa¡nt handel i øvrigt.

Selskabets resultat og økonomiske udvikling har levet op til forventningerne og anses for
tilfredssti llende.

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forykke
selskabets finansielle stilling væsentligt.

statsautoriserede revisorer

2014I Personaleomkostninger

Gager og lønninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring
Øvrtge personaleomkostn i nger

Personaleomkostninger i alt

2 Finansielle indtægter

Finansielle indtægter tilknyttede virksomheder

Finansielle indtægter i alt

3 Finansielle omkostninger

Finansiel Ie omkostn inger ti lknyttede virksomheder
Øvrige fi nansiel le omkostn inger

Finansielle omkostninger i alt

4 Skat afårets resultat

Årets aktuelle skat
lndkomstskat vedr. tilknyttede virksornlreder
Årets udskL¡dte skat
RegLrlering af tidl. års skat
Sambeskatn ingsbidrag

Skat afårets resultat i alt

20r5

45'7.840
14.9s0
11.625
29.989

477.840
1s.600
11.662
30.30 r

514.404 535.402

20r5

16.801

2014

69.101

16.80r 69.707

2015

l82.000
224.682

2014

265.000
221.844

406.682 492.844

20r5 2014

0

2.229
0

0

-2.435

0

3.t36
0

0

-518

r3

-206 2.558
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Noter til årsrapporten

Vi rksom h eds-
kapital

Overført
overskud

0

1.288.032
14.450

statsautoriserede revisorer

Bgenkapital i
alt

125.000
1.288.032

14.4s0

5 Egenkapital

Saldo primo
Kontant kapitalnedsættelse
,Ä,rets resultat

Bgenkapital ultimo

25 000
0

0

12s.000 1.362.482 1.487.482

6 Bventualposter

Sambeskatning
Selskabet er sambeskattet med dattervirksomhederne Brdr. Nielsen Developrnent ApS, Brdr
Nielsen Montanagade 8 ApS, Brdr. Nielsen Klosterport 7 ApS, Brdr. Nielsen Invest 2006
ApS, Brdr. Nielsen Frederiks Allé 96 ApS og Brdr. Nielsen
Dalgas Avenue 50 ApS. Som administrationsselskab hæfter selskabet ubegrænset og
solidarisk med datterselskaberne for koncernens skatter inden for sarnbeskatningskredsen.

Der forefindes ikke aktiveret skatteaktiv på DKK 1.687.106

Der forefindes ikke aktiveret skatteaktiv samlet for koncernen på DKK 4.139.911

Selskabet hæfter for bankgæld i datterselskaber
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