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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Brdr.
Nielsen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udgvede regnskabsmassige sken for forsvarlige.

Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Betingelserne for at fravalge revision er opfyldt. Endvidere har selskabet fravalgt revision for det kommende
regnskabsar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 10. juni 2016

Direktion:

-

H,&\/L’\_, S M

Mads Edvard Nielsen Seren Hemming Corréa Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Brdr. Nielsen ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Brdr. Nielsen ApS for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1 revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt rsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 10. juni 2016

Aros statsautoriserede revisorer 1/S
CVR—nr 29690065

)

Hun ng Juel Moller
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Brdr. Nielsen ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

1 resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 4rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er resultatopgerelsens gverste poster sammendraget til posten
”Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre og andre driftsindtegter fratrukket eksterne
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleg og rentegodigerelser ved skattebetaling. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af dattervirksomhedernes resultat efter skat efter fuld
eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Selskabets investeringsejendomme males til markedsvaerdi baseret pa en arlig vurdering af hver ¢jendom.
Beregningen af markedsverdi er foretaget ved hjalp af en afkastningsbaseret model. Ved fastleggelse af
ejendommens indtegtsforhold tages der hgjde for de bestdende lejekontrakter herunder den aktuelle leje og
andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje. Lejeindtagter fradrages de driftsomkostninger,
som pahviler ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdi herefter:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar

Nyanskaffelser med en kostpris under den til hver tid geldende skattemaessige sméanskaffelsesgranse
omkostningsfares fuldt ud i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i datterselskaber

Kapitalandele i dattervirksomheder der indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillag eller fradrag af resterende vardi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmeassig indre verdi indregnes uden vardi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi i det
omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sifremt den regnskabsmassige negative indre verdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger
anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa koncerngoodwill og udloddet udbytte.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller
afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem afstaelsessummen og
den regnskabsmassige vardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende koncerngoodwill samt
forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Ved keb af nye dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virksomheders
aktiver og forpligtelser méles til dagsverdi pa erhvervelsestidspunktet. Der henszttes til dekning af
omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomheder i forbindelse med kabet. Der tages
hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger, jevnfor beskrivelse af goodwill nedenfor.

Positive forskelsbeleb (goodwill) mellem anskaffelsesvardi og dagsvardi af overtagne aktiver og forpligtelser
inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i dattervirksomheder
Forskelsbelgbet afskrives over den vurderede skonomiske brugstid, der fastlaegges pé baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomréader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 ar og er leengst for
strategisk erhvervede virksomheder med en sterk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den
regnskabsmassige vardi af goodwill vurderes lobende og nedskrives over resultatopgerelsen i de tilfelde, hvor
den regnskabsmassige vaerdi overstiger de forventede fremtidige nettoindtagter fra den virksomhed eller
aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser méales til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel vardi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabsar.



dROS

statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for éret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforelsesberettigede skattemassige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
galdende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Udskudt skatteaktiv indregnes ikke i balancen safremt underskuddet ikke forventes udnyttet indenfor 3-4 r.

Geaeldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.



dROS

statsautoriserede revisorer

Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK
Bruttofortjeneste -199.937 -243.911
Personaleomkostninger 514.404 535.402
Resultat af primeer drift -714.342 -779.313
Resultat af kapitalinteresser 1.178.467 1.441.467
Finansielle indtegter 2 16.801 69.707
Finansielle omkostninger 3 406.682 492.844
Resultat for skat 74.244 239.017
Skat af arets resultat 4 206 2.558
Arets resultat 74.450 236.459
Resultatdisponering
Arets resultat 74.450 236.459
Overfort fra tidligere ar 1.288.032 1.051.573
Til disposition 1.362.482 1.288.032
Forslag til resultatdisponering
Overfort til naeste ar 1.362.482 1.288.032
I alt 1.362.482 1.288.032
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Balance 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK

Aktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.874.318  5.698.08]
Finansielle anlaegsaktiver i alt 6.874.318 5.698.081
Anlaegsaktiver i alt 6.874.318 5.698.081
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.292.262 1.514.153
Periodeafgrensningsposter 305 0
Tilgodehavender i alt 2.292.568 1.514.153
Omszetningsaktiver i alt 2.292.568 1.514.153

Aktiver i alt 9.166.886 7.212.234
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Balance 31. december

Note 201 2014
DKK DKK
Passiver
Virksomhedskapital 5 125.000 125.000
Overfert overskud 5 1.362.482 1.288.032
Egenkapital i alt 1.487.482 1.413.032
Geld til pengeinstitutter 1.781.455 1.595.385
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 80.654 130.679
Geld til tilknyttede virksomheder 5.804.870 4.039.929
Anden geld 12.425 33.208
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.679.403 5.799.201
Geeldsforpligtelser i alt 7.679.403 5.799.201
Passiver i alt 9.166.886 7.212.234
Eventualposter 6

12



Noter til arsrapporten

Selskabets aktivitet og skonomiske udvikling

Selskabets hovedaktivitet er keb og salg af ejendom, kapitalanleg i verdipapirer,

ejendomsadministration samt handel i gvrigt.

dROS

Selskabets resultat og skonomiske udvikling har levet op til forventningerne og anses for

tilfredsstillende.

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke

selskabets finansielle stilling vaesentligt.

Personaleomkostninger

Gager og lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
vrige personaleomkostninger

Personaleomkostninger i alt

Finansielle indtzegter

Finansielle indtaegter tilknyttede virksomheder

Finansielle indtaegter i alt

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Indkomstskat vedr. tilknyttede virksomheder
Arets udskudte skat

Regulering af tidl. ars skat
Sambeskatningsbidrag

Skat af arets resultat i alt

2015 2014
457.840 477.840
14.950 15.600
11.625 11.662
29.989 30.301
514.404 535.402
2015 2014
16.801 69.707
16.801 69.707
2015 2014
182.000 265.000
224.682 227.844
406.682 492.844
2015 2014

0 0

2229 3.136

0 0

0 0

2435 578
-206 2.558
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Noter til arsrapporten

Egenkapital Virksomheds- Overfort Egenkapital i
kapital overskud alt
Saldo primo 125.000 0 125.000
Kontant kapitalnedsettelse 0 1.288.032 1.288.032
Arets resultat _ 0 74450 74.450
Egenkapital ultimo 125.000 1.362.482 1.487.482
Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomhederne Brdr. Nielsen Development ApS, Brdr.
Nielsen Montanagade 8 ApS, Brdr. Nielsen Klosterport 7 ApS, Brdr. Nielsen Invest 2006
ApS, Brdr. Nielsen Frederiks Allé 96 ApS og Brdr. Nielsen

Dalgas Avenue 50 ApS. Som administrationsselskab hafter selskabet ubegraenset og
solidarisk med datterselskaberne for koncernens skatter inden for sambeskatningskredsen.

Der forefindes ikke aktiveret skatteaktiv pa DKK 1.687.706
Der forefindes ikke aktiveret skatteaktiv samlet for koncernen pa DKK 4.139.911

Selskabet hafter for bankgeeld i datterselskaber.,



