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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021
- 30. september 2022 for VEJLBORG A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021/22.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejle, den 21. december 2022

Direktion

Henning Lindved Jensen
Direktor

Bestyrelse

Henning Lindved Jensen Helle Lindved Jensen Jonna Irene Jensen

Gert Eg
Formand
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i VEJLBORG A/S
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for VEJLBORG A/S for regnskabsaret 1. oktober 2021 -
30. september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafthangige revisors erklering om udvidet gennemgang

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Trekantomrédet, den 21. december 2022

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Morten Elbak Jensen Kim Nygaard
statsautoriseret revisor registreret revisor
mne27737 mnel2318
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Selskabsoplysninger

Selskabet VEJLBORG A/S
Stormgade 9
7100 Vejle
CVR-nr: 24 25 72 90
Regnskabsperiode: 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Stiftet: 1. marts 1979
Hjemstedskommune: Vejle

Bestyrelse Henning Lindved Jensen
Helle Lindved Jensen
Jonna Irene Jensen
Gert Eg, formand

Direktion Henning Lindved Jensen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et underskud pa DKK 2.509.155, og selskabets balance pr.
30. september 2022 udviser en positiv egenkapital pa4 DKK 27.580.927.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Note 2021/22 2020/21
DKK DKK
Bruttofortjeneste for verdiregulering 1.251.782 908.531
Veardiregulering af investeringsaktiver 2 1.427.354 0
Bruttofortjeneste efter vaerdiregulering 2.679.136 908.531
Finansielle indtaegter 3 914.932 3.622.874
Finansielle omkostninger 4 -6.812.064 -2.080.175
Resultat for skat -3.217.996 2.451.230
Skat af arets resultat 5 708.841 -543.671
Arets resultat -2.509.155 1.907.559
Resultatdisponering
2021/22 2020/21
DKK DKK
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -2.509.155 1.907.559
-2.509.155 1.907.559
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Balance 30. september 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2021/22 2020/21
DKK DKK

24.081.000  22.653.646
6 24.081.000  22.653.646
24.081.000  22.653.646
12.286.727  15.201.882
86.669 0
21.957 21.785
12.395.353  15.223.667
7 13.048.484  12.511.254
70.733.611  52.111.414
96.177.448  79.846.335
120.258.448  102.499.981
7




Balance 30. september 2022

Passiver
Note 2021/22 2020/21
DKK DKK

Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 27.080.927 29.590.082
Egenkapital 27.580.927 30.090.082
Henseettelse til udskudt skat 1.096.910 1.804.869
Hensatte forpligtelser 1.096.910 1.804.869
Selskabsskat 0 2.821.560
Deposita 389.121 408.471
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 389.121 3.230.031
Geld til tilknyttede virksomheder 90.611.969 67.269.749
Selskabsskat 466.681 0
Anden geld 98.257 101.100
Periodeafgrensningsposter 14.583 4.150
Kortfristede galdsforpligtelser 91.191.490 67.374.999
Geldsforpligtelser 91.580.611 70.605.030
Passiver 120.258.448  102.499.981
Usikkerhed ved indregning og méling 1

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 9

Anvendt regnskabspraksis 10

o -
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober
Arets resultat

Egenkapital 30. september

pwe

Selskabs- Overfort I alt
kapital resultat
DKK DKK DKK
500.000 29.590.082 30.090.082
0 -2.509.155 -2.509.155
500.000 27.080.927 27.580.927




Noter til arsregnskabet

1. Usikkerhed ved indregning og méling

VEJLBORG A/S har valgt at méle investeringsejendomme til dagsveerdi. Selskabet kunne alternativt have
valgt at male investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af maling til dagsvaerdi medforer,
at veerdien af investeringsejendomme i balancen lgbende reguleres til dagsvaerdi og denne vardiregulering

fores via resultatopgorelsen. Belgbet er en del af selskabets frie reserver.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men

som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil

sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som

forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Der henvises til note 6 for en felsomhedsanalyse af usikkerhederne ved opggrelsen af dagsvaerdien.

2. Verdiregulering af investeringsaktiver

Vardiregulering af investeringsejendom

3. Finansielle indtagter

Renteindteegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtagter

4. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

pwe

2021/22 2020/21
DKK DKK
1.427.354 0
1.427.354 0
2021/22 2020/21
DKK DKK
532.764 208.898
382.168 3.323.976
914.932 3.622.874
2021/22 2020/21
DKK DKK
3.051.963 1.093.056
3.760.101 987.119
6.812.064 2.080.175
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Noter til arsregnskabet

2021/22 2020/21
DKK DKK
5. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 466.681
Arets udskudte skat -707.959 76.990
Regulering af skat vedregrende tidligere ar -882 0
-708.841 543.671
6. Aktiver der males til dagsvardi
Investerings-
ejendomme
DKK
Kostpris 1. oktober 17.420.287
Kostpris 30. september 17.420.287
Veardireguleringer 1. oktober 5.233.359
Arets vaerdireguleringer 1.427.354
Veardireguleringer 30. september 6.660.713
Regnskabsmessig vaerdi 30. september 24.081.000

Forudsztninger ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Fastlaeggelsen af dagsvaerdien er baseret pa en afkastbaseret
model, og ledelsen anvender regnskabsmaessige sken i forbindelse med fastleeggelse af dagsvaerdien.
Anvendelsen af regnskabsmaessige skon medferer, at der er en vis usikkerhed i opggrelsen af dagsvaerdien.
Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af forudsaetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske.
Ledelsen revurderer lgbende forudsetningerne og eventuelle @&ndringer heri afspejles i dagsvaerdien. De
vaesentligste forudsaetninger, som er anvendt ved fastlaeggelsen af dagsvaerdien, er oplyst nedenfor:

2021/22
Dagsverdien af investeringsejendommene udgor 24.081.000
Vedligeholdelsesomkostninger i % af lejeindtaegter 3%
Anvendte gennemsnitligt afkastkrav 5,80%
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Noter til arsregnskabet

Folsomhed ved opgoerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 30. september er der anvendt fastsat gennemsnitligt afkastkrav pa 5,80 %.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

ndringer i -0,5% Basis 0,5%

DKK DKK DKK
Afkastprocent 5,3 5,8 6,3
Dagsvaerdi 26.320.000 24.081.000 22.200.000
ndring i dagsvaerdi 2.239.000 0 -1.881.000

7. Veaerdipapirer til dagsvardi

Veardiregule- Dagsveerdi 30.

ring, resultat- september
opgarelse
DKK DKK
Barsnoterede aktier -3.225.736 13.048.484
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Noter til arsregnskabet

8. Langfristede geldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstidende orden:

2021/22 2020/21

DKK DKK
Selskabsskat
Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 ar 0 2.821.560
Langfristet del 0 2.821.560
Inden for 1 ar 466.681 0

466.681 2.821.560
Deposita
Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 &r 389.121 408.471
Langfristet del 389.121 408.471
Inden for 1 ar 0 0
@vrige deposita 0 0
Kortfristet del 0 0

389.121 408.471

9. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgér af arsrapporten for Vejlborg Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske selskaber hafter endvidere
solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets heeftelse udger et storre belgb.
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Noter til arsregnskabet

10. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VEJLBORG A/S for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2021/22 er aflagt i DKK.

Resultatopgorelse

Lejeindtaegter

Huslejeindteaegter indregnes lineaert i lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af lejeindtagter
og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med . Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opni afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uatheengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige skon.

-
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Noter til arsregnskabet

De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som
forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte
forudseetninger.

Afkastbaseret model

Dagsvardien for investeringsejendomme pr. 30. september 2022 er for hver enkelt ejendom opgjort ved
hjalp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsverdi. Beregningerne tager
udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende &r. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling,
tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrem
divideres med den skgnnede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsvaerdi fremkommer.

Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv.,
safremt disse ikke indgéar seerskilt andet sted i balancen.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés &rligt for at afggre, om der er indikation
af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hyvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
husleje, forsikringspramier, abonnementer og renter.

Verdipapirer

Veardipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer og aktier, der méles
til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opggres pé grundlag af den senest noterede salgskurs.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Finansielle galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter opfart som forpligtelser udgares af modtagne betalinger vedrarende indtaegter i
de efterfolgende regnskabsér.
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