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Ledelsespåtegning
Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Kommunernes Hus A/S. 

 Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for
forsvarlige, ligesom årsrapporten efter vores opfattelse indeholder de oplysninger, der er relevante for at

 bedømme selskabets økonomiske forhold.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

 oktober 2017 - 30. september 2018.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  København 28/12/2018

 Direktion

 Kristian Andreas Heunicke

 Bestyrelse

 Kristian Wendelboe  Kristian Andreas Heunicke

 Morten Mandøe
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i Kommunernes Hus A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Vi har revideret årsregnskabet for Kommunernes Hus A/S for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30. september
2018, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis (”regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisions-bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et regnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet på
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj
grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejl-informationer kan opstå som
følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af
regnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover: 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
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forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
note-oplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Hellerup 28/12/2018

 ,  Jesper Møller Langvad mne21328
Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231

 ,  Jesper Randall Petersen mne34352
Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231
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Ledelsesberetning
Præsentation af virksomheden
Selskabets aktivitet i perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018 har været udlejning af ejendommen på
del nr. 2 af matr. nr. 26 Amagerbro Kvarter til KL. 

Udviklingen i økonomiske aktiviteter og forhold
Selskabets resultatopgørelse for perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018 udviser et overskud på  kr.
4.164.048 og selskabets balance pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital på kr. 62.712.747.
 
Ledelsen foreslår på generalforsamlingen, at der udloddes udbytte på kr. 4.000.000 til KL. 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne påvirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling. 

Aktionærforhold
Selskabets aktier ejes af KL 

Administration
Selskabet har indgået administrationsaftale med KL og har således ikke direkte ansat personale.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
 

Generelt

Indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgørelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når de er sandsynlige og kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs.
 
Rapporteringvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopgørelse

Lejeindtægter
Lejeindtægter indgår i resultatopgørelsen for den periode, som de vedrører.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration og køb af tjenesteydelser m.v.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer.
 
Skat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser.
Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Balance

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendom
Investeringsejendom indregnes til dagsværdi, der opgøres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af
hver enkelt ejendom, baseret på dennes forventede afkast. Dagsværdien er opgjort ved at kapitalisere det
forventede afkast, hvor kapitaliserings- faktoren afhænger af ejendommens art og beliggenhed. Ændringen
til dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "regulering af investeringsejendom m.v. til
dagsværdi".
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab til
nettorealisationsværdien.
 
Likviditet og værdipapirer
Likviditeten er opdelt i ordinær bankbeholdning samt bankbeholdning i PM-aftalen. Værdipapirerne er
optaget til realisationsværdi på regnskabstidspunktet.
 
Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
 
Hensættelse til udskudt skat beregnes med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og
skattemæssige værdier bortset fra midlertidige forskelle, som opstår på anskaffelsestidspunktet for aktiver
og forpligtelser, og som hverken påvirker resultat eller den skattepligtige indkomst
 
Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.
 
 
Gældsforpligtelser
Gæld til kreditinstitutter vedrørende lån i ejendom måles til dagsværdi. Ændring til dagsværdi
indregnes i resultatopgørelsen under posten "regulering af investeringsejendom m.v. til dagsværdi".
 
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til den nominelle værdi.
 
Udbytte for regnskabsåret
Foreslået udbytte for regnskabsåret indregnes som en særlig post under egenkapitalen.
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Resultatopgørelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Nettoomsætning  ........................................................................... 19.150.933 18.843.948
Eksterne omkostninger  ................................................................. -140.540 -111.200

Bruttoresultat  ............................................................................. 19.010.393 18.732.748

Resultat af ordinær primær drift  ............................................. 19.010.393 18.732.748

Øvrige finansielle omkostninger  .................................................. 1 -13.669.948 -13.051.830

Ordinært resultat før skat  ......................................................... 5.340.445 5.680.918

Skat af årets resultat  ..................................................................... 2 -1.176.397 -1.249.858

Årets resultat  .............................................................................. 4.164.048 4.431.060

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ......................... 4.000.000 0
Overført resultat  ........................................................................... 164.048 4.431.060

I alt  ............................................................................................... 4.164.048 4.431.060
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Balance 30. september 2018
Aktiver

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Investeringsejendomme  ............................................................... 377.800.000 377.800.000

Materielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 3 377.800.000 377.800.000

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 377.800.000 377.800.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  .......................... 0 4.753.300
Tilgodehavende skat  .................................................................... 396.728
Andre tilgodehavender  ................................................................ 43.426 80.994

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 440.154 4.834.294

Andre værdipapirer og kapitalandele  .......................................... 50.128.272 49.913.185

Værdipapirer og kapitalandele i alt  ......................................... 50.128.272 49.913.185

Likvide beholdninger  ................................................................... 4 10.529.189 2.990.211

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................ 61.097.615 57.737.690

Aktiver i alt  ................................................................................. 438.897.615 435.537.690
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Balance 30. september 2018
Passiver

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................ 5 1.000.000 1.000.000
Overført resultat  .......................................................................... 57.712.747 57.548.699
Forslag til udbytte  ........................................................................ 4.000.000 0

Egenkapital i alt  ......................................................................... 62.712.747 58.548.699

Hensættelse til udskudt skat  ........................................................ 26.168.129 26.168.129

Hensatte forpligtelser i alt  ........................................................ 26.168.129 26.168.129

Gæld til tilknyttede virksomheder  ............................................... 350.000.000 350.000.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ........................................ 6 350.000.000 350.000.000

Gæld til banker  ............................................................................ 1.739 501
Leverandører af varer og tjenesteydelser  .................................... 15.000 22.688
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 0 797.673

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 16.739 820.862

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 350.016.739 350.820.862

Passiver i alt  ............................................................................... 438.897.615 435.537.690
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Noter

1. Øvrige finansielle omkostninger

  2017/2018 2016/2017

  kr. kr.

Andre finansielle indtægter 366.336 948.418
Andre finansielle udgifter -14.036.284 -14.000.249
  -13.669.948 -13.051.830
 

2. Skat af årets resultat

  2017/2018 2016/2017

  kr. kr.

Beregnet selskabsskat, ekskl. finansieringstillæg -1.176.397 -1.249.858
  -1.176.397 -1.249.858
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3. Materielle anlægsaktiver i alt

  2017/2018 2016/2017

  kr. kr.

Anskaffelsessum primo 275.795.910 275.795.910
Årets tilgang 0 0
  275.795.910 275.795.910
Værdiregulering
     
Værdiregulering primo 102.004.090 102.004.090
Årets tilgang 0 0
Årets afgang 0 0
Værdireguleringer ultimo 102.004.090 102.004.090
Dagsværdi pr. 30/09 2016 377.800.000 377.800.000
 
 
Ved fastsættelsen af dagsværdien på ejendommen er følgende forudsætninger lagt til grund: Et
årligt afkast på 5,1 %. 

En udlejningsgrad på 100 %. 

Der er foretaget fradrag for udskudt vedligeholdelse på ejendommen. 

Der har ikke været anvendt ekstra valuar til vurdering af ejendomsværdien. 

Der er i anskaffelsessummen for ejendommen indregnet kr 16.507.470 vedrørende renter til
finansiering i opførelsesperioden.

4. Likvide beholdninger

  2017/2018 2016/2017

Værdipapirer og likviditet kr. kr.

Bankbeholdning - PM aftale 102.654 48.705
Likvide midler - øvrige 10.426.535 2.941.506
  10.529.189 2.990.211

5. Registreret kapital mv.

  Aktiekapital Overført
resultat

Foreslået
udbytte

I alt  

  kr. kr. kr. kr.  

Aktiekapital pr. 1. oktober 2017 1.000.000 57.548.699 058.548.699  
Overførsel af årets resultat 0 164.048 0 164.048  

Aktiekapital pr. 30. september 2018 1.000.000 57.712.747 058.712.747  
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6. Langfristede gældsforpligtelser i alt

Af gæld til andre koncernselskaber forfalder t.kr. 350.000 inden for 5 år. Lånet er variabelt
forrentet og forfalder til betaling i ultimo 2020.

7. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabets ejendom i København er udlejet med et års opsigelse.

8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er udstedt et ejerpantebrev pålydende 150.000 kr. til for sikkerhed til Grundejerforeningen
Ny Tøjhus Kvarter. 

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller evenutalforpligtelser pr. statusdagen.

9. Information om transaktioner med nærtstående parter foretaget på
markedsvilkår

Selskabet har registreret følgende aktionærer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pålydende værdi: 

KL, Weidekampsgade 10, 2300 København S (hovedaktionær) 

Nærtstående parter
Transaktioner med nærtstående parter omfatter administrationshonorar, husleje finansiering og
renter heraf. 

Alle transaktioner foregår på markedsmæssige vilkår.


