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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor
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Weidekampsgade 10
2300 Kgbenhavn S
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CVR-nr: 24256979
Regnskabsar: 01/10/2017 - 30/09/2018

Sydbank

Peberlyk 4, Postboks 1038
6200 Aabenraa

DK Danmark
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REVISIONSPARTNERSELSKAB

Strandvejen 44

2900 Hellerup
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L edel sespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Kommunernes Hus A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaessige sken for
forsvarlige, ligesom arsrapporten efter vores opfattel se indeholder de oplysninger, der er relevante for at
bedgmme sel skabets akonomiske forhold.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K gbenhavn, den 28/12/2018

Direktion

Kristian Andreas Heunicke

Bestyrelse

Kristian Wendel boe Kristian Andreas Heunicke

Morten Mandge
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalegjerne i Kommunernes Hus A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Kommunernes Hus A/S for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september
2018, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis (" regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhaangige af selskabet i
overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
nadvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel ser
eller fgl.

Ved udarbejdel sen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfaresi
overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddendei
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejl-informationer kan opsta som
falge af besvigelser eller fgjl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne tragffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
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forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom
pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
note-oplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraaevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Hellerup, 28/12/2018

Jesper Mdller Langvad , mne21328 Jesper Randall Petersen , mne34352
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231 CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Praesentation af virksomheden
Selskabets aktivitet i perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018 har vaaret udlejning af jendommen pa
del nr. 2 af matr. nr. 26 Amagerbro Kvarter til KL.

Udviklingen i gkonomiske aktiviteter og forhold
Sel skabets resultatopgerel se for perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018 udviser et overskud pa kr.
4.164.048 og sel skabets balance pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital pakr. 62.712.747.

L edelsen foreslar pa generalforsamlingen, at der udloddes udbytte pa kr. 4.000.000 til KL.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.

Aktionaarforhold
Selskabets aktier gjes af KL

Administration
Selskabet har indgaet administrationsaftale med KL og har sdledes ikke direkte ansat personale.

CVR-nr. 24256979
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generdt

Indregning og maling
| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgarel sen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér de er sandsynlige og kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.

Rapporteringvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopger else

L g eindtaegter
Lejeindtaagter indgér i resultatopgerel sen for den periode, som de vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration og kab af tjenesteydelser m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og omkostninger, realiserede og ureaiserede
kursgevinster og kurstab vedragrende vaadipapirer.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapital bevaagel ser.

Aktuel og udskudt skat vedragrende egenkapital bevaagel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

CVR-nr. 24256979
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Balance

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendom

Investeringsejendom indregnes til dagsvaardi, der opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af
hver enkelt ejendom, baseret pa dennes forventede afkast. Dagsvaardien er opgjort ved at kapitalisere det
forventede afkast, hvor kapitaliserings- faktoren afhaanger af egendommens art og beliggenhed. ZAndringen
til dagsvaardien indregnesi resultatopgerel sen under posten "regulering af investeringsejendom m.v. til
dagsvaadi”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegéel se af forventede tab til
nettorealisationsvaadien.

Likviditet og veerdipapirer
Likviditeten er opdelt i ordinaa bankbeholdning samt bankbeholdning i PM-aftalen. Vaadipapirerne er
optaget til realisationsvaardi pa regnskabstidspunktet.

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtel ser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensadtel se til udskudt skat beregnes med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og
skattemaessige vaadier bortset framidlertidige forskelle, som opstar pa anskaffel sestidspunktet for aktiver
og forpligtelser, og som hverken pavirker resultat eller den skattepligtige indkomst

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Gaddsforpligtelser
Gadd til kreditinstitutter vedrgrende |an i ejendom males til dagsveardi. Zndring til dagsvaadi
indregnesi resultatopgaerel sen under posten "regulering af investeringsejendom m.v. til dagsveardi”.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til den nominelle vaadi.

Udbytte for regnskabsar et
Foresl det udbytte for regnskabsaret indregnes som en saglig post under egenkapitalen.

CVR-nr. 24256979



Side 10 af 15

Resultatopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. Kr.
NELOOMSTENING  ..vveveeieieeiesieeee e s sae e enes 19.150.933  18.843.948
Eksterne omkOSININGEr .......coceiirerieieree e -140.540 -111.200
Bruttoresultal ... s 19.010.393  18.732.748
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccoooeiiiiiieice e 19.010.393  18.732.748
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......cccceevveeeeeeeeee e 1 -13.669.948 -13.051.830
Ordinaart resultat far skat .......ccccoeviniviininireee e 5.340.445 5.680.918
SKat af ArEtSTESUIAE .....coveveveeeeieecreceee e 2 -1.176.397  -1.249.858
ATEtSTESUILAL ...ooveieiccccc s 4.164.048  4.431.060
Fordlag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cc........ 4.000.000 0
OVErfart reSUtal .......cocceeveeeeeie e 164.048 4.431.060
Al e 4.164.048 4.431.060
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Balance 30. september 2018

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cccceeee.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...

Tilgodehavende skat ...................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt
Likvide beholdninger ..................
Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..oooooeeieeie,

Note 2017/18
kr.
377.800.000

3 377.800.000

377.800.000

0
396.728
43.426

440.154

50.128.272
50.128.272

4 10.529.189
61.097.615

438.897.615
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2016/17
kr.
377.800.000

377.800.000

377.800.000
4.753.300

80.994
4.834.294
49.913.185
49.913.185
2.990.211
57.737.690

435.537.690
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Balance 30. september 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e

Overfart resultat

Forslag til udbytte ..o

Egenkapital i @lt ......ccoeivveeeeeece e

Hensadtalse til udskudt SKat ......ooevveeeeeeeeeeeeeeeeeee

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til tilknyttede virksomheder ..........ccoovveeveccc s,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovviiiiieieicncnn
Gadd til DANKEr ...

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig Selskasskat .........cccoveeeeirieierese e
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoovevvvevceecvcenee

Gaddsforpligtelser i alt ......cocoeeeiiieceseeeee e

Passiver i alt

Note

2017/18
Kr.
1.000.000
57.712.747
4.000.000

62.712.747
26.168.129
26.168.129
350.000.000
350.000.000

1.739
15.000
0

16.739

350.016.739

438.897.615
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2016/17
kr.
1.000.000
57.548.699
0

58.548.699
26.168.129
26.168.129
350.000.000
350.000.000

501
22.688
797.673

820.862

350.820.862

435.537.690
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle udgifter

2. Skat af aretsresultat

Beregnet selskabsskat, ekskl. finansieringstillasg
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2017/2018 2016/2017
kr. kr.

366.336 948.418
-14.036.284 -14.000.249
-13.669.948 -13.051.830
2017/2018 2016/2017
kr. kr.
-1.176.397 -1.249.858
-1.176.397 -1.249.858
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Anskaffel sessum primo
Aretstilgang

Veardiregulering

Veaadiregulering primo
Aretstilgang

Arets afgang
Vaadireguleringer ultimo
Dagsvaadi pr. 30/09 2016

2017/2018
kr.
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2016/2017
kr.

275.795.910
0

275.795.910
0

275.795.910

275.795.910

102.004.090
0
0

102.004.090
0
0

102.004.090

102.004.090

377.800.000

377.800.000

Ved fastsatel sen af dagsvaardien pa ejendommen er falgende forudsagtninger lagt til grund: Et

arligt afkast pa 5,1 %.

En udlgjningsgrad pa 100 %.

Der er foretaget fradrag for udskudt vedligehol delse pa g endommen.

Der har ikke vaaret anvendt ekstra valuar til vurdering af g endomsvaadien.

Der er i anskaffelsessummen for ggendommen indregnet kr 16.507.470 vedragrende renter til

finansiering i opferel sesperioden.

4. Likvide beholdninger

Ve dipapirer og likviditet
Bankbeholdning - PM aftale
Likvide midler - gvrige

5. Registreret kapital mv.

Aktiekapital pr. 1. oktober 2017
Overfarsel af arets resultat

Aktiekapital pr. 30. september 2018

2017/2018 2016/2017

kr. kr.

102.654 48.705

10.426.535 2.941.506

10.529.189 2.990.211

) . Overfart  Foredaet

Aktiekapital resultat udbytte | alt
kr. kr. kr. kr.
1.000.000 57.548.699 058.548.699
0 164.048 0 164.048
1.000.000 57.712.747 058.712.747
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6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af gadd til andre koncernselskaber forfalder t.kr. 350.000 inden for 5 ar. Lanet er variabelt
forrentet og forfalder til betaling i ultimo 2020.

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabets gjendom i Kgbenhavn er udlejet med et ars opsigel se.

8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er udstedt et jerpantebrev pdlydende 150.000 kr. til for sikkerhed til Grundejerforeningen
Ny Tgjhus Kvarter.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller evenutalforpligtel ser pr. statusdagen.

9. Information om transaktioner med neertstadende parter foretaget pa
mar kedsvilkar

Selskabet har registreret falgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller palydende veadi:

KL, Weidekampsgade 10, 2300 Kgbenhavn S (hovedaktionae)
Naertstdende parter
Transaktioner med naartstaende parter omfatter administrationshonorar, husgje finansiering og

renter heraf.

Alle transaktioner foregdr pa markedsmaessige vilkar.
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