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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for K/S Skindergade 32/Fiolstraede 2, K gbenhavn.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 13.05.2016

Bestyrelse

Lars Wismann Jorn Andersen Hans Rasmussen
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei K/S Skindergade 32/Fiolstrsede 2, Kgbenhavn
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Skindergade 32/Fiolstrazle 2, Kgbenhavn for regnskabsdret 01.01.2015 -

31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lag til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

K gbenhavn, den 13.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Thomas Hermann
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Aktiviteten omfatter udlgining og drift af selskabets tre gendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet for 2015, et overskud pa 10.142 t.kr. efter dagsvaadireguleringer, er som forventet. Selskabets
egenkapital udger herefter 36.523 t.kr.

Ledelsen har vurderet vaadiansadtel sen af de 2 gendomme i selskabet. Ledelsen har valgt at andre afkastkra-
vene til gendommene, som falge af aandringer i markedet. Ejendommenes vaardi er steget med 8.250 t.kr.
V aadiberegningen er foretaget ud fra fa gende afkastkrav:

Skindergade/Fiolstragde 4,25% (4,75%)
Kompagnistraade 3,00-3,75% (4,25%)

For 2016 forventes et resultat fer dagsvaardireguleringer pa samme niveau somi 2015.

Usikker hed ved indregning og maling

Investeringsejendommene males i arsrapporten til dagsvaardi baseret pa en afkastmodel. Som grundlag herfor
har ledelsen indhentet indikationer af markedsmaessige afkast af tilsvarende gendomme i forbindelse med
opgerelsen af dagsvaadien pr. 31. december 2015. Indregningen af gjendommenes vaardi er baseret pa oven-
naevnte afkastkrav. Andring af afkastkravet i opad- eller nedadgaende retning med 0,5 % vil pavirke vaardien
af egendommene med ca. (7,4) mio.kr, henholdsvis 9,9 mio.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Huslgjeindtaggter indregnes i resultatopgarelsen for den periode Igeindtaggten vedrarer. Nettoomsagningen
indregnes eksklusive moms og afgifter.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter e endommenes driftsomkostninger, herunder reparation og vedligehol -
delse, samt el, varme, g endomsskatter, forsikring mv. i det omfang udgifterne ikke baaes af |gerne og om-
kostninger til ledelse og administration, herunder advokatbistand og revision.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaagter bestdr af renteindtaegter.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Balancen

I nvesteringsel endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaadi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgearel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter
Finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendomme males til dagsveerdi. Reguleringer of fi-
nansielle forpligtelser, der kan henfarestil investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

Nettoomsadning

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Andre eksterne omkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014

Note kr. t.kr.

2.866.672 2.959
8.250.000 (981)
55.523 (468)
(330.636) (614)

10.841.559 896

0 1
(699.432) (1.094)
10.142.127 (197)
10.142.127 (197)
10.142.127 (197)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaggsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaagningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
67.850.000 59.600

1 67.850.000 59.600
67.850.000 59.600

12.407 0

768 1

13.175 1

259.392 436

272.567 437

68.122.567 60.037
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Gadd til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Anden gadd
Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsfor pligtel ser

Passiver

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

2015 2014
Note kr. t.kr.
2 294.400 294
36.229.048 26.687
36.523.448 26.981
28.806.958 29.813
1.218.115 1.161
3 30.025.073 30.974
3 951.473 942
622.573 1.140
1.574.046 2.082
31.599.119 33.056
68.122.567 60.037

4
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksom- overskud eller
hedskapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 294.400 26.686.921 26.981.321
Udbetalt ordinaat udbytte 0 (600.000) (600.000)
Aretsresultat 0 10.142.127 10.142.127
Egenkapital ultimo 294.400 36.229.048 36.523.448
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Noter

Investerings-
g endomme
kr.

1. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 30.935.283
Kostprisultimo 30.935.283
Dagsvaadireguleringer primo 28.664.717
Arets dagsvaardiregul eringer 8.250.000
Dagsvaa direguleringer ultimo 36.914.717
Regnskabsmaessig veer di ultimo 67.850.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendomme udger henholdsvis 4,25% og 3,00-3,75% pr.
31.12.2015 (4,75% og 4,25% pr. 31.12.2014). En stigning i afkastsats med 0,5% vil medfere en dagsveardi pa
60.400 t.kr. og et fald i afkastsats med 0,5% vil medfere en dagsveadi pa 77.800 t.kr.

Palydende Nominel
vaa di vaar di
Antal kr. kr.
2. Virksomhedskapital
Indbetalt stamkapital 96 3.066,67 294.400
96 294.400
Den hertil svarende stamkapital udger 96 kommanditanparter a 100.000 kr.
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgadd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. Kr. Kr. Kr.
3. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 942 951.473 28.806.958 24.276.297
Deposita 0 0 1.218.115 1.218.115
942 951.473 30.025.073 25.494.412

4. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
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Noter
Prioritetsgedd er sikret ved pant i §endomme.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret gerpantebrev nom. 6.300 t.kr. og skadeslgsbrev nom. 3.600 t.kr. i
gjendommene. Endvidere er der afgivet transport i kommanditisternes resthagtelse nom 9.300 t.kr.

Den regnskabsmasssige vaadi af pantsatte g endomme udger 67.850 t.kr.



