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Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for K/S Seborg Butikstorv 1998.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. april 2017

Bestyrelse

Michael Brag Kurt Kim Petersen Claus Dennig Jespersen
formand



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren 1 K/S Seborg Butikstorv 1998

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Seborg Butikstorv 1998 for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden af modificere vores konklusion, ger vi opmarksom pa oplysningerne i note 7
"Regnskabsmassig usikkerhed ved indregning og méling", hvori ledelsen redeger for den
usikkerhed, der er forbundet med selskabets og koncernens evne til at sikre den nedvendige
likviditet. Endvidere redeger ledelsen for de forudsatninger der er knyttet til vurdering af
tilgodehavender 1 tilknyttede virksomheder, samt den usikkerhed der er tilknyttet til opgerelsen
af dagsvardien af selskabets ejendom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.



Den uafhgengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegn-
ing med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revisio-
n og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation,
nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel-
se pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af in-
tern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskab-
et eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere
kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sdidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.



Den uafhgengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuel-
le betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Seborg, den 21. april 2017

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kim Nielsen
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.
Usikkerhed ved indregning og méling

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. serskilt beskrivelse heraf, er det nedvendigt,
at ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt opstiller forudsetninger for, den
regnskabsmassige vaerdi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes fra andre
kilder. Disse skon og forudsatninger er baseret pa historiske erfaringer og andre relevante
faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse sken.

De foretagne skon og underliggende forudsatninger revurderes labende. Andringer til foretagne
regnskabsmassige skon indregnes 1 den regnskabsperiode, hvori @ndringen finder sted samt
fremtidige regnskabsperioder, hvis @ndringer bdde pavirker den periode, hvori @ndringen finder
sted, og efterfolgende perioder. Ledelsen har 1 lebet af regnskabsaret foretaget folgende
regnskabsmassige skon og vurderinger, der har haft betydelig indflydelse pé érsrapporten.

Finansiel usikkerhed

Selskabets ledelse er i dialog med selskabets/koncernens ejerkreds sdvel som de finansielle
kreditorer, for en samlet plan til sikring af selskabets/koncernens likviditet for en periode, der
rekker flere &r frem, og det er ledelsens opfattelse, at der fra alle parter er vist den velvillighed,
der vil sikre, at der opnas en for selskabet/koncernen tilfredsstillende losning.Der kan vare en
risiko for, at de finansielle samarbejdspartnere 1 den danske del af EI Ejendomme koncernen vil
kalde deres engagementer tidligere end ventet. Denne risikofaktor udger en usikkerhed
vedrerende koncernens og selskabets fortsatte drift.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er verdiansat til kurs 100. De tilknyttede
virksomheder har ikke likvititet til at udligne mellemvarende. Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomeder er sdledes verdiansat under forudsztning af, fortsat drift hos EI Ejendomme-
koncernen og de respektive datterselskaber.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investering 1 grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen. Det er ledelsens vurdering, at der ikke
har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som investeringsejendomme.
Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer
vaesentlige regnskabsmaessige skon.



Ledelsesberetning

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 473.014, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pé kr. 1.619.336.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Seborg Butikstorv 1998 for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B, med tilvalg af bestemmerlser
fra regnskabsklasse C.

Information om &ndring og effekt af endringer I anvendt regnskabspraksis vedrerende
indregning af investeringsejendomme

I tidligere regnskabsar er investeringsejendomme indregnet til kostpris fratrukket afskrivninger.
Efter ledelsens opfattelse preesenteres selskabets finansielle og ekonomiske situation bedre ved
at indregne investeringsejendomme til dagsverdi, ved at regulerer regnskabsmaessig vaerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Der er derfor andret regnskabspraksis, og
@ndringen 1 praesentationen og vardien af ejendommen er indregnet over primo egenkapitalen.
Nettoeffekten 2016 ved @ndring af regnskabspraksis udger for arets resultat kr. -353.499,
balance og egenkapital kr. -4.792.169

Prioritetsgalden er som sidste ar indregnet til amortiseret kostpris. 1 forbindelse med @ndring af
regnskabpraksis hvor investeringsejendommen indregnes til dagsverdi, skulle prioritetsgaeld 1
arsrapporten 2015 og tidligere ogsa indregnes til dagsvaerdi. Ifelge andring til
arsregnskabsloven for selskaber med regnskabsafslutning efter 15.12.16 , skal prioritetsgeeld
herefter indregnes til amortiseret kostpris med tilretning af sammenligningstal eller anvendelse
af overgangsbestemmelserne. Ved anvendelse af den historiske amortiseret kostpris vil der
sdledes ikke wvare vardimessige @ndringer til den regnskabsmessige behandling af
prioritetsgelden 1 den aflagte arsrapport for 2015.

Herudover er den anvendte regnskabspraksis uendret i1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtegten vedrerer.
Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger herunder reparation og
vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. 1 det omfang omkostningerne
ikke beares af lejer, samt omkostninger til ledelse og administration i regnskabsperioden,
herunder advokatbistand og revision.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme og tilherende gald.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der indregnes

derfor ikke skat i selskabets arsregnskab. Der foretages skattemaessige afskrivninger pa
ejendommen i kommanditisternes egen selvangivelse.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Det er ledelsens vurdering, at der ikke
har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd arms lengde vilkdr pd balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medferer
vaesentlige regnskabsmassige skon.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og furudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvise fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vesentlige.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12900 omkostningsfores i anskaffelsesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer med en lebetid under 3 méa-
neder, og som uden hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpéd der kun er ubety-
delig risiko for verdiendringer.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,

sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
geld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underlig-
gende kontantvaerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsatning

Andre driftsindtegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2016 2015
kr. kr.
1.387.162 1.329.551
5.728 2.518
-860.640 -946.701
532.250 385.368
1 -480.000 0
52.250 385.368
2 18.442 18.908
3 -543.706 -612.605
-473.014 -208.329
0 0
-473.014 -208.329
-473.014 -208.329
-473.014 -208.329
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr.

22.000.000 22.480.000
4 22.000.000 22.480.000
22.000.000 22.480.000
290.096 300.762
1.891.820 1.881.322
2.181.916 2.182.084
137.661 0
2.319.577 2.182.084
24.319.577 24.662.084
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Balance 31. december

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Andre henseattelser

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geald til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Banker

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016 2015
kr. kr.
1.362.000 1.362.000
257.336 730.349
5 1.619.336 2.092.349
100.000 85.000
100.000 85.000
1.946.582 2.239.844
18.337.951 18.338.120
6 20.284.533 20.577.964
6 0 -4.685
6 395.454 453.796
298.908 149.178
976.079 826.916
645.267 481.566
2.315.708 1.906.771
22.600.241 22.484.735
24.319.577 24.662.084
7
8
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Noter til rsrapporten

1

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af andre investeringsaktiver

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Finansielle indtzegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Materielle anlegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Opskrivninger 1. januar 2016
Arets veerdiregulering

Opskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

-480.000 0
-480.000 0
-480.000 0
2016 2015
kr. kr.
18.442 18.908
18.442 18.908
2016 2015
kr. kr.
2.723 1.478
540.983 611.127
543.706 612.605
Investeringse;j
endomme
18.234.989
18.234.989
4.245.011
-480.000
3.765.011

22.000.000
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4 Materielle anleegsaktiver (fortsat)

Foruds@tninger ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsattelse af dagsverdien for
investeringsejendommen.

Fastsattelse af dagsvardien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat pa t.kr.
1.169 og et afkastkrav pa 5,47 %. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til
ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar
og betingelser i lejekontrakter.

Der er pd balancedagen indgéet lejekontrakter pd 100 % af ejendommens samlede areal,
svarende til budgetterede lejeindtaegter pa t.kr. 1.596. Driftsomkostninger er skennede med
udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til driften af
investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i1 den nuverende vedligeholdelsesstand.
Séfremt ejendommen ikke har vaeret fuldt udlejet, er der i dagsvaerdien foretaget fradrag for
tab af lejeindtaegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsverdien pa
investeringsejendommen.

5 [Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 1.362.000 730.350 2.092.350
Arets resultat 0 -473.014 -473.014
Egenkapital 31. december 2016 1.362.000 257.336 1.619.336

Stamkapitalen bestir af 120 anparter a nominelt kr. 32.000. Ingen anparter er tillagt serlige
rettigheder.

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

2016 2015
kr. kr.
Banker
Banks
Efter 5 ar 364.764 884.880
Mellem 1 og 5 ar 1.581.818 1.354.964
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6 Langfristede gaeldsforpligtelser (fortsat)

Langfristet del

Inden for et ar
Ovrig kortfristet geld til banker

Kortfristet del

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

2016 2015
kr. kr.

1.946.582 2.239.844
395.454 310.244
0 143.552
395.454 453.796
2.342.036 2.693.640
14.575.488 15.793.232
3.762.463 2.544.888
18.337.951 18.338.120
0 -4.685
18.337.951 18.333.435

Virksomheden har optaget realkreditlan pa t.kr. 13.400 med fast rente indtil 31.12.2017 og

afdragsfrihed indtil 31.12.2017. Lanet har en restlgbetid pd 21 ar.

Virksomheden har optaget realkreditlan pa t.kr. 5.038 med fast rente og afdragsfrihed indtil

31.12.2017. Léaned har en restlgbetid pa 22 éar.

Virksomhedens banklan udger t.kr. 2.342, som forrentes med en variabel rente. Lanet

afvikles over maksimalt 13 ar.
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7 Usikkerhed ved indregning og méling

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. saerskilt beskrivelse heraf, er det
nedvendigt, at ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt opstiller forudsatninger for,
den regnskabsmassige vardi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes
fra andre kilder. Disse skon og forudsatninger er baseret pa historiske erfaringer og andre
relevante faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse skon.

De foretagne skon og underliggende forudsetninger revurderes lobende. Andringer til
foretagne regnskabsmaessige skeon indregnes i den regnskabsperiode, hvori @ndringen finder
sted samt fremtidige regnskabsperioder, hvis @ndringer bade pavirker den periode, hvori
@ndringen finder sted, og efterfelgende perioder. Ledelsen har i lgbet af regnskabsaret
foretaget folgende regnskabsmassige skon og vurderinger, der har haft betydelig indflydelse
pa arsrapporten.

Finansiel usikkerhed

Selskabets ledelse er i dialog med selskabets/koncernens ejerkreds savel som de finansielle
kreditorer, for en samlet plan til sikring af selskabets/koncernens likviditet for en periode, der
rekker flere ar frem, og det er ledelsens opfattelse, at der fra alle parter er vist den
velvillighed, der vil sikre, at der opnés en for selskabet/koncernen tilfredsstillende
losning.Der kan vere en risiko for, at de finansielle samarbejdspartnere i den danske del af
EI Ejendomme koncernen vil kalde deres engagementer tidligere end ventet. Denne
risikofaktor udger en usikkerhed vedrerende koncernens og selskabets fortsatte drift.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er vaerdiansat til kurs 100. De tilknyttede
virksomheder har ikke likvititet til at udligne mellemverende. Tilgodehavender hos
tilknyttede virksomeder er séledes vaerdiansat under forudsatning af, fortsat drift hos EI
Ejendomme-koncernen og de respektive datterselskaber.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investering i grunde og bygninger med det formal at opné
afkast af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg. Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi.
Verdireguleringer af investeringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen. Det er ledelsens
vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer
vaesentlige regnskabsmaessige skon.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt og ejerpantebreve til grundejerforeningen for i alt kr. 300.000 i grunde
og bygninger til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter. Grunde og bygninger har en
regnskabsmassigverdi pa t.kr. 22.000.
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8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har udstedt og deponeret ejerpantebreve for i alt kr. 4.500.000 i ovenstdende
grunde og bygninger til sikkerhed for geald til kreditinstitutter. Grunde og bygninger har en
regnskabsmeessig verdi pa kr. 22.000.000

Virksomheden har optaget realkreditlan pa kr. 18.438.000 med sikkerhed i1 grunde og
bygninger med en regnskabsmeessig verdi pa kr 22.000.000
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