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L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
K/S Ryesgade 27, Arhus.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Tander, den 07.03.2016

Bestyrelse

[van Sgrensen
formand



K/S Ryesgade 27, Arhus 3

Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei K/SRyesgade 27, Arhus

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for K/S Ryesgade 27, Arhus for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opnd begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaess-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Esbjerg, den 07.03.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Henrik Harbo Andersen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet er udligning af fast g endom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 7.773 tkr. Heri indgdr dagsveadiregulering af
prioritetsgedd med en indtasgt pa 553 t.kr. og dagsvaardiregulering af ejendommen med en indtasgt pa 6.900
t.kr. Selskabets resultat fer dagsvaardireguleringer udviser et overskud pa 320 t.kr.

Sel skabets egenkapital udger 20.971 t.kr. pr. 31.12.2015.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling
Selskabets ejendom indregnes i arsrapporten til markedsvaardien baseret pa en vurdering fra ledelsen. Vurde-
ringen er baseret pa et skan over gendommens fremtidige afkast og det forventede afkastkrav.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

L g eindteegter omfatter opkraevet leje ved udlgining af gy endommen. Opkraevede bidrag til dakning af fadles-
omkostninger mv. optagesi balancen.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansille forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgér endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaggter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaardipapirer og kapitalandele og rente-
indtesgter mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd til associe-
rede virksomheder, nettokurstab vedrarende vaardipapirer og gedd mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsel endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter farste indregning méles ejendommene til dagsvaardi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gen-
dom vil kunne sadges for til en uafhaangig keber. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaadier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsg endomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
gjendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgearel sen.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages regulering for forhold, som ikke afspejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbej der, forventet tomgang etc.

Andrevaxdipapirer og kapitalandele
Andre vaardipapirer og kapitalandele omfatter barsnoterede vaardipapirer, der males til dagsveadi (berskurs) pa
balancedagen.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter
Prioritetsgedd males ved farste indregning til kostpris og efterf@gende til dagsvaardi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfering i efter-
fal gende regnskabsdr. Periodeaf gramsningsposter males til kostpris.
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Resultatopger else for 2015

2015 2014
Note Kr. Kr.
Nettoomsadning 1.617.558 1.564.893
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 6.900.000 1.600.000
Dagsveadiregulering af finansielle forpligtel ser 553.374 370.995
Andre eksterne omkostninger (88.724) (75.433)
Ejendomsomkostninger (394.263) (350.572)
Driftsresultat 8.587.945 3.109.883
Andre finansielle indtaggter 1 7.908 21.216
Andre finansielle omkostninger 2 (823.071) (823.055)
Aretsresultat 7.772.782 2.308.044
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 7.772.782 2.308.044
7.772.782 2.308.044
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note Kr. Kr.

Investeringsejendomme 36.500.000 29.600.000
M aterielle anlaegsaktiver 3 36.500.000 29.600.000
Andre vaadipapirer og kapitalandele 1.000 1.000
Finansielle anlasgsaktiver 4 1.000 1.000
Anlaegsaktiver 36.501.000 29.601.000
Periodeaf gramsningsposter 930 0
Tilgodehavender 930 0
Likvide beholdninger 1.799.196 1.148.917
Omsaningsaktiver 1.800.126 1.148.917
Aktiver 38.301.126 30.749.917
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital

Reserve for ikke-indbetalt virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Gadd til reakreditinstitutter

Anden gadd
Langfristede gaddsfor pligtel ser

Gadd til associerede virksomheder
Anden gadd

Periodeaf gramsningsposter
Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

2015 2014

Note kr. kr.
5 8.000.000 8.000.000
(8.000.000) (8.000.000)
20.971.468 13.198.686
20.971.468 13.198.686
16.239.578 16.792.952

630.393 399.959

16.869.971 17.192.911

137.074 138.564

289.317 219.756

33.296 0

459.687 358.320

17.329.658 17.551.231
38.301.126 30.749.917
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Egenkapitalopger else for 2015

Egenkapital primo
Aretsresultat
Egenkapital ultimo

Reservefor

ikke- Overfart

indbetalt overskud

Virksom- virksom- eller under-
hedskapital hedskapital skud | alt
kr. kr. kr. kr.
8.000.000 (8.000.000) 13.198.686 13.198.686
0 0 7.772.782 7.772.782
8.000.000 (8.000.000) 20.971.468 20.971.468
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Noter

2015 2014
kr. kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Renteindtasgter i gvrigt 7.908 21.216
7.908 21.216
2015 2014
kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 818.436 818.370
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 4.635 4.685
823.071 823.055
Investerings-
gjendomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 12.311.060
Kostprisultimo 12.311.060
Dagsvaadireguleringer primo 17.288.940
Arets dagsvaardiregul eringer 6.900.000
Dagsvaa direguleringer ultimo 24.188.940
Regnskabsmaessig veer di ultimo 36.500.000

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Der er anvendt en kapitaliseringsfaktor svarendetil et afkastkrav pa 4,25% (4,75% i
2014). Enforggel se af afkastkravet med 0,25%-point vil reducere dagsvaadien med 2.000 t.kr.

Andrevee -
dipapirer og
kapitalandele
kr.

4. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.000
Kostprisultimo 1.000

Regnskabsmaessig vaer di ultimo 1.000



K/S Ryesgade 27, Arhus

12

Noter

5. Virksomhedskapital
Kommanditsel skabets stamkapital er opdelt i 80 anparter a 100.000 kr.

Kommanditisternes resthadtel se pr. anpart 100.000 kr.

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte jendomme udger 32.600.000 kr.

Kommanditisternes resthadtel se er transporteret til sikkerhed for finansieringskilder.



