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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for K/S Vandkunsten 13 for
regnskabséret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabs-

aret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Vi kan tillige oplyse, at ingen af selskabets aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbe-
hold ud over de i arsrapporten anforte, og at der ikke pahviler selskabet eventualforpligtelser, som
ikke fremgér af arsregnskabet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 15. april 2019

Bestyrelsen

Civilingenier Jorgen Gimsing Arkitekt Georg Rotne

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i K/S Vandkunsten 13

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Vandkunsten 13 for regnskabséret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som de har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dem med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
1 Revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, de har
givet os til brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabs-
loven.

Roskilde, den 15. april 2019

Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr.: 2899 13 55

Linnea Weinreich
Statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne31382
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Vandkunsten 13
Vandkunsten 13 A, 1. th.
1467 Kobenhavn K

CVR-nr.: 24254003

Stiftet: 1. januar 1994
Hjemsted: Kebenhavn K
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Civilingenier Jorgen Gimsing
Arkitekt Georg Rotne

Revision Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer

Universitetsparken 2
4000 Roskilde
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Resultatopgerelsen for perioden 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pd
kr. 127.815. Balancen viser en egenkapital pa kr. 1.389.225.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Som felge af udviklingen pa ejendoms- og finansmarkedet er der usikkerhed forbundet med
opgorelsen af dagsvardien pd ejendommene, hvilket der skal tages hgjde for ved vurdering
af selskabets balance.

En @ndring i den anvendte afkastprocent pa 0,5 %-point ville have medfert en &ndring i ejendom-
mens vaerdiansattelse pa ca. t.kr. 234. Selskabets kapitalgrundlag er solidt og vurderes at
kunne modsté endringer i afkastkravet.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vasentligt.

Penneo dokumentnagle: DEKOT-VCV75-PXJJZ-30ZJK-HG6NB-B3SF2



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Vandkunsten 13 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méiles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg eller fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og nominelt belab.

Ved indregning og maling ma tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsatning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen

Nettoomsaetningen bestar af periodiserede huslejeindtegter som indregnes 1 resultatopgerelsen, sd-
fremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, administration, tab
pa debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedre-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger m.v.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER
Regnskabspraksis - fortsat

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles til dagsvaerdi.

Verdireguleringen indregnes i resultatopgerelsen under posten "dagsvardiregulering af
investeringsejendomme". Opgeorelsen af dagsverdien foretages af selskabets ledelse.

Investeringsejendommene males individuelt pd baggrund af en atkastbaseret markedsvaerdi.

Den anvendte afkastprocent udger folgende: 2018 2017
1% 1%
Beboelsesejendomme i byzone 4,5 5
Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget afskrivning af ldnets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geald 1 ovrigt er méilt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgeorelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. kr.
Nettoomsatning 58.512 58.512
Dagsveardiregulering af investeringsejendom 113.440 311.425
Andre eksterne omkostninger -40.168 -41.103
BRUTTORESULTAT 131.784 328.834
2 Finansielle omkostninger -3.969 -5.405
RESULTAT FOR SKAT 127.815 323.429
Skat af drets resultat 0 0
ARETS RESULTAT 127.815 323.429
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver 113.440 311.425
Udbytte 0 0
Overfort resultat 14.375 12.004
FORDELT 127.815 323.429
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TREKRONER

Balance pr. 31. december

Aktiver

Note

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

STATSAUTORISEREDE REVISORER

REVISION A/S

2018 2017

kr. kr.
1.874.000 1.760.560
1.874.000 1.760.560
1.874.000 1.760.560

18.235 14.732

18.235 14.732
1.892.235 1.775.292
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Balance pr. 31. december

Passiver

Note

Kapitalkonto
Reserve for nettoopskrivninger

EGENKAPITAL
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualposter m.v.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

10

2018 2017
kr. kr.
633.523 599.148
755.702 642.262
1.389.225 1.241.410
453.166 484.562
453.166 484.562
30.844 30.320
19.000 19.000
49.844 49.320
503.010 533.882
1.892.235 1.775.292
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Noter
2018 2017
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal beskaftigede medarbejdere 0 0
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 3.969 5.405
3.969 5.405
3 Egenkapital
Reserve for
dagsverdi pa
Kapital-  investerings-
konto aktiver I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 599.148 642.262 1.241.410
Indskud 20.000 0 20.000
Forslag til resultatdisponering 14.375 113.440 127.815
Egenkapital, ultimo 633.523 755.702 1.389.225
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld 1 alt Geld i alt Afdrag Restgeaeld
primo ultimo naste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 484.562 453.166 30.844 298.946
484.562 453.166 30.844 298.946
5 Eventualposter m.v.
Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Kommanditselskab har ikke andre kautions-, garanti- eller eventualforpligtelser, udover
hvad der fremgar af arsrapporten.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Kreditinstitut t.kr. 484 (31.12.2017: t.kr. 515) er sikret ved pant i ejendomme.
JK/jh 3364 R 2018

Pdf+1
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  2019-04-16 07:03:39 UTC   Jeanette Kringelhede Rasmussen   2.109.67.42       The document was created                                                                                    
  2019-04-16 07:03:42 UTC   Jeanette Kringelhede Rasmussen   2.109.67.42       A signing request email was sent to "J?rgen Gimsing" at "jgim@cowi.com"                                     
  2019-04-16 07:03:42 UTC   Jeanette Kringelhede Rasmussen   2.109.67.42       A signing request email was sent to "Georg Kristoffer Styrup Rotne" at "er@arkitektforeningen.dk"           
  2019-04-16 07:09:10 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 07:09:35 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The document was viewed by the signer                                                                       
  2019-04-16 07:33:54 UTC   J?rgen Gimsing                   195.175.109.186   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 08:57:21 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 08:57:21 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 09:37:41 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 09:37:47 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 09:37:47 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 09:38:36 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 09:44:42 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 09:56:26 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 09:56:29 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 09:56:29 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 10:30:35 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 10:49:41 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 11:26:26 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 11:26:26 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 11:30:08 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 11:30:09 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 11:30:11 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 11:30:17 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 11:42:12 UTC   J?rgen Gimsing                   195.175.109.186   The document was viewed by the signer                                                                       
  2019-04-16 11:46:11 UTC   J?rgen Gimsing                   195.175.109.186   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor, dirigent, bestyrelsesmedlem  
  2019-04-16 11:51:12 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 11:51:12 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 11:54:30 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 12:09:02 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 12:09:10 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 12:15:01 UTC   J?rgen Gimsing                   195.175.109.186   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 12:15:07 UTC   J?rgen Gimsing                   195.175.109.186   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 12:15:09 UTC   J?rgen Gimsing                   195.175.109.186   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 12:20:20 UTC   J?rgen Gimsing                   195.175.109.186   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 12:26:48 UTC   J?rgen Gimsing                   195.175.109.186   The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 13:33:17 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 13:33:20 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 13:39:00 UTC   J?rgen Gimsing                   2.109.67.42       The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 16:38:15 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 16:38:19 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The document was viewed by the signer                                                                       
  2019-04-16 16:40:21 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The document was viewed by the signer                                                                       
  2019-04-16 16:41:19 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The document was viewed by the signer                                                                       
  2019-04-16 16:43:48 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 16:44:09 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 16:44:10 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 16:44:33 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 16:44:35 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 16:49:02 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 16:49:07 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The document was viewed by the signer                                                                       
  2019-04-16 16:52:19 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 16:52:19 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 16:52:24 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 16:54:12 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-16 16:54:12 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-17 10:36:27 UTC   Jeanette Kringelhede Rasmussen   2.109.67.42       A signing request email was sent to "Georg Kristoffer Styrup Rotne" at "er@arkitektforeningen.dk"           
  2019-04-17 10:37:59 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.48.199     The document was viewed by the signer                                                                       
  2019-04-17 11:31:24 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The document was viewed by the signer                                                                       
  2019-04-17 11:34:12 UTC   Georg Kristoffer Styrup Rotne    62.199.52.57      The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor, dirigent, bestyrelsesmedlem  
  2019-04-17 11:34:12 UTC   Jeanette Kringelhede Rasmussen   62.199.52.57      A signing request email was sent to "Linnea Weinreich" at "lw@trekronerrevision.dk"                         
  2019-04-17 11:38:17 UTC   Linnea Weinreich                 87.49.147.124     The signing request email was opened by the signer                                                          
  2019-04-17 11:38:20 UTC   Linnea Weinreich                 87.49.147.124     The document was viewed by the signer                                                                       
  2019-04-17 11:39:32 UTC   Linnea Weinreich                 87.49.147.124     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor, dirigent, bestyrelsesmedlem  
  2019-04-17 11:39:32 UTC   Jeanette Kringelhede Rasmussen   87.49.147.124     A signing request email was sent to "J?rgen Gimsing" at "jgim@cowi.com"                                     
  2019-04-17 12:01:17 UTC   J?rgen Gimsing                   195.175.109.186   The document was viewed by the signer                                                                       
  2019-04-17 12:02:46 UTC   Penneo system                    195.175.109.186   The document signing process was completed                                                                  
  2019-04-17 12:02:46 UTC   J?rgen Gimsing                   195.175.109.186   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor, dirigent, bestyrelsesmedlem  
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