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Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for K/S Vandkunsten 13 for
regnskabséret 1. januar 2015 - 31, december 2015.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabs-
dret 1. januar 2015 - 31. december 20135.

Vi kan tillige oplyse, at ingen af selskabets aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbe-
hold ud over de i drsrappoiten anfarte, og at der ikke pahviler selskabet eventualforpligtelser, som
ikke fremgér af drsregnskabet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 19. maj 2016

Bestyrelsen

’*éﬂt‘éw QLM‘*‘“’ | % /@’{“"f*

C“ivilinvgenizr Jargen Gimsing (/(rkitekt Georg Rotne
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Den uathzengige revisors erklzringer

Til kapitalejerne i K/S Vandkunsten 13

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Vandkunsten 13 for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 4rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udforer revisionen for at opn hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfarclse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er

at udforme revisionshandlinger, der er passende efier omstaendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
sken er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbeholid.
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Den uafh2ngige revisors erklaeringer - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabs-
aret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til Arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med drsregnskabet.

Roskilde, den 19. maj 2016
Trekroner Revision A/S

Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr.: 2899 13 55

Linnea Weinreich
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Vandkunsten 13
Vandkunsten 13 A, 1.
1467 Kogbenhavn K

CVR-nr.: 24 25 40 03

Stiftet: 1. januar 1994
Hjemsted: Kebenhavn K
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Civilingenior Jargen Gimsing
Arkitekt Georg Rotne

Revision Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold
Resultatopgerelsen for perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa
kr. 10.822. Balancen viser en egenkapital pa kr. 1.339.172.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Som felge af udviklingen pa ejendoms- og finansmarkedet er der usikkerhed forbundet med
opgerelsen af dagsveerdien pa ¢jendommene, hvilket der skal tages hejde for ved vurdering
af selskabets balance.

En @ndring i den anvendte afkastprocent pa 0,5 %-point ville have medfart en #ndring i ejendom-
menes vaerdiansettelse pa ca. tkr. 298. Selskabets kapitalgrundlag er solidt og vurderes, at
kunne modsta ®ndringer i afkastkravet.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vasentligt.
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Regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Vandkunsten 13 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og miling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancer, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg eller fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og nominelt belab.

Ved indregning og méling ma tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflzgges og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsztning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetningen

Nettoomsaetningen bestar af periodiserede huslejeindtaegter som indregnes i resultatopgerelsen, sa-
fremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen
indregnes ekskl, moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, administration, tab
pé debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedro-
rer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger m.v.
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Regnskabspraksis - fortsat

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles til dagsveerdi.

Verdireguleringen indregnes i resultatopgerelsen under posten "dagsvardiregulering af
investeringsejendomme". Opgerelsen af dagsvardien foretages af selskabets ledelse. Investerings-
ejendommene méles individuelt p4 baggrund af en afkastbaseret markedsvardi.

Den anvendte afkastprocent udger falgende: 2015
i%
Beboelsesejendomme i byzone ' 5
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imegdegaelse af forventede tab.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris il en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld i evrigt er méalt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31, december

Note

BRUTTORESULTAT

ok

Finansielle indtsegter
2 Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
Skat af srets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Reserve for dagsveerdi pd investeringsaktiver

Udloddet udbytte
Overfort resultat

FORDELT

2015 2014
kr. kr.

17.153 -301.597
0 2.090
-6.331 -22.227
10.822 -321.734
0 0
10.822 -321.734
2.770 0
400.000 0
-391.948 -321.734
10.822 -321.734




Balance pr. 31. december

TREKRONER

Aktiver

Note

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

STATSAUTORISEREDE REVISORER

10

REVISION A/S

2015 2014
kr. k.

1.473.860  1.471.090
1.473.860  1.471.090
1.473.860  1.471.090
0 22.500
0 22.500
451736  486.798
451736 509.298
1925596  1.980.388
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Balance pr. 31. december

Passiver

Note

Vandkunst ApS

Georg Rotne

Reserve for nettoopskrivninger
3 EGENKAPITAL

Geld til realkreditinstitutter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

4 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

5 Eventualposter m.v.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

11

2015 2014
kr. kr.
464.451 460.425
519.159 515.133
355.562 352,792
1.339.172 1.328.350
546.008 568.792
546.008 568.792
28.916 35.000
11.560 48.246
40.416 83.246
586.424 652.038
1.925.596 1.980.388
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2015 2014
kr. kr.
Finansiglle indtegter
Andre finansielle indtegter 0 2.090
0 2.090
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 6.331 22227
6.331 22.227
Egenkapital
Reserve for
dagsverdi pd
Vandkunst Georg investerings-
ApS Rotne aktiver I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 460.425 515.133 352.792 1.328.350
Udloddet udbytte 200.000 200.000 0 400.000
Forslag til resultatdisponering -195.974 -195.974 2.770 -389.178
Egenkapital, ultimo 464.451 519.159 355.562 1.339.172
Langfristede geeldsforpligtelser
Gzld i alt Geald 1 alt Afdrag Restgaeld
primo ultimo neste ir efter 5 ar
kr, kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 568.792 546.008 28.916 401.428
568.792 546.008 28.916 401.428

Eventualposter m.v,

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Kommanditselskab har ikke andre kautions-, garanti- eller eventualforpligtelser, udover

hvad der fremgar af arsrapporten.
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Noter

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Kreditinstitut t.kr. 546 (31.12.2014: t.kr. 604) er sikret ved pant i ejendomme.

JQ/LW/jh 3364 R 2015
Pdf+1
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