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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 for K/S Industrivej 1, Varde.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Kommanditselskabet opfylder betingel-
serne for at undlade at lade drsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af kommanditselskabets aktiviteter for 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 6. april 2018

Direktion

Erik Ertmann Nielsen

pwc 1



Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i K/S Industrivej 1, Varde

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Industrivej 1, Varde for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af kommanditselskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 6. april 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Alex Nyholm
statsautoriseret revisor
mne28667
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Selskabsoplysninger

Kommanditselskabet K/S Industrivej 1, Varde
Jupitervenget 65
6710 Esbjerg V

Telefon: 75157149
E-mail: ertmann@stofanet.dk

CVR-nr.: 24 25 39 96

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. december 1997

Regnskabsar: 21. regnskabsar
Hjemstedskommune: Esbjerg

Komplementar Ertmann Invest ApS

Direktion Erik Ertmann Nielsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stormgade 50
6700 Esbjerg

Pengeinstitut Middelfart Sparekasse
Skolegade 45
6700 Esbjerg

-
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Kommanditselskabets formal er at udleje ejendommen beliggende Indutrivej 1, 6800 Varde til
erhvervsformal.

Udvikling i dret

Kommanditselskabets resultatopgarelse for 2017 udviser et overskud pa DKK 189.721, og kommandit-
selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en negativ egenkapital pd DKK 3.445.809.

Arets resultat og gkonomiske udvikling anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Der forventes et positivt resultat for det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
DKK DKK
Bruttofortjeneste 263.714 245.533
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver 2 -5.181 0
Resultat for finansielle poster 258.533 245.533
Finansielle omkostninger 3 -68.812 -119.052
Arets resultat 189.721 126.481
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 189.721 126.481
189.721 126.481
.
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Balance 31. december

Aktiver

Udlejningsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2017 2016
DKK DKK

2.251.980 2.049.917

4 2.251.980 2.049.917

2.251.980 2.049.917

21.027 56.647

21.027 56.647

21.027 56.647

2.273.007 2.106.564




Balance 31. december

Passiver

Note 2017 2016

DKK DKK

Selskabskapital 100.000 100.000
Overfort resultat -3.545.809 -3.735.530
Egenkapital 5 -3.445.809 -3.635.530
Geeld til realkreditinstitutter 1.638.431 1.779.656
Kreditinstitutter 689.819 752.925
Langfristede geeldsforpligtelser 6 2.328.250 2.532.581
Geeld til realkreditinstitutter 6 140.688 139.359
Kreditinstitutter 6 788.490 670.456
Geeld til associerede virksomheder 2.276.557 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 2.238.593
Anden gaeld 184.831 161.105
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.390.566 3.209.513
Galdsforpligtelser 5.718.816 5.742.094
Passiver 2.273.007 2.106.564
Kapitaltab
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 7
Anvendt regnskabspraksis 8
|5
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Noter til arsregnskabet
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Kapitaltab
Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Erik Ertmann Nielsen har overfor selskabet afgivet en
statteerkleering om at yde gkonomisk stgtte i det omfang, det er ngdvendigt for at finansiere selskabets drift og

afvikling af selskabets gkonomiske forpligtelse.

Selskabets forventer at kunne reetablere selskabskapitalen ved fremtidig indtjening.

2017 2016
DKK DKK
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 5.181 0
5.181 0
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 68.812 119.052
68.812 119.052

Materielle anlaegsaktiver
Udlejningsejen-

domme
DKK
Kostpris 1. januar 7.471.906
Tilgang i arets lgb 207.244
Kostpris 31. december 7.679.150
Afskrivninger 1. januar -5.421.989
Arets afskrivninger -5.181
Afskrivninger 31. december -5.427.170
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2.251.980



Noter til arsregnskabet

5 Egenkapital

Overfagrt
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 100.000 -3.735.530 -3.635.530
Arets resultat 0 189.721 189.721
Egenkapital 31. december 100.000 -3.545.809 -3.445.809

6 Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2017 2016

DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 1.077.655 1.221.880
Mellem 1 og 5 ar 560.776 557.776
Langfristet del 1.638.431 1.779.656
Inden for 1 ar 140.688 139.359

1.779.119 1.919.015
Kreditinstitutter
Efter 5 ar 289.819 352.925
Mellem 1 og 5 ar 400.000 400.000
Langfristet del 689.819 752.925
Inden for 1 ar 60.000 58.000
Qvrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 728.490 612.456
Kortfristet del 788.490 670.456

1.478.309 1.423.381
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Noter til arsregnskabet
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2017 2016
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 2.257.161 2.049.917
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Skgdelgsbrev pa nom. DKK 4.200.000, der giver pant i grunde og
bygninger til en regnskabsmaessig veerdi af 2.257.161 2.049.917
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Industrivej 1, Varde for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde komman-
ditselskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga kom-
manditselskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administration, kontorhold mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Arsregnskabet indeholder ikke skat, da kommanditisterne indeholder deres respektive andel af
kommanditselskabets resultat i deres indkomstopgerelser.

Balancen

Udlejningsejendomme
Udlejningsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kesbsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opforte udlejningsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger

direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, mate-
rialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning méles udlejningsejendomme til kostpris fratrukket drets af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med ejendommenes grundverdi, fordeles line-
eert over aktivernes forventede brugstid, der udger 20 ar.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af udlejningsejendomme gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation
af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Indikation af vaerdiforringelse omfatter
blandt andet overvejelse om opsagte lejeaftaler, tomgang @ndringer i renteniveau og vurdering af generelle
endringer i markedet for udlejningsejendomme.

Hvis dette er tilfeeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er la-
vere end den regnskabsmassige vardi. Hvis det er tilfzldet nedskrives der til denne lavere genindvindings-
veerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Nettosalgsvardien opgeres som dagsvardien fratrukket nettosalgsomkostninger. Dagsvardien er udtryk
for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms leengde vilkér pa

balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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