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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2015 for K/S Industrivej 1, Varde.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af kommanditselskabets aktiviteter for 2015.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 9. juni 2016

Direktion

Erik Ertmann Nielsen
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kommanditisterne i K/S Industrivej 1, Varde

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Industrivej 1, Varde for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbej-

des efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

og om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt en vurdering af den samlede præsentation af års-

regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af kommanditselskabets aktiviteter

for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

2



Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den gennemførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattel-

se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Esbjerg, den 9. juni 2016

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Alex Nyholm

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Kommanditselskabet K/S Industrivej 1, Varde

Jupitervænget 65

6710 Esbjerg V

Telefon: 75157149

E-mail: ertmann@stofanet.dk

CVR-nr.: 24 25 39 96

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Stiftet: 1. december 1997

Regnskabsår: 19. regnskabsår

Hjemstedskommune: Esbjerg

Komplementar Ertmann Invest ApS

Direktion Erik Ertmann Nielsen

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stormgade 50

6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Årsrapporten for K/S Industrivej 1, Varde for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Årsrapporten  er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Hovedaktivitet

Kommanditselskabets formål er at udleje ejendommen beliggende Indutrivej 1, 6800 Varde til

erhvervsformål.

Udvikling i året

Kommanditselskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et underskud på DKK 139.419, og kommandit-

selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital på DKK 3.762.011.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

DKK

2014

DKK

Nettoomsætning 562.156 344.653

Andre eksterne omkostninger -76.795 -28.227

Bruttoresultat 485.361 316.426

Personaleomkostninger 0 -1.000

Resultat før finansielle poster 485.361 315.426

Finansielle omkostninger 2 -624.780 -135.166

Årets resultat -139.419 180.260

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Overført resultat -139.419 180.260

-139.419 180.260
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015

DKK

2014

DKK

Udlejningsejendomme 2.049.917 2.049.917

Materielle anlægsaktiver 3 2.049.917 2.049.917

Anlægsaktiver 2.049.917 2.049.917

Andre tilgodehavender 41.185 630.278

Tilgodehavender 41.185 630.278

Omsætningsaktiver 41.185 630.278

Aktiver 2.091.102 2.680.195
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Balance 31. december

Passiver  

Note 2015

DKK

2014

DKK

Selskabskapital 100.000 100.000

Overført resultat -3.862.011 -3.722.592

Egenkapital 4 -3.762.011 -3.622.592

Gæld til realkreditinstitutter 1.919.090 2.061.066

Kreditinstitutter 768.988 824.269

Langfristede gældsforpligtelser 5 2.688.078 2.885.335

Gæld til realkreditinstitutter 5 139.361 135.645

Kreditinstitutter 5 763.935 1.041.145

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.147.802 2.102.924

Anden gæld 113.937 137.738

Kortfristede gældsforpligtelser 3.165.035 3.417.452

Gældsforpligtelser 5.853.113 6.302.787

Passiver 2.091.102 2.680.195

Kapitaltab 1

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 6
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Noter til årsregnskabet

1 Kapitaltab

Årsregnskabet er aflagt under forudsætning af fortsat drift. Kapitalejeren har overfor selskabet afgivet en

støtteerklæring om at yde økonomisk støtte i det omfang, det er nødvendigt for at finansiere selskabets drift og

afvikling af selskabets økonomiske forpligtelse.

Selskabets forventer at kunne reetablere selskabskapitalen ved fremtidig indtjening.

2015

DKK

2014

DKK

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 624.780 135.166

624.780 135.166

3 Materielle anlægsaktiver

Udlejningsejen-

domme

DKK

Kostpris 1. januar 7.471.906

Kostpris 31. december 7.471.906

Afskrivninger 1. januar -5.421.989

Afskrivninger 31. december -5.421.989

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2.049.917

4 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat I alt

DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 100.000 -3.722.592 -3.622.592

Årets resultat 0 -139.419 -139.419

Egenkapital 31. december 100.000 -3.862.011 -3.762.011
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Noter til årsregnskabet

5 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2015

DKK

2014

DKK

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 1.361.539 1.513.348

Mellem 1 og 5 år 557.551 547.718

Langfristet del 1.919.090 2.061.066

Inden for 1 år 139.361 135.645

2.058.451 2.196.711

Kreditinstitutter

Efter 5 år 368.988 424.269

Mellem 1 og 5 år 400.000 400.000

Langfristet del 768.988 824.269

Inden for 1 år 100.000 100.000

Øvrig kortfristet gæld til kreditinstitutter 663.935 941.145

Kortfristet del 763.935 1.041.145

1.532.923 1.865.414
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

6 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 2.049.917 2.049.917

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Skødeløsbrev på nom. DKK 4.200.000, der giver pant i grunde og

bygninger til en regnskabsmæssig værdi af 2.049.917 2.049.917
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for K/S Industrivej 1, Varde for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde komman-

ditselskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå kom-

manditselskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Huslejeindtægter indregnes lineært i lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administration, kontorhold mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lønninger samt lønafhængige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Balancen

Udlejningsejendomme

Udlejningsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostnin-

ger. Kostprisen for egne opførte udlejningsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger

direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug, mate-

rialer, komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter første indregning måles udlejningsejendomme til kostpris fratrukket årets af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med ejendommenes grundværdi, fordeles line-

ært over aktivernes forventede brugstid, der udgør 20 år.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til

pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 

Finansielle gældsforpligtelser

Gæld til finansieringsinstitutter måles ved første indregning til dagsværdien af det betalte eller modtagne

vederlag. Efter første indregning måles gæld til finansieringsinstitutter til dagsværdi ligesom udlejnings-

ejendomme.

I  det omfang kommanditselskabets egen kreditrisiko kan måles pålideligt, indregnes kreditrisikoen i dags-

værdien af gælden til finansieringsinstitutter.

Ændring af dagsværdien af de finansielle gældsforpligtelser indregnes i resultatopgørelsen under posten

”Værdireguleringer af investeringsaktiver”.

Afholdte låneomkostninger ved optagelse af finansielle gældsforpligtelser indregnes i resultatopgørelsen

under posten ”Finansielle omkostninger”.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt

anden gæld, måles til amortiseret kostpris.
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