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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2017 for
Kommanditselskabet Vandtarnsvej 87.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksisfor hensigtsmzessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et retvisende

billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 29. maj 2018

Hardy Mortensen

Bestyfg}se

ardy Mortensen

Komplementarer

[ & _ /
For H.O.M. Engineering ApS For ITHM P/S
Hardy Mortensen Hardy Mortensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til deltagerne i Kommanditselskabet Vandtarnsvej 87

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Vandtarnsvej 87 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017

i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet

i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.

Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta

som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,

at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne

treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse

risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder

eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 29. maj 2018

BUUS JENSEN
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

%W

Ame Sgrensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 27757
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veasentligste aktivitet er udlejning af ejendommen Vandtarnsvej 87 samt leasingaktivitet.

Uszdvanlige forhold
Der har ikke varet usedvanlige forhold i 2017

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har ikke varet usikkerhed ved indregning eller maling

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle

stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Kommanditselskabet Vandtirnsvej 87 for 2017 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslo-

en klasse B-virksomhed samt tilvalgte enkeltbestemmelser fra hgjere liggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og

forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet afleegges,

og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fallesomkostninger og

indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration samt lokaler.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgivinster og -tab vedrg-

rende vardipapirer, tilgodehavender og geldsforpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed forbundne

gaeldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Skatteforhold
Selskabet er som kommanditselskab ikke et selvstendigt skattesubjekt, idet virksomhedens resultat beskattes hos

ejerne. Som fplge heraf er der ikke afsat hverken aktuel eller udskudt skat i arsregnskabet.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Driftsmidler og inventar 3-7 ar

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatop-

gorelsen under afskrivninger.
Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvardi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom

for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet
og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes

i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den veardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger

over investeringsejendommens brugstid.
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Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sdvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres med

nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og

som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiendringer.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsom-
kostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitali-
serede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nomonelle veerdi

indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse for 2017
2017 2016
Note kr. t.kr.
Lejeindtegter vedrgrende investeringsejendomme 1.807.915 1.356
Leasingindtegt 63.048 63
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -226.072 214
Andre eksterne omkostninger -123.771 -105
Bruttofortjeneste 1.521.119 1.100
Afskrivning 3 -69.793 -102
Resultat fgr finansielle poster 1.451.327 998
Andre finansielle indtegter 0 0
Andre finansielle omkostninger -65.649 -69
-65.649 -69
Resultat fgr skat 1.385.678 929
Verdiregulering af investeringsejendom 3.800.000 0
Skat af arets resultat 1 0 0
Arets resultat 5.185.678 929
Der fordeles saledes
Komplementar, H.O.M. Engineering ApS 25.000 25
Kommanditist, Hardy Mortensen 5.160.678 904
5.185.678 929




K/S Vandtarnsvej 87 11
Balance 31.12.2017
Aktiver
2017 2016

Note kr. t.kr.
Investeringsejendom 2 14.700.000 10.900
Driftsmidler og inventar 3 85.279 155
Anlaegsaktiver i alt 14.785.279 11.055
Tilgodehavender (IHM P/S) 71.641 262
Likvide beholdninger 4.768 125
Omsatningsaktiver i alt 76.409 387
Aktiver i alt 14.861.688 11.442
Passiver
Kapitalkonti 5 5.760.772 6.188
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver 6 6.639.199 2.839
Egenkapital i alt 12.399.971 9.027
Geld til realkreditinstitutter 1.534.532 1.618
Depositum 602.638 603
Langfristet gaeld 4 2.137.169 2.221
Kortfristet del af langfristet gaeld 83.553 81
Anden geeld 240.995 113
Kortfristet gaeld 324.548 194
Gald i alt 2.461.717 2.415
Passiver i alt 14.861.688 11.442

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser og pants@tninger
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Noter / Notes

1 Selskabsskat
Som kommanditselskab beskattes virksomhedens resultat hos selskabsdeltagerne.

2 Investeringsejendom kr.
Anskaffelsessum 01.01.2017 5.089.565
Arets tilgang —0
Anskaffelsessum 31.12.2017 _5.089.565
Opskrivninger 01.01.2017 5.810.435
Arets opkrivning 3.800.000
Samlede opskrivninger 31.12.2017 9.610.435
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2017 14.700.000
Offentlig ejendomsvurdering udggr pr. 01.10.2017 10.900.000

3 Driftsmidler og inventar kr.
Anskaffelsessum 01.01.2017 473.140
Arets tilgang 0
Arets afgang .
Anskaffelsessum 31.12.2017 _473.140
Af- og nedskrivninger 01.01.2017 318.068
Arets afgang 0
Arets afskrivning ﬂ
Samlede af- og nedskrivninger 31.12.2017 387.861
Regnskabsmzessig veerdi 31.12.2017 85.279
Afskrivninger
Arets afskrivning 69.793
Avance ved salg 0
Afskrivning i alt 69.793

4 Langfristet geeld
Af den langfristede geeldsforpligtelse forfalder til 1.777 t.kr. til betaling efter 5 ar.
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5 Kapitalkonti Komplemen- Kommandi-
tarens Kkapi- tistens kapi-
talkonto (HOM) talkonto I alt
kr. kr. kr.
Saldo 01.01.2017 125.000 6.062.755 6.187.755
Andel af arets resultat 25.000 5.160.678 5.185.678
Overfgrt til Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver -3.800.000 -3.800.000
Indsat/haevet 0 -1.812.661 -1.812.661
Kapitalkonti 31.12.2017 150.000 5.610.772 5.760.772
6 Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver
I alt
kr.
Saldo 01.01.2017 2.839.199
Arets regulering 3.800.000
Saldo 31.12.2017 6.639.199

7 Pantsztninger og eventualforpligtelser

Til sikkerhed for kommanditselskabets kreditfaciliteter i kreditinstitutter er deponeret ejerpantebrev stort

5.098 t.kr. Ejerpantebrevet er tillige lagt til sikkerhed for IHM P/S bankmellemvearender. Herudover er

tinglyst pant i ejendommen til sikkerhed for lanet hos DLR
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