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L edelsespategning
L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
Kommanditsel skabet Vandtarnsvej 87.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksisfor hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende

billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Saborg, den 28/04/2017

Direktion

Hardy Mortensen

Direktar

Bestyrelse

Bjarne Nielsen Hardy Otto Mortensen
Direkter Direkter
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjernei KOMMANDITSELSKABET VANDTARNSVEJ 87

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for KOMMANDITSELSKABET VANDTARNSVEJ 87 for regnskabséret 1.
januar 2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgarel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Kabenhavn, 28/04/2017

Arne Sgrensen

Statsautoriseret revisor

BUUS JENSEN I/S STATSAUTORISEREDE REVISORER
CVR: 16119040
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L edelsesberetning

L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vaesentligste aktivitet er udlejning af g endommen Vandtarnsvej 87 samt leasingaktivitet.

Usaedvanlige for hold
Der har ikke vaaret usaedvanlige forhold i 2016.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har ikke vaaret usikkerhed ved indregning eller maling

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen
L g eindtaegter vedr grende investeringsejendomme

L g eindtagyter indeholder indtaggter ved udlgining af efendomme samt opkraevede fadlesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Omkostninger vedr gr ende investeringsg endomme
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
gjendomme, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration samt lokaler.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgivinster og
-tab vedrerende vaadipapirer, tilgodehavender og gaddsforpligtelser.

Veaardiregulering af investeringsejendomme
Veaadiregulering af investeringsgendomme indeholder vaardireguleringer af egendomme og hermed
forbundne gaddsforpligtel ser til dagsvaardi samt gevinst/tab ved afhaandel se af gjendomme.
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Skatteforhold

Selskabet er som kommanditsel skab ikke et selvstaendigt skattesubjekt, idet virksomhedens resultat
beskattes hos gjerne. Som falge heraf er der ikke afsat hverken aktuel eller udskudt skat i
arsregnskabet.

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Driftsmidler oginventar 3-7 &

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under afskrivninger.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i
resultatopgerel sen.

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfal gende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaardi. Malingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsetes ejendom for
gjendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgaerel sen under " omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringselendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset

levetid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des, af spejles
i investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerel sen under posten ” vaardiregul eringer af ejendomme’”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer med en |gbetid under 3 maneder,
og som uden hindring kan omsadtestil likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydeligerisici for
vaadiaandringer.
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Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nomonelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 24252752
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015

kr. Kr.

N[00l 015 <1 0 o PSR 1.418.984 1.840.475
Eksterne omkOSININGEr .......coooerinirenieieeeee e -105.318 -63.483
EjendomSOmMKOSENINGEY ......ocveieeiecie e -214.154 -750.895
Bruttoresultal ........ccooeeeeieiire e 1.099.512 1.026.097

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -101.878 -138.702

Resultat af ordinaar primaer drift ..., 997.634 887.395
Andrefinansielleindtaagter .........ccooevveiiceeveccecee e 120
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......coceiieiiiieeee e -68.442 -71.445
Ordinaart resultat far skat ........cccovirininiiieser s 929.192 816.070
Skat af ArEtSTESUILAL ....ovvvveeeeeeeeirecrceeie e 1

ATESTESUILAL .ooveeeeeceeceeeeeeee sttt 929.192 816.070

Fordlag til resultatdisponering
OVEIT@It rESUITAL ..o 929.192 816.070
[ AIT e 929.192 816.070
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Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........ccccccoveverienenennenn

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccovniniiiiiieeees

Anlaagsaktiver Talt ......ccooeeeiiie e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ...

Tilgodehavender i alt ........cccooveveiieieeie e

Likvide beholdninger ........ccoooveeeicie e

OmsaatNingSaKtIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2016

Kkr.
10.900.000
155.072

11.055.072

11.055.072
261.837
261.837
125.411
387.248

11.442.320
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2015

kr.
10.900.000
256.950

11.156.950

11.156.950
993.200
993.200

25.333
1.018.533

12.175.483
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cooeeeiineneeeeee s

Egenkapital i @lt ..o
Gadd til realKreditinStTULLEr ........eeeeee e

Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveiiviiiieniienee

Gadd til reaKreditinStitutter ..........ccoeeveeeceeeeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..o

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeiieece e

Passiver i alt

Note 2016
Kr.

6.187.755

2.839.199

9.026.954

1.618.084
602.638

3 2.220.722
81.122
113.522

194.644

2.415.366

11.442.320
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2015

kr.
6.896.579
2.839.199

9.735.778

1.699.207
585.085

2.284.292
78.763
76.650

155.413

2.439.705

12.175.483
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Som kommanditsel skab beskattes virksomhedens resultat hos sel skabsdeltagerne.
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2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Investerings- it smidler
gjendom

kr. Kr.
Kostpris primo 5.089.565 473.140
Tilgang - afgang 0
Kostprisultimo 5.089.565 473.140
Opskrivninger primo 5.810.435 0
Arets nedskrivning 0 0
Opskrivninger ultimo 5.810.435 0
Af- og nedskrivning primo 0 216.190
Arets afskrivning 0 101.878
Tilbagefarsel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 0 318.068
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 10.900.000 155.072

Offentlig jendomsvurdering udger pr. 01.10.2016 10.900.000 kr.

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
Kr. Kr. kr. Kr.
Prioritetsgedd 1.699.207 81.123 1.618.084 1.281.078
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4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for kommanditsel skabets kreditfaciliteter i kreditinstitutter er deponeret
gjerpantebrev stort

5.098 t.kr. Ejerpantebrevet er tillige lagt til sikkerhed for IHM P/S bankmellemvaaender.
Herudover er

tinglyst pant i ejendommen til sikkerhed for lanet hos DLR
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